Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
10/2023. (II1. 28.) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairol

(egységes szerkezetben a 19/2023. (VIIL 21.), 25/2023. (X1 28.) onkormanyzati rendelettel)

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok &s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében,
4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21.
§ (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6)
bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1), (3)
bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011 évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a bérldk és a bérbeaddk érdekképviseleti
szervezete veleményének kikérésével, a Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolé 6/2017. (V.2.) onkorményzati rendelet 3. melléklet 1. b) pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Pénziigyi Bizottsag, a Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzat Szervezeti és
Miikodési Szabélyzatarol szol6 6/2017. (V.2.) nkorméanyzati rendelet 3. meliéklet 2. b) pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Jogi és Ugyrendi Bizottsag, a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat
Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl szolé 6/2017. (V.2.) Onkormanyzati rendelet 3. melléklet 3. b)
pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Szocialis, Kulturalis, Sport és Koznevelési Bizottsag
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:!

1. Altalinos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatdlya Sajészentpéter varos kozigazgatasi teriiletén Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 1év0 lakasokra és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadas
atjan vagy méds modon t6rténd hasznositasdra, ezen ingatlanok elidegenitésére, illetve a lakasok
elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasara terjed ki.

(2) A rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabéalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.), a
Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadok.

2.§

(1) Az Onkorményzat tulajdonéban all6 lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek vonatkozasaban a
tulajdonosi jogok gyakorlésara és a kotelezettségek teljesitésére a Képviseld-testiilet, a Képviseld-testiilet
szervezeti és miikodési szabélyzataban e feladattal megbizott bizottsdg és a polgarmester jogosult az e
rendeletben meghatarozott feladatmegosztas szerint.

(2) A tulajdonosi dontések eldkészitésével és végrehajtasaval a Képviselo-testiilet a Sajoszentpéteri
Polgarmesteri Hivatalt (a tovabbiakban: Hivatal) bizza meg.

(3) A tarsashdzakban lévé lakasok és helyiségek bérbeaddsa soran tekintettel kell lenni a tarsashaz alapito
okirataban, valamint a tarsashaz kozgytilésének hatarozataiban foglaltakra is.

(4) Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban 4ll6 bérbe adhaté lakésok, tovabb a bérbe adhaté nem lakas
céljara szolgalo helyiségek felsorolasat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

I A bevezetd a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselé-testitletének 19/2023. (VIIL. 21.) dnkorményzati
rendelete 1. §-aval megéllapitott szoveg.



3.§

E rendelet alkalmazésa soran:

a)  a lakasigénylovel egyiitt kdltoz6 személy: a hédzastars, testvér, egyenes 4agi rokon (6rokbefogadott,
mostoha és nevelt gyermek, 6rokbefogadd, mostoha és neveldsziild), ha az igényl6vel allandé jelleggel
egylitt lakik €s az igénylSvel egyiitt koltozik a lakasba, .

b)  nem szamit lakastulajdonnak az 6roklés atjan haszonélvezettel terhelten szerzett 1/2 vagy annal kisebb
tulajdoni hanyad,

¢)  jovedelem alatt a szocialis igazgatasrdl és szocidlis ellatasokré]l sz6l6 1993. évi IIL. térvény (a
tovabbiakban: Szoc tv.) 4. § (1) bekezdés a) pontja alapjan meghatéarozott jovedelmet kell érteni.

2. A személyes adatok kezelésének szabalyai
4. §

(1) A Hivatal a lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa, az egyes kérelmek vagy palyazatok elbirdlasa céljabdl
személyes adatokat kezel.

(2) Személyes adatot kezelni csak az informécids Snrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél sz616
2011. ¢évi CXII. torvény 4. §-aban, valamint az Eurdpai Unié 2016/679 szamu 4ltaldnos adatvédelmi
rendeletében foglalt koveteiményeknek megfelelden lehet.

(3) Az érintett 6nkéntes hozz4jarulésa alapjan az alabbi személyes adatok kezelhetok:

a)  alakésigényl csaladi és uténeve, sziiletési csaladi és uténeve, allampolgarsaga, sziiletési helye és ideje,
anyja neve, személyazonosito igazolvany szama, addazonositd Jele, csaladi allapota, lakcime vagy
tartézkodasi helye, bankszamlaszéma, telefonszama, email cime,

b)  valamennyi a lakésigényldvel egyiitt koltoz6 személy csaladi és uténeve, sziiletési csaladi és uténeve,
allampolgarsaga, sziiletési helye és ideje, anyja neve, személyazonosito igazolvany szama, adéazonositd
Jele és a lakdsigényl6vel fennallé rokonsagi kapcsolata, valamint lakcime vagy tartézkodasi helye,
telefonszama,

c) valamennyi az a)-b) pontban meghatarozott személy foglalkoztatdsra irdnyuld jogviszonyéra,
Jovedelmére, csaladtamogatési ellatasdra, rendszeres pénzellatésara, allaskeresék ellatasara vagy egyéb,
a Szoc tv. 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelmére vonatkozé adat.

(4) A hatosagok, birdsagok megkeresésére vonatkozo adatszolgaltatasokat a Hivatal teljesiti.

3. A lakasbérlet szabalyai

5.§

(1) A lakésbérleti jogviszony jogcime lehet:

a)  szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadas,

b) koltségelven torténd bérbeadas,

c) piaci alapon t6rténd bérbeadss,

d)  kozérdekii célbdl, Snkormanyzati érdekbdl torténd elhelyezés,

e) lakascsere,

¥/ Ltv-ben meghatarozott 6nkorményzatot terhel elhelyezési és bérbeadasi kotelezettség.

(2) Onkormanyzati lakas csak lakas céljara adhato bérbe.

(3) A bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén a Képvisel6-testiilet jogosult
megvaltoztatni a megiiresedett ingatlan bérbeadasanak jogcimét. ‘

6.§



(1) Onkorményzati bérlakéds csak meghatérozott idore, legfeljebb 5 évre, szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadas esetén legfeljebb 1 évre, vagy valamely feltétel bekovetkezéséig adhatd bérbe, kivéve az Ltv.
hatalyba lépése el6tt hatarozatlan idére bérbe adott lakés esetén a cserelakast.

(2) A bérld a bérleti szerzodés megsziinését megelézden legaldbb 30 nappal kordbban irdsban — személyesen,
. postai Gton, vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabalyairol sz616 2015. évi
CCXXII. torvényben meghatérozott elektronikus Giton — benytjtott kérelmére az Onkormanyzati bérlakas a
bérleti jogviszony megsziinését kovetden Gjabb, legfeljebb 6t év hatérozott idétartamra, szocidlis helyzet
alapjan bérbe adott lakas esetén legfeljebb egy év hatarozott idStartamra bérbe adhatd, amennyiben a bérbeadas
feltételei tovébbra is fenndllnak, és a bérld a bérleti szerzédésbdl eredd kotelezettségeit maradéktalanul
teljesitette, koziizemi dijtartozasa — tarsashaz esetén kozos koltség — tartozasa nincs, vagy fennall6 tartozas
eseten a kérelem benyujtasat megeldzGen a szolgaltatoval, kozos képvisel6vel részletfizetési megéallapodast
kotott és az abban foglaltakat maradéktalanul teljesiti. A fizetési kotelezettségek teljesitését igazold
dokumentumokat a kérelemhez csatolni kell. : : :

(3) Onkormanyzati lakas piaci alapon tortén6 bérbeadasira — a (2) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével — palyazat Gitjan keriilhet sor. A szocilis helyzet alapjan bérbeadott lakés bérleti jogviszonyanak a
(2) bekezdés alapjan torténd meghosszabbitaséanal a 10. § (2) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni. A
koltségelven bérbeadott lakdsok bérleti jogviszonyanak (2) bekezdés alapjan torténé meghosszabbitasardl a
szocidlis ligyekért felelSs bizottsag javaslatira a Képvisel6-testiilet dont.

(4) A palyazati hirdetményt a helyben szokésos mddon kell kézzétenni tgy, hogy a palyézatok benytjtasara
legalabb 15 nap alljon rendelkezésre.

(5) Onkorményzati lakds piaci alapon torténd bérbevételére palyazatot kizarolag a rendelet 2. melléklete
szerinti kérelem elnevezésii formanyomtatvanyon irasban — postai titon, személyesen vagy az elektronikus
ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalinos szabalyairdl széld 2015. évi CCXXIL torvényben
meghatarozott elektronikus titon — lehet benyujtani a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdélkodasi Osztalyara.

(6) A kérelmezd egyszerre tobb lakasra is benytjthatja palyazatit. Ebben az esetben az azonos tipust
onkormanyzati bérlakasok palyazatihoz tartozé mellékleteket elegendé egy példanyban benyujtani.

(7) A palyazonak a versenytirgyalasig lehet6sége van a hidnyossagok pétlasara, amelynek elmulasztasa a
palyazé kizarasat vonja maga utan.

(8) A piaci alapon bérbe adott lakdsok esetén a bérleti szerzédés megkstésével egyidejiileg a mindenkori
miniméalbérnek megfelelé mértéki Gvadék megfizetése sziikséges. Az Gvadék a bérlé altal okozott és meg nem
téritett karok, valamint a véllalt és nem teljesitett kotelezettségek fedezetére szolgal. A szerzddés tartama alatt
az 6vadék részben vagy egészben torténd felhasznalasa esetén a bérls koteles haladéktalanul az dvadékot az
eredeti Osszegre kiegésziteni. Ezen kotelezettség elmulasztisa esetén a bérbeadd jogosult a szerzédést
felmondani. Az évadék igénybevétele a bérbeadét szerzédésszegés esetén megilletd egyéb jogokat nem érinti.
A bérleti jogviszony megsziinésével egyidejiileg az 6vadék igénybe nem vett 5sszegét kamatmentesen vissza
kell fizetni.

(9) A bérbeadd és a bérlé megallapodhatnak, hogy a bérleti szerzédés megsziinésekor a lakast és
lakdsberendezéseket a bérl6 helyett a bérbeadd teszi rendeltetésszerit hasznalatra alkalmas allapotba, amelynek
fedezete az 6vadék.

(10) Ha az 6vadék nem fedezi a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételének koltségeit, bérld
koteles a tobblet koltséget bérbeadd szamara megfizetni.

(11) Az 6vadék kezelésére a Ptk. elbirasait kell alkalmazni.

(12) A bérbeaddt a palydzatok tartalma tekintetében titoktartdsi ktelezettség terheli.



7.§

(1) Nem Iétesithet6 lakasbérleti jogviszony azzal a személlyel,

a)  aki Sajészentpéter varos kozigazgatasi teriiletén — a 3. § b) pontjara figyelemmel - lak4stulajdonnal
rendelkezik,

b)  akinek, vagy a vele egyiitt k5lt5z6 csalddtagjanak 6nkormanyzati tulajdonii lakasra bérleti jogviszonya.
all fenn, kivéve az atmeneti elhelyezésre vonatkozé bérleti Jjogviszonyt, illetve ha a lakasbérleti
szerzGdés megkotésére az 6. § (2) bekezdése alapjan keriil sor,

c) akinek az Onkormanyzattal fennalld — vagy kordbban fennallt — bérleti szerzédésbi! eredéen tartozasa
van, vagy a tartozasra vonatkozoan megkotott részletfizetési megallapodasban foglaltakat nem tartotta
be,

d)  akinek bérleti jogviszonya a palyazat benyijtasat megel6z6 5 éven beliil neki felrohatd okbol sziint meg,
illetve 5 éven beliil 5Snkormanyzati tulajdonu lakasbél kilakoltatas atjan koltsztették ki,

e) aki korabban az dnkorményzati tulajdona lakast helyreéllitatlan allapotban adta vissza, vagy azt
elhagyta és onnan ismeretlen helyre tavozott, a lakés visszavételétdl vagy elhagyasatdl szamitott 2 évig.

(2) Rendkiviili felmondassal fel kell mondani a bérleti szerzddést, ha a bérl a jogosul_‘gségé‘[ vagy (1)
bekezdésben meghatarozott kizard okokat illetden tévedésbe ejti vagy tévedésben tartja az Onkormanyzatot
vagy a Hivatalt.

8.§

(1) A lakasbérleti jogviszony alapjan a bérlét és a vele egyiittlaké személyeket megilleti a lakés, a lakdshoz
tartozo helyiségek és foldrészlet hasznélati joga.

(2) A bérl6 a lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt a lakas és a hozzétartozd helyiségek hasznalataért bérleti
dijat koteles fizetni.

(3) A bérlé tarsashazi lakas esetén — a koltségelven bérbeadott lakasok kivételével - koteles megfizetni a
tarsashéz altal meghatarozott kozos koltség azon részét, amely nem képezi a feltjitasi alap részét.

(4) Bérlé koteles megfizetni a lakés hasznélatdval kapcsolatban felmeriils kdziizemi szolgaltatasok dijait.
(5) Beérlé koteles megfizetni az egyéb jogszabaly alapjan az ingatlanhasznélot terheld koltségeket, dijakat.

(6) A lakasbérleti jogviszony keretében bérbeado kiilon szolgéltatast nem nyujt, igy ezen a jogcimen bérlét
dijfizetési kotelezettség nem terheli.

4. Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas

9.§

(1) Szocialis helyzet alapjan Snkormanyzati tulajdont lakés bérbead4sa az igényld kérelme alapjan torténhet.
Akérelmet a 3. melléklet szerinti kérelem elnevezésii formanyomtatvanyon irdsban — postai (iton, személyesen
vagy az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairol sz6l6 2015. CCXXIL.
torvényben meghatarozott elektronikus Gton — lehet benytjtani a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi
Osztélyara.

(2) Szocialis helyzet alapjan dnkorményzati bérlakés annak a cselekvoképes, természetes személynek adhaté

bérbe:

a)  aki, valamint a vele egyiitt kolt6z6 személyek egy fére jutd atlagos havi nettd jovedelme a mindenkori
szocialis vetitési alap kétszeresét nem haladja meg,

b)  akiamaga és vele egyiitt koltz6 személy lakhatasat Snerdbé] biztositani nem képes,

¢)  akinek tulajdondban nincs egymillié forint értékii ingé és ingatlanvagyon, beleértve a vele egyiitt
koltozo személy(ek) tulajdonat is, és



d)  akivel szemben nem éllnak fenn a 7. §-ban meghatarozott kizaré okok.

(3) Az egy fore es6 havi netté jovedelem megéllapitasanal a kérelem benyujtasat megel6z6 3 honapot kell
figyelembe venni.

(4) A szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakasok esetében, amennyiben a bérleti jogviszony fennallasa alatt a
szocidlis bérlakésra jogosultsag (2) bekezdésben meghatarozott feltételei mar nem allnak fenn, a bérl6 koteles
azt a bérbeaddnak 5 napon beliil bejelenteni. A bérleti jogviszony a Jjogosultsagi feltételek hidnyanak bérbeado
altal torténé megallapitasaval megsziinik. A bérlé ebben az esetben a lakés elhagyasara a jogosultsagi feltétel
hidnyat megallapité bérbeaddi kézlést kdvetd 30 napon beliil koteles.

10. §

(1) A'9. §-ban meghatarozott feltételekkel rendelkezé kérelmezdk koziil a bérlét a szocialis tigyekért felel6s
bizottsag javaslatara a Képviseld-testiilet valasztja ki.

(2) A 6. § (2) bekezdése alapjan a rendelet 3. mellékletét képezd nyomtatvanyon benytjtott kérelem alapjan a
szocialis koriilményeket a szocialis iigyekért felelds bizottsag feliilvizsgalja és raszorultsag esetén szocidlis
helyzet alapjan a bérleti szerz6dés megkotésére — legfeljebb 1 év hatarozott idStartamra — javaslatot tesz a
Képviselo-testiiletnek. A kérelem elbiralasardl a Képviseld-testiilet dont.

(3) A kérelmet el kell utasitani, illetve az eljarast meg kell sziintetni, ha:

a)  akérelmezd a rendelet szerint szocialis helyzet alapjan nem igényjogosult,

b)  akérelem nem az eldirt tartalommal vagy formaban lett eléterjesztve és a kérelmez6 a hidnypotlasra
sz616 felhivasnak — annak igazolhaté atvételét kvetéen — nem tett eleget.

(4) Akérelem elbiraldsarol szold dontésrd! a Hivatal 5 m unkanapon beliil a kérelemben megadott elérhetdségén
értesiti a kérelmezot.

11. §

A lakés bérléjének részére nyujtott lakbértamogatas mértékét, a Jjogosultsag feltételeit és eljarasi szabdlyait a
pénzbeli és természetbeni szocialis ellatasok helyi szabalyairdl sz616 Onkormanyzati rendelet tartalmazza.

5. Kéltségelven bérbeadott lakasok
12. §
(1) A koltségelven bérbeadott lakésok felsorolasat a rendelet 1. mellékletének 1. pontja tartalmazza.

(2) Koltségelven bérbeadott 5nkorményzati tulajdont lakas bérbeadasa az igényl6 kérelme alapjan torténhet.
A kérelmet a 3. melléklet szerinti kérelem elnevezésii formanyomtatvanyon irdsban — postai titon, személyesen
vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. CCXXII.
torvényben meghatdrozott elektronikus ton — lehet benyujtani a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi
Osztéalyara.

(3) Koltségelven dnkormanyzati bérlakas annak a cselekvoképes, természetes személynek adhaté bérbe:

@)  aki, valamint a vele egyiitt k51t6z6 személyek egy fére jutd atlagos havi netté jovedelme a mindenkori
szocialis vetitési alap kétszeresét meghaladja,

b)  akiamaga és vele egyiitt k6lt6z6 személy lakhatasat Snerdbd! biztositani nem képes,

¢)  akinek tulajdonaban nincs egymillio forint értékii ingd és ingatlanvagyon, beleértve a vele egyiitt
koltoz6 személy(ek) tulajdonat is, és

d)  akivel szemben nem &llnak fenn a 7. §-ban meghatérozott kizaré okok.



(4) Az egy fOre es6 havi nettd jovedelem megallapitasanal a kérelem benyjtasat megel6z6 harom honapot kell
figyelembe venni.

(5) A kérelmez&k koziil a bérlét a szocialis ligyekért felelds bizottsag javaslatara a Képviselo-testiilet valasztja
ki.

(6) A kérelmet el kell utasitani, illetve az eljarast meg kell sziintetni, ha:

a)  akérelmezd a rendelet (3) bekezdése szerint nem igényjogosult,

b)  akérelem nem az eléirt tartalommal vagy forméaban lett eléterjesztve és a kérelmezd a hidnypétlasra
sz616 felhivasnak — annak igazolhat6 4tvételét kovetden — nem tett eleget.

(7) Akérelem elbiralasarol szol6 dontésrdl a Hivatal 5 munkanapon beliil a kérelemben megadott elérhetdségén
értesiti a kérelmezot.

(8) A Képviseld-testiilet azon csaladok részére, akiknek sajat tulajdonti hézuk elemi kar vagy egyéb vis maior
esemény kovetkeztében megsemmisiilt, vagy lakhatatlannd valt az erre a célra kijelolt koltségelvii ingatlanban
ideiglenes elhelyezést biztosithat.

(9) Ideiglenes elhelyezésre kizardlag az a természetes személy jogosult, aki

@) elemi kar vagy egyéb vis maior esemény. kovetkeztében lakasat atmenetileg, vagy véglegesen
lakéingatlanként allando tartézkodasra hasznalni nem tudja;

b)  Sajészentpéter varosban lakohellyel rendelkezik;

¢j nyilatkozik arrél, hogy lakhatdsat mas médon nem tudja megoldani.

(10) Vis maior esemény: olyan azonnali intézkedést igényl8 igazoltan bekvetkezett rendkiviili koriilmény,
cselekmény vagy esemény — igy kiilondsen tiizeset, elemi csapas —, amely elére nem lathat6, és amelynek
kdvetkezményeit az adott helyzetben altaldban elvarhatéd gondossag taniisitidsa esetén sem, vagy csak
aranytalan mértékdi beavatkozassal lehetett volna elharitani, és amelynek eredményeként a természetes
személy lakoingatlana megsemmisiilt vagy lakhatatlanna valt, illetve a hatésag a kozérdekii elhelyezést
elrendelte.

(11) Vis maior esemény bekdvetkezése miatti ideiglenes elhelyezésre kizdrolag az a természetes személy

jogosult,
@)  akinek a vis maior eseménnyel érintett ingatlan a tulajdonat képezi vagy arra vonatkozoan haszndlati
joga van,

b)  akinek més ingatlan vonatkozasaban tulajdonjoga vagy hasznalati Joganem all fenn, amelyben lakhatésa
biztosithaté lenne.

(12) Az ideiglenes elhelyezésrdl a polgarmester dént.

(13) Az ideiglenes elhelyezés idStartama maximum harom hénap, amelyet a Képvisels-testiilet a bérld
kérelmére meghosszabbithat.

(14) Az ideiglenesen elhelyezett személy az elhelyezés idétartama alatt az dvadék fizetési kotelezettség alol
mentesiil, a lakds lakbérét, tovabba a lakas hasznalatdhoz kapcsolédoan felmeriild koziizemi dijakat koteles
megfizetni.
6. Piaci alapon torténé bérbeadas
13. §

(1) Piaci alapon bérbe adhat6 lakdsok felsorolasat a rendelet 1. mellékletének 2. pontja tartalmazza.

(2) A piaci alapon bérbeadhaté lakéasok meghirdetésérd] palyézati hirdetmény megjelentetésével a Hivatal
gondoskodik az 6nkormanyzat hirdetétablain, valamint a varos hivatalos honlapjan (www.sajoszentpeter.hu).



14. §

(1) A pélyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a a bérbeadasra meghirdetett lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszam at, miiszaki
allapotat,
. b) a havi lakbér és az vadék osszegét,
¢)  aszerzddéskotési biztositék Gsszegét,
d)  abérbeadds idStartamat és egyéb feltételeit,
¢)  alakds megtekintésének idépontjat,
h a palyazat benytjtasanak médjat, helyét és hataridejét,
g  aversenytirgyalds helyét, idejét,
h)  tijékoztatast a (6) bekezdésben foglaitakrol,
i) a palyazat eredménytelenné nyilvénitasa joganak fenntartasat.

(2) A versenytargyalason az a természetes személy vehet részt, aki:

a)  nagykoru és akinek a csaladjaban az egy fbre esé havi nett6 jovedelem — az egyiitt kéltozé személyek
Jovedelmét is figyelembe véve — eléri vagy meghaladja a szocialis vetitési alap hdromszorosat,

b)  kérelmét az eldirt idében ésa 6. § (5) bekezdésében meghatarozottak szerint benyujtotta,

¢)  az Onkormanyzat és intézményei felé semmilyen tartozassal nem rendelkezik,

d)  50.000.-Ft szerzédéskotési biztositékot a versenytargyalds eldtt, a palydzati hirdetményben foglaltak
szerint befizet.

(3) A versenytargyalast a Hivatal folytatja e, melyrél jegyzokonyvet kell felvenni. A palyazék személyesen
vagy meghatalmazottjaik tjan vehetnek részt a verseunytargyalason.

(4) Tobb palyazé esetén a versenytargyaldst az nyeri meg és az kithet a lakasra bérleti szerzbdest, aki a
palyazati felhivas szerinti lakbér megfizetését a legtdbb honapra — legfeljebb hat honapra — elore, egy
Osszegben a szerzédéskotéssel egyidejiileg vallalja.

(5) A lakbér (4) bekezdés szerinti megfizetésére vonatkozo t6bb azonos ajanlat esetén sorsoldssal kell
megallapitani a palyazok sorrendjét és a nyertes palyazot.

(6) A versenytargyalas végén

a)  anyertest és a masodik helyezettet,

b)  sorsolas esetén a palyazok sorrendjét és a nyertes palyazot

kell kihirdetni és az 4ltaluk befizetett szerz6déskotési biztositék Osszeget a bérleti szerz6dés megkotéséig
letétben kell tartani. A szerzGdéskotési biztositék Osszeget a tovabbi palyazok részére a versenytargyaldst
k&vetd 8 napon beliil vissza kell fizetni.

(7) A bérleti szerzédést a palyazat nyertesével 8 napon beliil kell megkstni. A szerzédés hatariddben torténd -
megkdtése esetén a (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben a masodik helyezett palyazo részére, a (6) bekezdés
b) pontja szerinti esetben a sorrendben kisorsolt tovabbi palyazok részére a szerzddéskotési biztositék Osszegét
haladéktalanul vissza kell fizetni. A szerzédés megkdtésének tovabbi feltétele a 6. § (8) bekezdés szerinti
ovadék megfizetése.

(8) Amennyiben a versenytargyalas nyertese — neki felréhaté okbé] — visszalép, tgy az altala letétbe helyezett
szerzddéskotési biztositékot elvesziti. Ebben az esetben a bérbeadd Jogosult a (6) bekezdés a) pontja szerinti
esetben a mésodik helyezett palyazénak, a (6) bekezdés b) pontja szerinti esetben a sorrendben kivetkezd
palyazonak a bérleti szerzédés megkstésére 8 napon beliil ajanlatot tenni, aki — neki felrohaté okbdl torténd —
visszalépése esetén az altala letétbe helyezett szerzédéskstési biztositékot szintén elvesziti.

(9) A szerz8déskotési biztositék Ssszegét a szerzédést ks palyazo esetében a lakbérbe be kell szamitani.

2 A l4.§ a Sajoszentpéter Varosi Onkormaényzat Képviselé-testiiletének 19/2023. (VIIL 21.) 6nkormanyzati rendelete
2. §-aval megéllapitott szoveg.



(10) A versenytargyalast akkor is eredményesnek lehet tekinteni, ha a targyalason csak egy palyazod jelenik
meg.

(11) A versenytargyalast eredménytelenné kell nyilvanitani, ha a targyalason egy palyazo sem jelenik meg.
(12) Uj palyézati hirdetményt kell a Hivatalnak megjelentetni, ha

a)  valamennyi palyazo visszalép a szerzédéskotéstol,
b)  aversenytirgyalds eredménytelen.

7. Kozérdekii elhelyezés
15. §

(1) Az Onkorményzattal, az Onkormanyzat koltségvetési szervével, valamint az Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsasaggal kozszolgalati vagy kézalkalmazotti Jjogviszonyban, munkaviszonyban,
egészségligyi szolgalati jogviszonyban vagy munkavégzésre iranyuld egy€b jogviszonyban 4116 természetes
személlyel —akinek az alkalmazésa az intézmény, gazdasagi tarsasag szakeniber ellatasnak biztositasa céljabol,
vagy kozérdeki célbol indokolt — lakasbérleti jogviszony Iétesithetd.

(2) A kozérdekii elhelyezésre szolgald lakast a rendelet 1. mellékletének 3. pontja tartalmazza.

(3) Szakember elhelyezése esetén a bérbeadas iranti kérelmet irdsban — a munkaltato véleményével ellatva —a
Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Osztélyara kell benyujtani.

(4) Szakember elhelyezése céljara lakast az (1) bekezdés szerinti jogviszony betdltésének idétartamara lehet
bérbe adni.

(5) A bérleti jogviszony megsziinik a munkavégzésre iranyulo Jjogviszony megsziinésével.

(6) Onkorményzati bérlakés szakemberek elhelyezése céljabol torténd bérbeadasdra a rendeletben foglaltakat

kell alkalmazni az aldbbi eltérésekkel: :

@)  alakasba a bérl6 az Ltv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakon kiviil mast nem fogadhat be,

b)  alakasra bérlotarsi szerz6dés nem kéthetd,

c) a lakés albérletbe nem adhatd €s més célt hasznositasa kizart,

d)  alakas bérleti joga nem cserélhetd,

¢} abérld mentesiil az 6vadék megfizetési kotelezettség aldl.

(7) A lakbér mértékét a rendelet 4. melléklet 4. pontja alapjan kell megallapitani.

(8) A bérl6 kijelolésérdl a munkaltatoi jogkor gyakorlojanak javaslatara a Képviselo-testiilet dont.
8. Szocialis intézménybe valé utalas esetére vonatkozé szabalyok

16. §

Szocidlis intézménybe utaldskor a bérld bérleti szerzédését az Onkorményzattal k6zos megegyezessel
sziintetheti meg.

9. Szocialis intézménybél elbocsatott személy elhelyezése
17. §

(1) A szocidlis intézménybdl elbocsatott személy kérelmére az Onkormanyzat koteles soron kiviil a korabbi
Jjogviszonyaval azonos komfortfokozatt lakést biztositani.



(2) Nem all fenn az Onkormanyzat (1) bekezdés szerinti kotelezettsége a szocialis intézménybél elbocsatott
személlyel szemben, ha a korabbi bérleti szerzddés 16. § szerinti megsziintetésétdl szamitott egy éven til
bocsatottak el a szocialis intézménybdl.

10. A lakascsere feltételei
18. §

(1) Onkormaényzati lakés bérleti Jjoga a Képvisel6-testiilet hozzajarulasaval cserélheté el az Ltv. 29. § (5)-(6)
bekezdéseiben meghatdrozott esetekben, kizarolag az orszag teriiletén belil. Egy lakas tobb lakasra is
elcserélhetd.

(2) A bérbeado a hozzajarulast irdsban koteles megadni. Ennek keretében tajékoztatni kell a cserepartnert a
lakéassal Osszefligg6 — e rendelet szerinti — bérldi kotelezettségekrdl, valamint a lakbér Osszegérol.

(3) Onkormanyzati lakasbérlemények cseréje soran hatdrozatlan idejii bérleti szerzddés esetén kizarolag
hatdrozatlan idejii, a hatarozott idejii bérleti szerzédés esetén pedig kizarolag hatarozott idejii bérleti szerz8dés
kothetd. '

(4) A bérbeaddi hozzdjarulas megadasakor az Ltv. 29. § (3) bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni.

"(5) A (3) bekezdésben foglaltaktd] eltéren hatarozatlan idejii lakasbérleti szerzodés helyett a csere folytan
bérleti jogot szerzé hozzdjarulasaval hatarozott idejii bérleti szerzédés is kothetd.

(6) A bérbead6 a lakascseréhez torténd hozzajérulast megtagadja, ha

a)  az eleserélni kivant Snkormanyzati fakas bérleti szerz6dése hatarozott idére, vagy egyeb feltétel
bekovetkezéséig sz6l és az {ij bérld hatarozatlan id6tartamu szerz8dést kivan kotni,

b)  afelek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az onkormanyzati lakés bérleti joganak jogellenes
atruhdzasara iranyul,

¢)  acserepartner az Ltv. 29. § (3) bekezdésében foglaltakat nem teljesiti a megadott hataridén beliil, vagy
a benyjtott iratok, vagy — sziikség esetén — a cserelakas helyszinen torténd megtekintése alapjan kétség
meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében,

d)  a cserével érintett dnkormanyzati lakas bérl6jének a bérleti Jogviszonnyal kapcsolatban barmilyen
Jogcimen keletkezett pénziigyi tartozasa all fenn, és ennek kiegyenlitését hitelt érdemIéen nem igazolja.

(7) Ha a cser€ld felek a csereszerzodésben masként nem allapodtak meg, a bérlével egyiittlako valamennyi
személy koteles a lakast a bérldvel egyiitt elhagyni.

11. A felek jogai és kitelezettségei
19. §
(1) A lakasbérleti szerzédés akkor kothetd meg, ha a bérlé a szerzédésben foglalt feltételeket vallalja.

(2) Az irasba foglalt bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell kiildndsen

1. bérbeadd pontos megnevezését, cimét, azonosito adatait,

2. bérl6 csaladi és utdnevét, sziiletési csaladi és utdnevét, allampolgéarsagat, sziiletési helyét, idejét, anyja
sziiletési nevét, személyazonositd igazolvany szamat, adéazonositd jelét, csaladi allapotat, lakcimét
vagy ennek hidnyaban tartézkodasi helyét,

3 a lakas adatait, killsnGsen a cimet, az alapteriiletet, komfortfokozatot,

4. a bérleti szerz6dés megkdtésének iddpontjat és idétartamat,

3. a bérbeadas jogcimét,

6 a lakasba bérlével egyiitt koltoz0 személyek 2) pontban felsorolt adatait és lakashasznalatuk Jjogeimét,

7. a bérleti szerz8désbol kovetkezd jogokat és kételezettségeket mindkét £él vonatkozaséaban,

8. a szerz0dés megsziinésének és megsziintetésének eseteit és Jjogkdvetkezményeit,



9. a bérbeadas egyéb lényeges feltételeit,

10.  abérleti dij 6sszegét, megfizetésének médjat, gyakorisagit, egyéb feltételeit,

11, az egyéb fizetési kotelezettséget,

12, bérld kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd az e rendeletben meghatarozott adatait,
kiilondsen személyes adatait kezelje, tovabba bérlé kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy az adatkezelés
kapcsan bérbeadd a bérld személyes adatait harmadik személy részére tovabbitsa, igy kiilonosen, de
nem Kkizardlagosan a bérlével szembeni barmely kovetelés érvényesitése vagy ilyen kovetelés
atruhdzasaval osszefliggésben,

13. bérld kotelezettségét arra vonatkozdan, hogy amennyiben az adataiban véltozas torténik, koteles azt
bérbeado részére 15 napon beliil bejelenteni,

I4.  anemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. torvény 11. § (11) bekezdésében foglaltakat,

15.  a(7) bekezdésében foglalt bejelentési kotelezettséget,

16.  arendelkezést arra vonatkozoan, hogy az Ltv., a Ptk. és e rendelet szabalyai akkor is a bérleti szerz6dés
tartalmat képezik, ha azok a szerz8désben nem keriilnek rogzitésre. : :

(3) A bérbeadé a lakast a bérld részére leltar szerint tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban
koteles 4tadni, melyet bérld a leltaron alairdsival elismer. A lakds atadasakor észlelt, a rendeltetésszerd
hasznélatot akadéalyozé hibak, hidnyossagok megsziintetésérdl a bérbeads koteles gondoskodni. A bérbeado és
a bérld megdllapodhat, hogy a sziikségesen felmeriilt és igazolt koltségeit — a bérleti szerzdésben rogzitett
modon — a bérleti dijban érvényesiti.

(4) Az Ltv-ben megallapitott bérbeadot terheld kotelezettségek bérld altal torténd tel jesitése esetén, a sziikséges
¢s igazoltan felmeriilt koltségeket a bérld — kiilon megallapodas alapjan — a bérleti dijban érvényesitheti.

(5) A bérbeadd, az el6z6 bérld és a leendd bérld irasban megallapodhatnak, hogy az el6zd bérldt terheld
rendbetételi kotelezettséget a leendd bérld térités ellenében atvallalja.

(6) Bérlo a lakast rendeltetésszeriien koteles hasznalni, azt tisztan tartani. A bérleti jogviszony alatt koteles
eleget tenni a lakds hasznalatinak feltételeit. szabalyozé egyéb Jogszabalyi rendelkezéseknek, hatosagi
eldirasoknak, igy kiilonds tekintettel a kdzegészségiigyi, kérnyezetvédelmi eléirasoknak.

(7) A bérld koteles életvitelszeriien a lakasban tartozkodni. Ezt a feltételt a szerzédésnek tartalmaznia kell azzal
a kikotéssel, hogy a bérld a lakasbol torténé két honapot meghaladé tavollétét és annak idStartamat kételes
irasban a bérbead¢ részére bejelenteni. A tavollét okanak fennallasat hitelt érdemid médon (orvos, munkaltatd,
tanintézet igazolasa, mas okirat) kell igazolnia. A két hénapot meghaladé indokolatlan tavollét
szerzddésszegésnek mindsiil és megalapozza a bérleti szerzddés felmondasat.

(8) A bérld az dnkormanyzati bérlakdsban kizarélag tulajdonosi hozzajarulassal és csak a helyi rendeletben
szabalyozott eléirdsoknak megfelelden tarthat allatot. A hozzajarulas megaddsarodl a polgarmester dont.

(9) A bérlé a koziizemi szolgaltatdsokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a kdzmiszolgaltatdval
kotott szerz6désben betdltdtt jogi helyzetétdl fliggetleniil koteles eleget tenni.

(10) A bérl8 koteles gondoskodni sziikség szerint a lakds burkolatainak, ajtajainak és ablakainak, valamint
berendezéseinek karbantartasardl, feltijitasardl, potlasardl, cseréjérdl. Koteles tovabba a lakas hasznalataval
Osszefliggd szolgaltatdsok dijait folyamatosan fizetni, ha a kiltségeket a bérbeads viselte.

(11) A bérl6 jogosult a lakas atalakitasara és korszeriisitésére. E munkak elvégzéscéhez a Képviseld-testiilet
elézetes hozzajarulasa és — jogszabalyban meghatarozott esetekben — €pitésiigyi hatdsagi eljaras lefolytatisa
sziikséges. Amennyiben a feltjitas folytan a lakas komfortfokozata megndvekedett, gy bérld koteles a lakas
uj komfortfokozata szerinti lakbért megfizetni, ha a koltségeket a bérbeads viselte.

(12) Az ingatlanon 1év6, valamint a lakéshoz tartozé udvar j6 karbantartasa minden esetben a bérls kotelessége.

(13) A bérld a szitkséges rovar- és ragesaloirtast kiteles elvégeztetni.



(14) Ha a bérleti szerz8dés megsziinésekor a bérlének koziizemi dijtartozasa van, a bérbeadd a palyazati
hirdetményben feltételként allapithatja meg, hogy a nyertes palyazét a tartozéas atvallaldsara vonatkozéan
szerzbdéskotési kotelezettség terheli. Ebben az esetben a palyézati kirdsnak tartalmaznia kell a dijtartozas
pontos sszegét.

(15) A bérbeadé a rendeltetésszerii hasznélatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek teljesitését

a)  rendszeres bérleményellenérzés keretében évente 1 alkalommal, és

b)  bejelentés alapjan, az abban foglaltak kivizsgalasa érdekében ellenérzi.

A bérl6 a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiimi koteles. A tirdsi kotelezettség nem
teljesitése rendkiviili felmondasi ok.

(16) A tarsashaz vagy a lakéasszovetkezet kizds hasznalatara szolgalé helyiségeire, kdzos teriiletére vonatkozé
a kozOsség dltal megszavazott kitelezeitségek, illetve jogok a bérlst terhelik, illetve illetik.

(17) Nem terheli a bérlét a tarsashaz egészét érintd energiatakarékossagi beruhazasok tulajdonost terheld
Onrésze. :

(18) Az épiiletben, lakasban, ezek berendezéseiben a bérld magatartisabol eredden keletkezett hiba, kar
mégtéritése a bérldt terheli.

(19) A bérl6 az esetleges meghibasodasokrdl, valamint a rendeltetésszerti hasznalatot akadalyozd ok,
koriilmény fennallasardl haladéktalanul kételes a bérbeaddt értesitent. : o

(20) A lakést a bérleti jogviszony megsziinését kovetden leltarral kell visszavenni. A leltér tartalmazza a lakés
¢s a lakberendezési targyak tényleges allapotat és a kapcsolddd megallapitasokat, a lakas bérbedaskori
allapotétol valo eltéréseket. A leltért a jelen 18v6 felek irjak ala. Amennyiben a volt bérld az alairdst megtagadja,
ezt a tényt a leltarra fel kell jegyezni.

12. A jogeim nélkiili, illetve énkényes lakashasznalat
20. §

(1) Az 6nkormanyzati bérlakést jogcim nélkiil hasznald a jogeim nélkiili hasznalat kezdetété] hasznalati dijat
koteles fizetni. A hasznélati dij 6sszege a hasznélat kezdetétdl szamitott 2 hénap elteltéig a lakasra
megdllapitott lakbér &sszege, a 3-6. honap kozotti idétartamra havonta a lakbér kétszerese, a 7-12. honap
kozotti idétartamra havonta a lakbér haromszorosa, a 13. hénaptél kezdédéen havonta a lakas lakbérének
Gtszordse.

(2) A Képviselo-testiilet az (1) bekezdésben emlitett esetben a Jjogeim nélkiili hasznalat kezdetétol, illetve
tudomdséra jutdstol szamitott 30 napon beliil — a Hivatal tdjékoztatasa alapjan — a lakés kiiiritése irant a
sziikséges intézkedést kezdeményezi.

(3) Onkényes bekoltoz8 a bekoltszés napjatol lakashasznalati dijként az (1) bekezdés szerinti lakashasznalati
dijat koteles fizetni.

(4) Az Onkormanyzat 6nkényesen elfoglalt lakés esetén — beleértve a lakdsra megkotott hatarozott idétartama
szerz0dés hatérozott idétartamanak lejartat kovetden a lakas bérbeadd részére torténd birtokbaadasinak
elmaradasat — jogosult és koteles haladéktalanul, de legkésébb hatvan napon beliil birésagi eljarast
kezdeményezni.

13. A lakasba befogadas, a bérlGtarsi jogviszony létesitése, a tartasi szerzédés feltételei

21.§



(1) A bérlé a bérbeadd hozzijarulasa nélkiil a lakéasba befogadhatja az Ltv. 21. § (2) bekezdésében
meghatdrozott személyeket. Bérld koteles a befogadast bérbeadénak haladéktalanul irdsban bejelenteni.

(2) A bérl6 az (1) bekezdés hatalya ald nem tartozd személyeket {rasban — postai tton, személyesen vagy az
elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairél sz616 2015. évi CCXXIL. térvényben
meghatarozott elektronikus uton — a Hivatalhoz benytjtott kérelmére a Képviselo-testiilet hozzajarulasaval
fogadhatja be.

(3) A bérbead¢ a hozzajarulast megtagadhatja, ha

@  abefogadandé személy az orszag teriiletén rendelkezik masik ingatlan vagy ingatlan tulajdoni hanyad
tulajdonjogaval,

b)  akérelmezdknek Snkormanyzati bérlemény utin bérleti dij, hasznalati dij vagy koziizemi dij tartozasa
van,

¢) - abefogadand6 személy a (4) bekezdés szerinti Jjognyilatkozatot nem irja ala.

(4) A bérbeadé hozzajarulasdval befogadott személy a bérleti szerzédés megsziinése utan elhelyezésre nem
tarthat igényt, a bérleti jogviszonyt nem folytathatja, a lakasbél kételes kikdltozni és elhelyezésre nem tarthat
igényt. Ezen feltételek elfogadasard! a kérelem benyujtasdval egyidejiileg nyilatkoznia kell a befogadandé
személynek.

(5) A befogadas tényével a befogadott nem valik bérlétarssa, azonban a lakasra vonatkozd fizetési
kotelezettségek vonatkozésaban a bérlével egyetemlegesen felel.

(6) Amennyiben a bérlé az Snkormanyzati lakdsba bérbeaddi hozzijarulas nélkiil fogad bé valakit, a
lakasbérleti jogviszonyt bérbeadé elhelyezési kotelezettség nélkiil azonnali hatéllyal felmondja.

(7) Bérbeado (5) bekezdés szerinti felmondasi joganak gyakorlasa elétt kiteles a bérlét 15 napos hataridé
tlizésével felhivni, hogy a jogszabalyellenes helyzetet sziintesse meg. Amennyiben a hatarid6 eredményteleniil
telik el, agy bérbeado a lakasbérleti jogviszonyt az (6) bekezdés szerint felmondja.

22.§

(1) A lakasba egyiittesen beko1toz0 hazastarsakkal — postai Gton, személyesen vagy az elektronikus iigyintézés
¢s a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabalyairél szélé 2015. évi CCXXIL térvényben meghatarozott
elektronikus dton — a Hivatalhoz frasban benyjtott k6zés kérelmiikre a lakasbérleti szerzddést bérlétarsi
mindségben kell megkétni. :

(2) A bérbead¢ irasbeli hozzajarulasaval a bérls és a vele egylitt lako é€lettarsa, unokaja, testvére, gyermeke
(6rokbefogadott, mostoha és nevelt gyermek), valamint sziiléje (6rokbefogadd, mostoha, valamint
nevel8sziild) kozos, frdsban = postai Uton, személyesen vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalanos szabélyairdl sz616 2015. évi CCXXII. torvényben meghatarozott elektronikus tton —
a Hivatalhoz benyujtott kérelmére bérlStarsi szerz8dés kthets.

(3) A hozzéjarulast a Képviselo-testiilet akkor adhatja meg, ha a kérelmezok legalabb két éve a lakasban egyiitt
laknak €s az 5nkorméanyzat teriiletén bérlakasuk, vagy lakéstulajdonuk nincs (ideértve a lakésrész tulajdont is).

(4) Bérlotarsi szerz6dés mar fennalld bérleti jogviszony esetén akkor kothetd, ha a bérldnek lakbér és koziizemi
dij tartozasa nem all fenn.

(5) A megiiresedett tarsbérleti lakrész a visszamaradt tarsbérld részére kérelmére adhaté bérbe.

(6) Ha a lakésban t6bb tarsbérld maradt vissza, a megiiresedett lakrészt annak kell bérbe adni, akinek a kiilén
bejaratii lakrészén keresztiil a megiiresedett tarsbérleti lakrész megkozelithetd.

(7) Amennyiben a tarsbérl6 a megiiresedett lakrészre nem tart igényt, Gigy részére a korabbi hasznalattal azonos
szobaszamu és komfortfokozati lakast kell biztositani.



23.§

(1) A bérld a hatarozatlan idére bérbe adott lakés esetén a lakasbérleti jogviszony folytatasa mellett — a
bérbead¢ irasbeli hozzajarulasaval — tartasi szerz6dést kothet,

(2) A tartési szerz0déshez val6 hozzajérulast meg kell tagadni, ha: .

@)  az eltartd 6nalld jovedelemmel nem rendelkezik, és nincs olyan hozzatartozdja, aki a tartési
szerzodésbodl raharulé anyagi terhek viselését véllalja, vagy

b)  abérld életkora vagy egészségiigyi, szocialis és egyéb koriilményei alapjan tartasra nem szorul,

¢)  abérld tartasardl (tartasi, gondozasi szerzbdés alapjan) mas személy gondoskodik.

14. Az albérlet
24.-§
(1) Nem adhaté hozzdjarulds az 5nkorményzati lakas egy részének vagy egészének albérletbe adasahoz.
(2) A hozzajarulas nélkiili albérletbe adas a bérlé lényeges kételezettségszyegésének minésiil.

15. A lakdsok bérleti dija
25.§

(1) A bérld a lakasbérleti jogviszony fennéllasa alatt a lakés és a hozzatartozoé helyiségek hasznalatéért bérleti
dijat (lakbért) koteles fizetni.

(2) A Képviselé-testiilet a bérleti dij mértékét évente februar 28. napjaig feliilvizsgalja. Bérbeadd az
onkormanyzati rendelet modositdsa esetén jogosult a bérleti szerzddés dijra vonatkozd részét egyoldalian
madositani. '

(3) A médositott lakbér kozlésére iranyado eljérast az Ltv. 6. § (1)-(2) bekezdése allapitja meg.

(4) Az dnkormanyzati tulajdoni lakasok - bérleti jogviszony jogcime és komfortfokozat szerinti -lakbérének
mértékét a rendelet 4. melléklete tartalmazza. ‘

16. Lakas nem lakas céljara torténé hasznalata
26. §

(1) A Képviselo-testiilet az iiresen 4116 vagy megiiresedett 5nkorményzati bérlakast csak kivételesen indoKolt
esetben adhatja nem lakés céljara bérbe.

(2) A Képviseld-testiilet dontésénél mindenkor figyelembe veszi a lakossag szélesebb korét érintd, a helyi
kdzszolgaltatds érdekeit szolgald feladatok megoldasat.

17. A lakasbérleti jogviszony megsziinése
27.§

(1) A lakasbérleti jogviszony megsziinik a bérleti szerz6dében meghatdrozott idépontban, vagy feltétel
bekdvetkezésének napjan, ha bérbeadd €s a bérlé a szerz6dés meghosszabbitasardl nem dont.

(2) A szerz8désben meghatarozott id6 lejarta eldtt is megsziinik a lakasbérleti jogviszony
a) a bérlo halalaval,
b)  afelek k6zos megegyezésével,



¢)  abérleti szerz6dés Képviseld-testiilet altali felmondasaval.
28. §

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérl halala kdvetkeztében sziint meg, a lakdsban visszamarado, a bérbeadd

. hozzéjérulasa nélkiil befogadhaté személyek — eltérd megallapodds hidnyaban — a lakasbérleti jogot az alabbi
sorrendben folytathatjak: a bérlé hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke, a bérld sziildje,
amennyiben megfelel az 6nkormanyzati lakas bérbeadasara vonatkozd feltételeknek.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinése utan a lakdsban visszamaradé a 21. § (1) bekezdése alapjan
befogadott személy, hatarozott idejl bérleti jogviszony esetén a bérleti Jognak a hatarozott idé lejartaig valé
folytatasara jogosult.

129.§

(1) A bérl6 haldla esetén, ha nincs arra jogosult, aki a bérleti Jjogviszonyt folytatnd, és igy a bérleti szerzddés
megszlinik, a lakdsban lako szeniély, ennek hianyaban a bérld srokose vagy hozzatartozoéja a lakast kiiiritve, a
lakdsban maradt targyak elszallitisaval, a bérld halalatél szamitott 60 napon beliil koteles a lakast a
bérbeadonak visszaadni.

(2) A bérl6 halalanak napjétdl a bérlemény visszaadasanak napjaig terjedd idészakra a lakés iizemeltetési és
fenntartasi koltsége, valamint a hasznélati dij a lakas hasznal6jat, ennek hidnyéaban az 6rokost terheli.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettség elmulasztisa esetén a bérbeadd — az 6rokss vagy
hozzatartozé kéltségére és veszélyére — raktarban vagy mas arra alkalmas helyiségben helyezi el leltar felvétele
mellett, a lakdsban maradt ingésagokat, €s legfeljebb hat hénap idStartamig gondoskodik azok érzésérél.

(4) Az (1) bekezdésben meghatérozott kdtelezettség és hataridé elmulasztasa esetén az 6rokosok, mint jogeim
nélkiili lakdshasznalok, a 20. § (1) bekezdés szerinti dijat kotelesek a lakas hasznalataért fizetni.

30. §

(1) A bérls és a Képviseld-testillet a hatdrozatlan iddre kotstt bérleti szerzdést kdzds megegyezéssel
megsziintethetik, ha a bérlé masik énkorményzati bérlakas bérbeadasat nem kéri.

(2) A Képviselé-testiilet és a bérld a hatarozatlan idére kotstt bérleti szerzddést kézods megegyezéssel
megsziintethetik, ha a bérld kisebb szobaszamu, vagy alacsonyabb komfortfokozati lakas bérbeadasat kéri
feltéve, hogy a bérlének a lakésra bérleti dij, illetve kdziizemi dijtartozasa nincs, vagy azt elézetesen rendezi.

31. §

(1) A Képviselo-testiilet a hatdrozatlan idére szold bérleti szerz6dést a lakds atalakitdsa, korszertsitése,
lebontésa céljabdl felmondhatja, ebben az esetben a bérld részére cserelakast kell felajanlani.

(2)* A Képviseld-testiilet a bérleti szerzddést — harminc napos felmondasi idével - felmondja, ha a bérl6 3 havi
lakbér, kozos koltség vagy koziizemi dijtartozast halmoz fel, vagy nem teljesiti a 19. §-ban meghatarozott
kotelezettségét. Amennyiben a bérld a felmondasi id6 lejarta elétt a lakbér, kozos koltség vagy a koziizemi
dijtartozasat rendezi, vagy annak kiegyenlitése érdekében részletfizetési megdllapodast kot, a bérleti
Jjogviszony a szerz6désben megallapitott feltételek szerint folytathat6. Ha a bérl6 a Képviseld-testiilet 4ltal
engedélyezett részletfizetési megallapodasban foglaltakat nem teljesiti, a Képviselé-testiilet a bérleti
szerz8dést — legalabb 15 napos felmondasi idSvel az elmulasztott hatarnapot kévet6 honap utolsé napjaval —
felmondja. :

3 A 31§ (2) bekezdése a Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselé-testitletének 19/2023. (VIIL. 21)
onkormanyzati rendelete 3. §-dval megallapitott szoveg.



(3) A Képviseld-testiilet felmondhatja a szerz6dést, ha a bérls a Képviselo-testiilet hozzdjarulasa nélkiil mas
személyt a lakasba befogad.

(4) Az egyéb felmondasi okokat az Ltv. 24-26. §-a szabalyozza.
32.§

A bérleti szerzdédés megsziinése utdn a lakasban visszamaradé személy — az Ltv. alapjan a bérleti jog
folytatasara jogosult kivételével — masik lakdsra nem tarthat igényt.

18. Atmeneti elhelyezés
33.§

(1) Az épiiletben vagy a bérl6 lakésaban a bérbeadd kotelezettségét Jjelentd munkalatokat kell elvégezni és ezek
a karbantartasi, felujitasi, helyreéllitasi munkak csak a bérls atmeneti kikoltozése esetén végezhetdk el, a
bérbeado koteles a bérl6 elhelyezésérdl a munkavégzés idejére dtmeneti lakés biztositasaval gondoskodni.

(2) A lakasban a bérl$ kotelezettségét jelentd munkalatok, vagy a bérld altal kezdeményezett, bérbeado altal
frasban jovahagyott korszeriisitési munkalatok elvégzésére keriil sor, bérbeadd nem kételes a munkalatok
idétartamara atmeneti lakést biztositani.

(3) A felajanlott atmeneti lakds vonatkozasaban bérbeadét terheld kotelezettség kizardlag a lakas biztositasara
vonatkozik.

(4) Atmeneti lakés biztositésa esetén

@) abérleti jogviszony a bérlé dltal bérelt lakas vonatkozasaban sziinetel, :

b)  a bérld koteles az atmeneti lakassal kapcsolatos minden olyan kotelezettség teljesitésére, amelyet
Jjogszabaly a bérelt lakas vonatkozasaban részére eldir.

(5) A bérbeadét terhelé munkélatok elvégzése és a bérelt lakas kapesan a bérleti Jjogviszony sziinetelése nem
haladhatja meg a két honapot.

(6) Amennyiben bérld a felajanlott atmeneti lakast nem fogadja el, elhelyezésérdl sajat maganak kell
gondoskodni, mellyel kapcsolatban megtéritési igénnyel bérbeadé felé nem élhet.

(7) Az atmeneti elhelyezésre fenntartott lakésokat iiresen kell tartani, melyek szdmét sziikség esetén a
Képviselo-testiilet feliilvizsgalhatja.

19. Nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletére vonatkozé rendelkezések
34.§

Az onkormanyzati tulajdonban 4ll6 nem lakis céljara szolgalé helyiségek bérletére, a felek jogaira és
kotelezettségeire, a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait kell alkalmazni a 19. és a 20. alcimben foglalt
eltérésekkel.

35.§

(1) Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadaséra — a (2) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével
~ palyazati eljaras keretében keriilhet sor.

(2) Az (1) bekezdésében foglalt rendelkezéstd! eltéréen a nem lakés céljara szolgald helyiség a Képvisels-
testiilet egyedi dontése alapjan kozérdekbdl, a helyi kozszolgaltatasok biztositasa, illetve kitelezd elhelyezési
feladatok megoldasa érdekében palyézati eljaras lefolytatasa nélkiil is bérbe adhato.



(3) A nem lakds céljara szolgalod helyiségre bérleti szerzédés hatérozott idére kothetd, amelynek idStartama
legfeljebb 6t év. A (2) bekezdésben meghatarozott feltételek fennalldsa esetén a bérleti szerzddés a Képvisels-
testiilet egyedi dontése alapjan hatérozatlan idére is kéthets.

(4) A bérld — a bérleti szerz6dés megsziinését megeldzéen legalabb 30 nappal korabban irdsban — személyesen,
postai uton, vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgéltatasok 4ltalanos szabalyairdl sz616 2015. évi
CCXXII. térvényben meghatarozott elektronikus titon — beny jtott kérelmére a bérleti jogviszonynak a bérleti
id6tartam lejarta miatti megsziinését kdvetéen a bérlemény a Képvisels-testiilet dontése alapjan \jabb,
legfeljebb 5 éves hatarozott idétartamra bérbe adhato, amennyiben a bérbeadds feltételei tovabbra is
fenndllnak, és a bérleti szerz6désbdl szarmazé kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

(5) Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasa esetén a bérleti
szerzbdés megkdtésével egyidejiileg Gvadékot kell fizetni. Az 6vadék a bérls altal okozott és meg nem téritett
kérok, -valamint a vallalt és nem teljesitett kotelezettségek fedezetére szolgal: A szerzédés tartama alatt az
Ovadék részben vagy egészben torténd felhasznaldsa esetén a bérld koteles haladéktalanul az 6vadékot az
eredeti Osszegre kiegésziteni. Ezen kotelezettség elmulasztisa esetén a bérbeadd jogosult a szerzédést
felmondani. Az dvadék igénybevétele a bérbeadot szerzbdésszegés esetén megilletd egyéb jogokat nem érinti.
A bérleti jogviszony megsziinésével egyidejileg az 6vadék igénybe nem vett 6sszegét kamatmentesen vissza
kell fizetni.

(6) Az 6vadék Ssszege a bérleti szerzddés megkétésekor érvényes havi bérleti dij 6sszegének kétszerese. A
helyiségbérleti szerz6dés megsziinését kovetden — amennyiben a bérlének nincs bérleti dij tartozasa, kdziizemi,
kommunalis dij hatraléka és a helyiség allaganak rendeltetésszerii helyredllitasa és tisztasagi festése megtdrtént
— a bérbead az dvadékot a megsziinéstdl szamitott 15 napon beliil visszafizeti bérlo részére.

36. §

(1) A palyéazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

@) ahelyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét,

b)  abérleti jogviszony idStartamat,

¢)  apalyazni jogosultak korét,

d)  alicit alapjat képezd bérleti dijat és az 6vadék Osszegét,

¢)  aszerz8déskotési biztositék dsszegét,

/; a palyéazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét,

g  alicittargyalas helyét, iddpontjat,

h)  tajékoztatast, hogy a palyazatot az nyeri meg, aki a legmagasabb Gsszegii havi bérleti dijra tesz ajanlatot,
i) a versenytargyalas eredménytelenné nyilvanitasa joganak fenntartasat.

(2) A helyiségek tevékenységhez kototten is bérbe adhatdak.

(3) Az 5. melléklet szerinti palyazati adatlapot és mellékletét irasban — személyesen, postai (iton, vagy az
elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok 4ltaldnos szabalyairol sz616 2015. évi CCXXII. torvényben
meghatdrozott elektronikus tton ~ kell benyijtani a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Osztalyra.

(4) A palyézati eljaras egy — a pélyazati hirdetményben foglalt feltételeknek megfeleld — palyézat esetében is
eredményesnek nyilvanithato.

(5) A szerz8déskdtési biztositék a bérlemény bérleti dijanak indulé licitdsszegével egyezé osszeg.

37.§
(1) A versenytargyaldson csak az a palyazé vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az el8irt hatariddben és
tartalommal benyfjtotta, az Snkormanyzattal szemben ado-, koziizemi-, és egyéb tartozdsa nincs, valamint az

adott helyiségre a szerzddéskotési biztositékot a versenytargyalas megkezdése elott az Onkormanyzat részére
megfizette.



(2) A palyazatot az nyeri meg, aki

@)  alegmagasabb havi bérleti dij megfizetésére tesz ajanlatot, vagy

b)  alegmagasabb havi bérleti dfj megfizetése mellett a legtdbb havi bérleti dij elore torténd megfizetését
vallalja.

. (3) A palyazati eljarés targya a meghirdetett helyiség havi minimum bérleti dija (a licit indul6 Gsszege), melyet
a Képviselo-testiilet hatdroz meg.

(4) A versenytargyalasrol jegyzokonyvet kell felvenni. A versenytargyalds végén a nyertest és a masodik
helyezettet kell kihirdetni, az altaluk befizetett szerzddéskotési biztositék Osszegét a bérleti szerz6dés
megkdtéséig letétben kell tartani. A szerzddéskstési biztositék Osszegét a tovabbi pélyazok részére a
versenytargyalast kévetden 8 napon beliil vissza kell fizetni.

(5) A bérleti szerzédést a palyazat nyertesével 8 napon beliil kell megkdtni. A szerz6dés hatariddben torténd
megkotése esetén a masodik helyezett palyazéd részére a szerzédéskotési biztositék Osszegét haladéktalanul
'vissza kell fizetni. A szerz6dés megkotésének tovabbi feltétele a 35. § (5)-(6) bekezdésében meghatarozott
ovadék megfizetése. ' '

(6) Amennyiben a versenytargyalds nyertese — neki felréhaté okbol — visszalép, gy az 4ltala letétbe helyezett
szerz6déskotési biztositékot elvesziti. Ebben az esetben a bérbeadé jogosult a masodik helyezett palyazénak a
bérleti szerz6dés megkotésére 5 napon beliil ajanlatot tenni, aki— a neki felréhato okbél térténd — visszalépése
esetén az altala letétbe helyezett szerz8déskotési biztositékot szintén elvesziti.

(7) A szerz8déskotési biztositék dsszegét a szerzddést kotd palyazé esetében a bérleti dijba be kell szamitani.
(8) A versenytargyalast akkor is eredményesnek kell tekinteni, ha a targyalason csak egy palyazé jelenik meg.
(9) A versenytargyalast eredményelenné kell nyilvanitani, ha a targyalason egy palyazo sem jelenik meg.

(10) Ha a nyertes és a masodik helyezett is visszalép a szerzodéskotéstdl, valamint a versenytirgyalas
eredménytelensége esetén (i palyazati hirdetményt kell a Hivatalnak megjelentetni.

20. A bérbeadé és a bérlé jogai, kitelezettségei
38. §

(1) A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell a szervezet

a nevét, roviditett nevét,

b)  székhelyének, kiilfoldi székhelyti vallalkozas esetén - amennyiben ilyennel rendelkezik - magyarorszagi
fidkteiepének cimét, ’ ’ : '

c¢)  foétevékenységét,

d)  aképviseletére jogosultak nevét és beosztasat, elérhet6ségét,

e)  kézbesitési megbizottjanak az azonositasara alkalmas adatait,

p cégjegyzékszamat, nyilvantartasi szamat,

g)  addszamat,

h)  bankszdmlaszamat,

i) elektronikus kézbesitési cimét.

(2) Bérbeado a helyiségbérleti szerz8désben meghatarozott idépontban a palyazati hirdetményben megjelslt
allapotban és felszereltséggel, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvételével koteles a helyiséget a bérld részére
atadni.

(3) A bérbead6 nem koteles a bérlének a nem lakds céljara szolgald helyiséget Uigy bérbe adni, hogy az az
abban folytatni kivant tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges modon legyen kialakitva, felszerelve,
berendezve.



(4) A bérlo koteles gondoskodni a

a)  helyiséghez tartoz¢ iizlethomlokzat (portdl), kirakatszekrény, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

b)  tevékenysége érdekében sziikséges feltjitasrol, a berendezések és felszerelések potlasarol vagy
cseréjérol,

¢)  azépiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyet a bérlé kizarolagosan hasznal és tart

. lizemben, . . . .

d)  a helyiségben 1év6 vezetékek és a bérlemény atadas-atvételi jegyzékonyvében rogzitett szerelvények,
berendezések karbantartasardl,

e) a kozos hasznélatra szolgalé helyiségek, teriiletek tisztantartasardl, ha az a bérls tevékenysége miatt valt
sziitkségessé.

(5) A bérl6 a bérleti dijat havonta eldre egy 6sszegben, legkésébb targyho 10. napjaig koteles megfizetni.

(6) A bérleti szerzodésben ki kell kétni; hogy a bérleti dij minden év Jjanuér 1. napjatol a Kézponti Statisztikai
Hivatal éltal kézreadott inflacié mértékével emelkedik. A Képvisels-testiilet jogosult a bérleti dij 6sszegét
évente egy alkalommal feliilvizsgalni és donthet annak inflaciét meghaladé mértékii emelésérdl is.

(7) A bérleti dij inflaciét meghaladd mértékii emelése esetén a bérld Jogosult az emelésre vonatkozd értesités
kézhezvételét kovetd 15 napon beliil a bérleti szerzddést 30 napos hatariddvel felmondani.

(8) Tevékenységhez kototten bérbeadott helyiségek esetén a tevékenység megsziinésével a bérbeadd jogosult
azonnali hatalyd felmondassal élni. ‘

(9) A helyiségben végzett tevékenység megvaltoztatasahoz a bérbeadd hozzajarulasa sziikséges.
39. §

(1) A bérld a Képviselé-testiilet hozzajarulasival mas személyt a nem lakés celjara szolgald helyiségbe
befogadhat, ha azonos, vagy hasonld jellegit tevékenységet folytat és a helyiségre bérldtarsi szerz8dést kétnek.

(2) Ha valamelyik bérldtars jogviszonya megsziinik, a visszamaradt bérldtars Jjogosult az egész helyiség
vonatkozasaban a bérleti jogviszony folytataséra.

40. §

(1) A bérlé a nem lakés céljara szolgalo helyiséget a Képvisel-testiilet hozzajarulasaval masik dnkormanyzati
tulajdont helyiségre cserélheti el, a helyiség eredeti bérleti jogat atruhazhatja a bérleti szerz6désben foglalt
id6tartamra.

(2) A Képviselo-testiilet a nem lakas céljara szolgalé helyiségek cseréjéhez és a bérleti Jjog atruhazasahoz akkor
Jjarulhat hozza, ha az {ij bérl6 az éltala gyakorolni kivéant tevékenységhez szitkséges engedéllyel rendelkezik és
a tevékenység a helyiség rendeltetésszerii hasznalatdt nem veszélyezteti, valamint az 0j bérld a bérleti
szerz6dés megkotése el6tt a bérleti jog atruhdzasa esetén a helyiség éves bérleti dija kétszeres Osszegének,
csere esetén mindkét fél kiilon-kiilon az éves bérleti dijnak megfelels Ssszegii egyszeri vissza nem téritendd
hozzéjérulasi dijat megfizeti az 6nkorméanyzatnak.

41.§

(1) A bérld a szaméra 4tmenetileg felesleges, a nem lakas céljara szolgalo helyiség 50 %-at meg nem haladd
részét a KépviselS-testiilet hozzéjarulasaval albérletbe adhatja, ha a helyiség rendeltetése nem véltozik, és az
albérlet idotartamatdl fliggben az aldbbi vissza nem téritendd hozzajarulasi dijat megfizeti az
onkormanyzatnak: :

a) 1 év vagy anndl rovidebb idStartam esetén 4 havi

b) I évtdl - 3 évig 6 havi

¢) 3 evtol - 5 évig 12 havi bérleti dijnak megfeleld hozzajarulasi dijat.

A hozzdjérulasi dij szamitasénal a bérls altal fizetett havi bérleti dijat kell figyelembe venni.



(2) A bérl§ a helyiség atruhazasrol sz616 megéllapodas tervezetét, annak megkotése elétt koteles a Képvisels-
testiiletnek a hozz4jarulasa megadasa érdekében megkiildeni.

(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

@) ahelyiség pontos cimét (hrsz, utca, hdzszam),

b)  ahelyiség és az albérletbe adandé helyiségrész alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij dsszegét,
¢)  azatvevd dltal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat.

(4) A Képvisel6-testiilet a hozzdjarulas megadasat kiteles megtagadni, ha az atvevd:
@)  azaltala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,
b)  tevékenysége kiilon jogszabaly rendelkezésébe iitkdzik.

21. Lakdsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegeniiése
| 42. § | |
(1) Lakas és nem lakés céljara szolgalo helyiség elidegentitésre torténd kijel6lésérol a Képviselc’i—testﬁlet dont.
(2) Az elidegenités lebonyolitasaval a Képviseld-testiilet a Hivatalt bizza‘ meg. |

22. Lakasok elidegenitésének részletes szabalyai
43. §

(1) Az allam tulajdonabdl az Snkormanyzat tulajdonaba keriilt onkormanyzati lakdsok esetén az Ltv. 49. § (1)
bekezdésben felsorolt személyeket mas személyt megel8z6 elovéasarlasi jog illeti meg.

(2) Az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosultat a Hivatal ajanlat megkiildésével tajékoztatja az elidegenitésre
tortént kijelolésrol.

44. §

(1) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

@)  az ingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és mas jellemzd adatait (cim, helyrajzi szam,
alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat) az épiilet, a lakas lényeges miiszaki allapotara vonatkozd
tajékoztatast,

b)  alakas forgalmi értékét, vételarat, a kialakitasanal figyelembe vett tényezdket,

c) a fizetési feltételeket. :

(2) A Hivatal az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden az ajanlatban koteles fethivni a jogosult figyelmét
arra, hogy a megkiildott arajanlat elfogadasardl a kézhezvételtd] szamitott 60 napon beliil nyilatkozhat. Ha
azonban a jogosult a megadott hataridén beliil nem tesz az ajanlat elfogaddsianak mindsiilé irasbeli
nyilatkozatot, az ingatlant az dnkorményzat az ajanlatnak megfeleléen, vagy annéal szdméra kedvezébb
feltételek mellett elidegenitheti.

(3) A (2) bekezdés mésodik mondatiban foglalt rendelkezések nem alkalmazhatéak a nyugdijas vagy a
nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatdsban részesiils jogosult esetében.

45. §
(1) A lakés forgalmi értékét értékbecsléssel foglalkozé szervezet allapitja meg.

(2) A Hivatalnak két értékbecslést kell beszereznie.



(3) Az értékbecslés elkészitése soran figyelemmel kell lenni az Ltv. 52. § (1) bekezdésében meghatarozott
szempontokra,

(4) A vételar a forgalmi értékbecslések értékének szamtani atlaga figyelembevételével keriil megallapitasra.
46. §

(1) Ha a lakést az elovasarlasi jog jogosultja vasérolja meg, a vételar a lakas 45. § (4) bekezdés szerinti forgalmi
éricke.

(2) A jogosultat - kérelmére - részletfizetési kedvezmény illeti meg. Ebben az esetben a vételar megfizetése az

alabbiak szerint t6rténik.

a) Az adés-vételi szerz6dés megkétésekor a vételar 20 Yo-at egy Osszegben kell megfizetni.

b) A vételarhatralékot a vevének tizendt év alatt kell kiegyenlitenie, havonta fizetendd egyenld
részletekben.

¢/ Akezdé részlet befizetése utan fennmarado vételarhatralékot a vevének a Ptk. szerinti kamattal novelten
kell megfizetnie.

(3) A vételarnak az adas-vételi szerz6dés megkotésekor egy Osszegben torténd megfizetése esetén a jogosultat
a teljes vételarbdl 5 % engedmeény illeti meg.

(4) A vételarhatraléknak az adéds-vételi szerzédésben vallalt hataridé elétt t6rténd teljes Ssszegii kiegyenlitése
esetén a vevét a teljes dsszegli kiegyenlitéskor fennalld tartozas utan a szerz6dés megkotésétdl szamitott

a) I éven beliil 5 %,

b) 2 éven beliil 2%

engedmény illeti meg.

(5) Ha az el6vésarlasi jog jogosultja az (2) bekezdés b) pontja szerinti iddszakban a havonta esedékes torlesztd
részlet fizetésével késedelembe esik, vagy a vallalt hataridére a teljes vételarat nem fizeti meg, a késedelmes
teljesités utdn a Ptk. szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni.

(o)
(7) Az dnkormanyzati ingatlan megvasarlasdhoz nkormanyzati tamogatas és koleson nem igényelhetd.

(8) A lakast megvasarolni szandékozo bérlé, akinek lakast terheld tartozdsa 4l fenn, az adas-vételi szerzédés
megkdotése elétt egy dsszegben koteles megfizetni a még fennalld tartozasat.

47.§

(1) Uresen 4116 lakas a Képvisel6-testiilet hatarozata alapjan palyaztatds Gtjan értékesithetd. A vételar nem lehet
kevesebb, mint a 45. § (4) bekezdés szerinti forgalmi érték. :

(2) Az értékesités szabalyai:

a) Az ingatlant a hatdrozat meghozatalatdl szamitott 30 napon beliil a helyben szokasos modon kell
értékesitésre meghirdetni.

b) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
ba) az ingatlanra vonatkozé fontosabb adatokat,
bb) akikialtasi 4rat,
bc) a licittargyalas helyét €s idépontjat,
bd) a palyazaton valo részvétel feltételeit, amelyek elfogadasardl a palyazo irasban kételes nyilatkozni,
be) az ingatlan megtekintésének lehetdségét, :
bf) aszerzddéskotési biztositékra vonatkozo eldirasokat,

4 A 46. § (6) bekezdését a Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat Képvisels-testitletének 19/2023. (VI 21)
onkormanyzati rendelete 5. §-a hatalyon kiviil helyezte.



bg) tajékoztatast arrdl, hogy a palyéztaté a szerzédés megkotésétdl az ok megjelslése nélkiil elallhat.

¢) A palydzaton természetes személyek, jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervek -
elozetes bejelentés nélkiil - egyarant részt vehetnek. A meghatalmazdssal résztvevéknek
meghatalmazasuk eredeti példanyat a jegyzékdnyvhoz kell csatolni.

d) A palyazaton résztvevé a licitalast megel6zben koteles a kikialtasi ar 10 %-4nak megfeleld Osszegli
szerzOdéskotési biztositékot letétbe helyezni a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Osztalyan. A
szerzOdéskotési biztositék a szerzédés teljesitésekor a nyertes palyazénal a vételar részeként
beszamitasra, nem nyertes palyazok esetében visszafizetésre keriil. A szerz0déskotési kotelezettség
elmulasztasa esetén a szerz6déskotési biztositék a palyaztatot illeti.

e) A kikidltasi ar nem lehet kevesebb, mint a forgalmi értékbecslések értékének szamtani atlaga
figyelembevételével megéllapitott forgalmi érték. A kikialtasi arat és a licitlépesot a Képviseld-testiilet
hatérozza meg.

p Amennyiben a teljes forgalmi érték egydsszegii megfizetésére egyetlen résztvevd sem tesz ajanlatot, a
Hivatal a készpénzes teljesités nagysagéra licitaltat. A licit a kikialtasi 4r 50 %-té] indul, a licitlépcsé -
50.000.- Ft.

g Az ingatlan vételi jogat az nyeri el, aki a legmagasabb 6sszegli ajanlatot teszi. A nyertes palyazot a
palyézati tirgyalds napjatol szamitott 15 napon beliil szerz6déskotési kotelezettség terheli.

k)  Amennyiben a vételi jogot az f) pont alapjan szerezték meg, tgy a nyertes palyazénak a vételar és az
ajanlat kozotti kiilonbozetet legfeljebb 3 év alatt kell kiegyenlitenie, havonta fizetendé egyenld
részletekben. A fennmarad6 vételdrhatralékot a Ptk. szerinti kamat mértékével novelten kell
megfizetnie.

i) A vevének az dltala vallalt sszeget a palyazati targyalds napjatol szamitott 15 napon beliil kell az
Onkorményzat részére megfizetni. Amennyiben a nyertes palyazé a vételarat banki kdlcsén utjan
kivanja megfizetni, a megfizetésre 90 nap all rendelkezésére.

J) Amennyiben a palyazat nyertese nem él vételi Jogéval (nem fizeti be hataridére a palyazat szerinti

’ vételarat, vételarhanyadot) a soron kévetkezd tovabbi két legmagasabb ajanlatot tevd kaphat vételi
lehet6séget. Amennyiben a harom palyazéd koziil egyikkel sem jon létre az adasvételi szerzédés, az
ingatlan értékesitését jra meg kell hirdetni és a palyazati eljarast meg kell ismételni. ' '

k) A palyazati targyalasrol minden esetben Jegyz6konyvet kell késziteni, amelyet a targyalds levezetbje, a

- palyazat nyertese a tovabbi két legjobb ajanlatot tév6 palyazo és a jegyz6konyvvezetd koteles alairni.

23. Nem lakis céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyai
48. §
(1) A nem lakds céljara szolgéld helyiségek elidegenitésére palyaztatas wtjan keriilhet sor.
(2) A helyiségek forgalmi értékét értékbecsléssel foglalkozo szervezet éllapitja meg. A Hivatalnak két
értékbecslést kell beszereznie. A kikialtssi 4r a forgalmi _Ertékbecslések értékének szamtani 4tlaga
figyelembevételével keriil megallapitasra. :
49. §

(1) A vételar nem lehet kevesebb, mint a kikialtasi ar.

(2) A pélyézati eljaras soran a 47. § (2) bekezdés eldirasai alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy az f) pont
szerinti licit a kikialtasi ar 70 %-t41 indul.

50. §

(1) Az el6vasarlasi jog gyakorlasara — az Ltv. 58. § (1) bekezdésében meghatarozott — jogosultat a Hivatal az
ajanlat megkiildésével tajékoztatja az elidegenitésre torténd kijelolést8l. Az ajanlat tartalméra e rendelet 44. §
(1) bekezdése az iranyadd.



(2) Az elévasarlasi joggal terhelt helyiség vételara a magasabb Gsszegli értékbecslésben megallapitott forgalmi
erték. Az ar elfogaddsardl, az elévéasarlasi jog gyakorlasardl a jogosult 15 napon beliil kételes nyilatkozni.

(3) Ha az ingatlant az elévésarlasi jog jogosultja vasarolja meg, irasbeli kérelmére — legfeljebb egy év
idStartamra — részletfizetési kedvezmény illeti meg. Részletfizetés esetén a szerzédéskotéskor a vevd a vételdr
60 %-4t koteles megfizetni. A vételarhatralékot havonta egyenlé részletekben.a Ptk. szerinti kamat mértékével
n&velten kell megfizetnie.

24. A részletfizetés szabalyai
51.§

(1) Amennyiben a lakds, illetve nem lakés céljara szolgald helyiség elidegenitésére részletfizetéssel keriil sor
a vételarhatralék és jarulékai erejéig az ingatlan nyilvantartdsba-Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat javéra
Jelzalogjogot és annak biztositaséra elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni. A jelzalogjoggal terhelt,
valamint elidegenitési és terhelési tilalommal biztositott ingatlan ingyenes vagy visszterhes 4truhézaséra a
vételarhétralék egy osszegben torténd kiegyenlitése utan keriilhet sor.

(2) E rendelet alapjan részletfizetési kedvezménnyel megvasarolt lakas megterhelhet a lakas feldjitasa,
korszerlisitése céljabol pénzintézettdl igénybe vett kodlcson biztositdsdra, az Onkormanyzatot kdvetd
rangsorban bejegyzett jelzaloggal és ennek biztositisara elidegenitési és terhelési tilalommal, valamint
koziizemi dij behajtasa érdekében az onkormanyzatot kovetd rangsorban bejegyzett jelzdloggal, illetve
végrehajtasi joggal.

(3) Az ingatlan minden tovabbi megterheléséhez tulajdonosi hozzajarulas szitkséges, amelynek megadésa a
Képviselo-testiilet hataskore.

52.§
(1) Az 6nkormanyzati lakasok elidegenitésekor a vételar megfizetése pénzintézeti atutalds Gtjan teljesitends.

(2) Nem lakds céljara szolgald helyiség elidegenitésekor a vételar megfizetése pénzintézeti atutalds Gtjan
teljesitendd.

25. A lakésok elidegenitésébdl szarmazé bevételek felhasznalasarel
53. §

(1) Az Onkormanyzat az Ltv. 62. § (1)-(2) bekezdése ala tartoz6 lakdépiileteinek (a benniik 1évé lakasoknak)

elidegenitésébdl szarmazo bevételei az Ltv. 62. § (3) bekezdésében eldirt felhasznalasi célok koziil az aldbbi

célokra fordithatoak: V

a)  hasznalt lakds megvasarlasara,

b)  lakoépiilet teljes, vagy részletes feltjitasara, korszeriisitésére,

c) varosrehabiliticiora,

d)  az EU-forrasok felhasznalasdhoz sziikséges Onrész biztositasara,

e lak66vezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kdzmivesitésére,

¥/ lakdscéla allami tdmogatasokrol sz6lé kiilén jogszabély szerinti palyézati Onrész finanszirozasara,
ideértve a tarsashazi tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetektdl atvallalt dnrészt is.

(2) Az elidegenitésbél szarmazé bevételek felhasznalasardl a Képviseld-testiilet egyedi hatarozattal dont.
26. Zaro rendelkezések

54.§



Ez a rendelet 2023. junius I-jén 1ép hatalyba.

Sajészentpéter, 2023. marcius 23.

‘3 Q‘&UJM ) C?CL ’\Z‘*‘, &i‘gau o

Dl (Julane Jacsod Krs
jegyzd

Kihirdetési zaradék:
A rendeletet 2023. mércius 28. napjan kihirdettem.

U (M@M \)cm ?[r

L
Dr; Gu [4né Bdcsd rlszth A t ““w‘
jegyzb

5 Az55.§a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatdlyat vesztette.
6 Az56.§a2010.évi CXXX. térvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.
7 Az57.§a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.

I. Farago Péter
poI garmester
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1. melléklet

1. Kéltségelven bérbe adott lakdsok:
Sajészentpéter, Biikkalja u. 2. | |h. 4/4.
Sajészentpéter, Kossuth u. 191.3/2,

Sajo’szentpéter, Péch A.u. 1. 1. |n, 3/72.

Saj6szentpéter, Péch A u 12,1 1h fsz.1.

Saj6szentpéter, Sport u. 9. fsz. 3.
Sportu. 9. 2/1.

Sajészentpéter, Sport u. 11. 3/2.
Sajészentpéter, T4rna u. 13. 2. lh. fsz.1.

Tarna u. 13. 2. lh. 2/3.
Tarna u. 13. 2. |h. 4/4.

42 m’ komfortos
35 m? komfortos
50 m*komfortos
37 m*komfortos

56 m?komfortos
57 m? komfortos

36 m?komfortos
42 m? komfortos

42 m?komfortos
42 m?komfortos

Vis maior esemény miatti ideiglenes elhelyezésre fenntartott lakgs:

Sajészentpéter, Kilvin tér 16.
Sajészentpéter, Sportu. 9. 2/2.
2. Piaci alapon bérbe adhaté lakdsok:

Sajészentpéter, Banyéasz u. 2. 1. |, 174,
Banyédsz u. 2. | |, 2/4.

Sajészentpéter, Banyasz u. 2. 2. |h. 3/ 1.

Sajészentpéter, Biikkalja u. 1. 2. |, 2/1.

Sajészentpéter, Bitkkalja u. 2. 1. In. 2/3.
Sajészentpéter, Harica u. 8. 3.1h. 1/3.
Sajészentpéter, Kossuth u. 108. fsz.1.
Sajészentpéter, Méra F .u. 40, 1/4,
Sajészentpéter, Mora F. u.42. 1/4,
Sajészentpéter, Mora F. u. 50. Fsz/2.

Sajészentpéter, Petéfi u. 4. fsz 1.
Pet6fi u. 4, 3/1.

Sajészentpéter, Petsfi u. 8.3/2.

Sajészentpéter, Petéfi u. 12, 1/2.

202 m? komfortos

36 m? komfortos

42 m? komfortos
42 m? komfortos

42 m? komfortos

42 m? komfortos

42 m? komfortos
52 m? komfortos
57 m* 8sszkomfortos
57 m*&sszkomfortos
57 m? 8sszkomfortos
51 m? 8sszkomfortos

51 m?8sszkomfortos
57 m? 8sszkomfortos

57 m? 8sszkom fortos

57 m? 8sszkomfortos

2 10/2023. (111 28.) onkormdnyzati rendelethez

$16/3/A/35 hrsz.
1711/2/A/23 hrsz,
814/3/A/12 hrsz.
764/12/A/1 hrsz,

869/45/A/3 hrsz.
869/45/A/7 hrsz.

869/45/A/23 hrsz.
746/4/A/19 hrsz.

746/4/A126 hrsz.
746/4/A/35 hrsz.

2188 hrsz.

869/45/A/8 hrsz.

826/3/A/6 hrsz.
826/3/A710 hrsz.

826/3/A/28 hrsz.

823/3/A/23 hrsz,

816/3/A/26 hrsz.
764/13/A/30 hrsz.
186/23/A/1 hrsz.
186/25/A/12 hrsz.
186/25/A/20 hrsz.
186/26/A/10 hrsz.

186/21/A/1 hrsz.
186/21/A/7 hrsz.

186/21/A/24 hrsz.

186/22/A/12 hrsz.



Sajc')szentpéter, Péch A u. 1. 1.1h, 113,
Sajoszentpéter, Péch A u. 1. 2. 1h. 3/3.

Sajészentpéter, Péch A. u. 12. 1.1n. 2/4,
Péch A. u. 12. 1. Ih. 3/4.

Sajészentpéter, Sport u. 5. 3/2.
Sajészentpéter, Sportu. 9. fsz.1.

Sajészentpéter, Tarna u. 9.2, Ih. 2/3.
Térnau. 9.2, . 4/3.

42 m2 komfortos
42 m? komfortos

37 m*komfortos
37 m®komfortos

36 m*komfortos
57 m*komfortos

42 m?* komfortos
42 m? komfortos

Kiemelt Gvezetben elhelyezkeds piacon alapon bérbe adhaté lakasok:

Sajészentpéter, Kossuth u. 179, 3/2.
Kossuth u. 183, 3/1.
Kossuth u. 183. 3/2.
Kossuth u. 185. 4/2.

40 m? 8sszkomfortos
58 m?6sszkomfortos
40 m? 8sszkomfortos
40 m? 8sszkomfortos

74 m? 6sszkomfortos

814/3/A/5 hrsz.
814/3/A/30 hrsz.

764/12/A/12 hrsz.

-764/12/A/16 hrsz..

869/46/A/11 hrsz.
869/45/A/1 hrsz.

744/4/A/26 hrez,
744/4/A/34 hrsz.

1711/3/A720 hrsz.
1711/3/A/43 hysz.
1711/3/A/44 hrsz,
L711/3/A/59 hrsz.

1711/4/A/15 hrsz.

Sajészentpéter, Bercsényi u. 4. 1/3.
3. Kézérdekii célbél, onkormanyzati érdekbél bérbe adhaté lakds:
Sajészentpéter, Bercsényi u. 2. 1/3, 74 m? 5sszkomfortos

4. Nem lakis cél jdra szolgalg helyiségek:

Sajészentpéter, Bercsényi u. 2. Fsz, 63 m?, iizlet
Sajészentpéter, Bercsényi u. 2. Fsz, 46 m?, iizlet
Sajészentpéter, Bercsényi u. 2, Fsz. 64 m?, iizlet
Sajészentpéter, Bercsényi u. 4. Fsz. 46 m?, iizlet

ravatalozg
42 m?, iizlet

Sajészentpéter, Sirkert oldal 1.
Sajészentpéter, Kossuth u. 39,

Sajészentpéter, Kossuth u. 149. 49 m?, iizlet
Sajészentpéter, Kossuth . [55. 1. ajt6 28 m?, iizlet
Sajészentpéter, Kossuth y. [55.2.2jt6 27 m2, iizlet
Sajészentpéter, Kossuth u. 177, Fsz, 106 m?, iizlet
Sajészentpéter, Kossuth u. 179. Fsz. 140 m2, iizlet
Sajészentpéter, Kossuth u. 181. Fsz. 64 m? iizlet
Saj6szentpéter, Kossuth . 183. Fsz. 63 m?, iizlet
Saj6szentpéter, Kossuth u, 185. Fsz. 68 m?, iizlet
Sajészentpéter, Kossuth u. 187.Fsz. 1. 70 m2, iizlet

Saj6szentpéter, Petofi u. 2. 1594 m?, étterem
Sajészentpéter—Dusnok, Maria u. 5. ravatalozo
Sajészentpéter, Semmelweis u. I/A. Fsz. 135 m?, iizlet
Sajészentpéter, Semmelweis u. 1/B. Fsz. 23 m?, iizlet
Sajészentpéter, Gedely u. 3. 128 m?, iizlet
Sajészentpéter, Harica u, 1. 1720 m?, egyéb éplilet
Sajészentpéter, Harica y. I/A. 28,33 m?, iizlet

Harica u. |/A. 146,35 m?, iizlet
Harica u. 1/A. 88.34 m?, iizlet
Harica u. I/A. 19,82 m?, iizlet
Harica u. |/A. 534,06 m2, iizlet

1711/4/A/3 hrsz.

1711/4/A/26 hrsz.
1711/4/A/25 hrsz.
1711/4/A/27 hrsz.
1711/4/A/28 hrsz.
143 hrsz.

114/1 hrsz.

1845 hrsz.

1835 hrsz.

1835 hrsz.
L711/3/A/74 hrsz.
1711/3/A/75-76 hrsz.
1711/3/A/77 hrsz.
1711/3/A/78 hrsz.
1711/3/A/79 hrsz,
1711/3/A/80 hrsz.
186/2 hrsz.
2733/1 hrsz.
I711/5/A/21 hrsz.
1711/5/A/22 hrsz.
2514 hrsz.

441/2 hrsz.

441/1 hrsz.

441/1 hrsz.

441/1 hrsz.

441/1 hrsz.

441/1 hrsz.



Sajészentpéter, Glass Park
Sajészentpéter, Somogyi B. u. 9/A.

Sajészehtpéter, Kossuth Lajos at 167. fsz. 2. ajtoé
Sajdszentpéter, Kossuth Lajos it 167. sz, 3. ajté
Sajészentpéter, Kossuth Lajos it 167 fsz. 4. ajt6
Sajészentpéter, Kossuth Lajos it 167. fsz. 5. ajtoé

Sajészentpéter, Kossuth Lajos ut 167, L. emelet A. ajté
Sajoszentpéter, Kossuth Lajos it 167. 1. emelet B. ajtd
Saj6szentpéter, Kossuth Lajos it 167. 1. emelet C. ajté

19,67 m?, biifé

1402 m?, egyéb épiilet

50 m?, iizlet
59 m?, tizlet
36 m?, iizlet
49 m?, iizlet

35 m?, raktar
35 m?, raktar
50 m?, raktar

1755/5 hrsz.

1699 hrsz.

1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz,
1817/2 hrsz,

1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.
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2. melléklet a 10/2023, (I11. 28.) onkormanyzati rendelethez
KERELEM
onkormdanyzati lak4s bérbevételéhez
I A megpalyazni kivant lakds cime:

2. A pilyaze ¢s hazastarsa (élettarsa) személyi adatai:

Csaladi és utonév

Pilyizé adataj Palyazé hizastirsa (€Elettirsa)

adatai

Sziiletési csaladj és uténév

Allampolgérség

Személyazonositg igazolvany
$zdma

Csaladi allapot

Tartézkodasi hely (ha nem
azonos a lakcimmel)

Sziiletési csaladi és
utonév

Sziiletési helye és
ideje




Tartézkod4sj hely

Hozzétartozsi
minGség
megnevezése

5. Palyazoval egy hdztartasban ¢l és vele Jjogszertien egylitt koltozs nagykort személy jévedelmére

vonatkozé adatok:

Havi netts
j6vedelem Gsszege

(Fo)

Hozzatartozéi
minéség

9. Palyazé és a vele egy haztartisban ¢l személyek Jelenlegi lakhatssi koriilményei:

~ Lakdshasznalat jogcime (albérlet/szivességi lakéshasznélé): .................................
— Amennyiben albérls, bérleti dij havi R
~ A lakésban laké MO SN

10. Az Onkormiényzati lakas igénylésének rovid indokl4sa:



kezelje.

Sajészentpéter, .............................................

palyazé aldirisa hazastars (€lettars) alairasa

Palyizéval egyiitt k5ltoz6 nagykori seemelyek aldirdsa: ...

A kérelemhez csatolni kell:
—==xlelmaez csatolni kell:

1. A havi étlagjﬁvedelemre, illetve €gyeb, rendszeres Jjovedelemre vonatkozé igazolast.
A jovedelem igazoldsa az alabbj okiratok csatolasyal €rvényes:

a) munkaviszony vagy mas munkavégzésre Iranyuld Jogviszony esetén 30 napnal nem régebbi, eredeti
munkaltatsi igazolas vagy ez utébbival egyenértékii igazols,

¢) nyugdij és nyugdijszerii rendszeres szocislis ellatdsok esetén az ennek Gsszegét megallapitd éves

d) térsadalombiztosftési, szocidlis, gyermekvédelmi ¢s egyéb timogatasok, elldtasok esetén az erre
vonatkoz¢ hatarozat mdsolata vagy eredeti igazolss, vagy

€) egyéni vallalkozé esetében 30 napnal nem régebbi — adétartozasrél sz6lg informaciot nem tartalmazé —
NAYV jévedelem igazolés és a helyi adék vonatkozasaban onkormanyzati igazolds, lezart adéévvel nem
rendelkezg egyéni vallalkozg esetén_adéfolyészémkija kivonat,

egyéb jovedelem esetén az ezt hitelt érdemléen igazols okiratok.
8yeb j 4

2. Kozérdekii célbal, 6nkorményzati érdekbél bérbe vehetd lakasra irdnyuls kérelem esetén a munkaltats

véleményét,
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3. melléklet a 10/2023. (111 28.) onkormanyzati rendelethez

Kérelmezé hazastirsa
(€élettirsa) adataj

Csaladi és uténéy

Sziiletési csalad; és uténév

Anyja neve

Sziiletési helye és ideje

Személyazonosits igazolvany
Szama

Tartézkodasi hely (ha nem
azonos a lakcimmel)

Bankszémlaszam

Telefonszam

Sziiletésj csaladi és
utonéy

Sziiletési
ideje




Hozzéatartozsj
mindség
megnevezése

4. Kérelmezs Jjovedelmére vonatkozé ‘adatok:

Munkahelyének POV e

5. Kérelmezével €gy haztartisban ¢lg & vele jogszeriien egyiitt koltoz6 nagykord személy jovedelmére
vonatkozo adatok:

Hozzitartozei Havi netté
mingség jovedelem Osszege

6. Kérelmezgvel egy haztartdsban ¢l g vele jogszeriien egyiitt kélt6z6 nagykora személyek hayi
Jjovedelme (PO OSSZEN: o T
7. A cséléd DA
8 Egy fére juté havi netto jovedelem 082688 (F) woovovoocccv
9: Kérelmez6 és a vele egy haztartasban &g személyek jelenlegi lakhatasi koriilményei:
= Lakéshasznalat Jjogeime (albérlet/szx’vességi lakashasznalo):....................
- Aménnyiben albérls, bérleti dij havivﬁsszege Bt
= A lakasban laké SECMEY Ok SZAME:

0. Az onkormanyzati lakas igénylésének rovid indoklasa:



11. Kérelmezs nyilatkozataij

Nyilatkozom, hogy a bérbeadisra vonatkozo feltételeket elfogadom.
Kijeléntem, hogy Sajészentpétér Virosij Onkorményzat’ és intézmépyei felé semmiféle tartozasom nem 4ll fenn,

Biintetsjogi felelosségem tudatéban kijelentem, hogy a kérelem soran megadott adatok a valésignak mindenben

megfelelnek.

mértékben kezelje.

Sajészentpéter, ... ... . R

kérelmez§ alairasa hazastars (€lettars) alirasa

Kérelmezével egylitt kolt6z6 nagykora személyek aldfrdsa: ...

A kérelemhez csatolni kel}:
afefelemnez csatolni kell:

1. A havi étlagjﬁvedelemre, illetve egyéb, rendszeres jévedelemre vonatkozo igazolast.

A jovedelem igazoldsa az alabbi okiratok csatolasgval érvényes:

a) munkaviszony vagy mas munkavégzésre iranyulo Jjogviszony esetén 30 napnal nem régebbi, eredetj
munkaltatéi igazolss vagy ez utébbival egyenérick igazolas,

b)  kulfsidi munkaviszony esetén a munkaszerzgdés masolata, valamint g kiilfsldi munkaltats altal
kiadott, 30 napnal nem régebbi igazolds és annak hiteles forditasa, mely minimélisan tartalmazza a
munkavillalg nevet, személyi adatait, a munkaviszony kezdetének idépontjat, a munkaszerzédés
tipusdt, a munkavallalg havi, vagy heti nett¢ Jjovedelmét és a jovedelem kifizetését igazol6 okirat

c) nyugdij és nyugdijszerii rendszeres szocialis elldtasok esetén az ennek Gsszegét megallapits éves

- Osszesit mésolata,

d) térsadalombiztosn’tési, szocidlis, gyermekvédelmi és egyéb tamogatasok, ellatisok esetén az erre
vonatkozé hatdrozat masolata vagy eredeti igazolas, vagy

e) egyéni véllalkozé esetében 30 napnal nem régebbi ~ adétartozasrél sz6lg informaciot nem
tartalmazé — NAV Jjovedelem igazolss és a helyi adok vonatkozdsaban onkorményzati igazolas,
lezart adéévvel nem rendelkezs egyéni véllalkoz6 esetén adéfolyészémléja kivonat ,

f) egyéb Jjovedelem esetén az ezt hitelt érdemigen igazol6 okiratok.



4. melléklet a 10/2023. (III. 28.) énkormdnyzati rendelethez®
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8 A 4. melléklet a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Keépvisel6-testiiletének 25/2023. (XI. 28.) onkormanyzati
rendelete 1. §-dval megallapitott szoveg.



4. melléklet a 10/2023.(I11.8.). o6nkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértéke

Lakdsbérleti jogviszony jogcime. Lakbér mértéke (Ft/m*/hé)

Szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas 180,- Ft/m%*hé

Koltségelven bérbeadott lakas

komfortos 500,- Ft/m¥ho
Piaci alapon bérbeadott lakas
a) komfortos lakas 660,- Ft/m%*hé
b) 8sszkomfortos lakds 900,- Ft/m¥hé
¢) kiemelt Svezetben 1évé Ssszkomfortos lakas | 960,- Ft/m¥hé
Koézérdeki célbol, Onkormanyzati érdekbdl 600,- Ft/m%/hd

bérbeadott lakas
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5. melléklet a 10/2023, (I11. 28.) Gnkormanyzati rendelethez

PALYAZATI ADATLAP
onkormdnyzati nem lakas céljira szolgalé helyiség-bérbevételéhez '

.....................................................................................................................

| Véllalkozis neve:

Viéllalkozas székhelye, levelezési cime:

A villalkozas képviseldjének /
meghatalmazottjénak neve, telefonszama:

A viéllalkozas cégjegyzékszama / egyéni
vallalkozé vallalkozsi igazolvany szama:

A villalkozas addszama:

A véllalkozas szamléjat vezets
pénzintézet neve:

A véllalkozas bankszémlaszéma:

A megpélyazott helyiségben tervezett
tevékenység profil megnevezése:

3. Hozzdjaruls nyilatkozat adatkezeléshez (egyéni vallalkozé/jogi személy képviselgje esetén):

alairas



A péalyazathoz csatolando dokumentumok:

L.
2
3.

A tevékenység folytatasira feljogosits engedély(ek) masolatat.
Péalydzo nyilatkozata, hogy a pélyazati feltételek elfogadja.

Palydz6 nyilatkozata arra 'vonatkozéan, ‘hogy  Sajészentpéter Virosi Onkormény-zat ‘és
intézményei felé semmiféle tartozasa nem 4ll fenn,

Térsas vallalkozss esetén nyilatkozat arrél, hogy nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVI.
torvény 3. § szerint a Pélyazo atlathats Szervezetnek mindsiil,



Indokelas
a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairél sz6l6
10/2023. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

Altalén;)s indokolas

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) felhatalmazést ad az Onkormanyzat szamara, hogy megalkossa az
onkormanyzati ingatlanvagyonra vonatkozé helyi szabalyozasat.

Mint arra a Karia Onkorményzati Tandcsénak Kof. 5016/2022/5. hatdrozata ramutat az Ltv. megalkotdsara
iranyul6 javaslat altaldnos indokol4sa abbdl indul ki, hogy az nkormanyzati lakasallomany a nemzeti vagyon
része. A kozvagyoni jellegiikkel ©sszhangban 4ll6 hasznositisuk az Onkorményzat kotelessége. Az
onkorméanyzat nem a lakas tulajdonosok egyikeként, hanem mint a helyi koziigyek megoldasara — ezen beliil
a lakasgazdalkodasi feladatok ellataséara is — hivatottként a telepiilés 6nallo »~gazdaja”-ként latja el a bérbeadoi
feladatokat. Ebbol kovetkezden a lakasvagyonnal valé gazdalkodassal a piaci, jovedelmezdségi és szocialis
szempontokat egyiitt kell érvényesiteniiik.

Az elmult idészakban tSbbszdr felmeriilt a Képvisels-testiilet részérél az az igény, hogy Kkeriiljén
feliilvizsgalatra az onkormanyzat lakésrendelete, kiilonds tekintettel az abban meghatdrozott lakbér mértékekre
vonatkozdan.

Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzat hérom rendelete tartalmaz az onkormanyzat tulajdonaban allé
ingatlanokra, illetve azok elidegenitésére és az abbdl szarmazé bevétel felhasznaldsra vonatkozé szabalyozast:
- a lakasok és helyiségek bérletét a lakdsok és helyiségek bérletérsl szolo 12/2019. (V.28.) dnkorményzati
rendelet,

- azok elidegenitésének szabdlyait az Snkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérél
sz6l6 32/2011. (XI1.19.) énkorményzati rendelet, valamint

- az elkiilonitett lakdsalap felhasznalasat a lakdsok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasarsl szol6
24/2021. (VII1.30.) 6nkormanyzati rendelet.

Fentiek figyelembevételével a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésének szabdalyairdl
sz616 6nkormdnyzati rendelet a harom rendelet helyett egy rendeletbe foglalja az 6nkormanyzati ingatlanokra
vonatkozo szabalyozast. Az {ij rendelet és igy a lakbérek emelése is 2023. Jinius 1. napjén Iép hatalyba.

A rendelet alkotés soran figyelembe vettitk az Snkormanyzat ingatlanvagyonaban bekdvetkezett valtozasokat,
a vagyongazdilkodas gyakorlati tapasztalatait és a rendeletek megalkotésat kovetben bekdvetkezett
Jjogszabalyvaltozasokat.

Részletes indokolas

Az 1-3. §-hoz

Altalanos rendelkezéseket tartalmaz. Megallapitja a rendelet hatalyat, és rendelkezik arr6l, hogy a rendeletben
nem szabalyozott kérdésekben mely jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Rogziti a tulajdonosi jogok gyakorlasinak szabélyait, az &truhdzott hataskdroket. Roégziti, hogy az
Onkorményzat tulajdonéban 4116 bérbe adhaté lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek felsoroldsat az
1. melléklet tartalmazza. Tovabba a rendelet alkalmazasahoz sziikséges értelmezd rendelkezéseket tartalmaz.

A 4. §-hoz

A személyes adatok kezelésének szabélyait tartalmazza.



Az 5-8. §-hoz
A lakdsbérlet szabalyait tartalmazza. Meghatdrozza a lakasbérleti jogviszony jogcimeit, a bérbeadas
idBtartamat, a bérleti jogviszony megsziinése uténi iijabb bérleti jogviszony létesitésére vonatkoz6 eléirasokat,
a bérbeaddsra vonatkoz6 palyazati feltételeket. Piaci alapon bérbeadott lakasok esetén rendelkezik az dvadék
céljardl, osszegérol és megfizetésének modjardl.
Tartalmazza, hogy milyen esetekben nem létesithetd bérleti jogviszony.
Rendelkezik a lakdsbérleti jogviszony alapjan a bérlst és a vele egyiittlakd személyeket megilleté hasznalati
jogrol.
Rogziti a bérleti jogviszony ideje alatt a bérl6t terheld fizetési kotelezettségeket.

A 9-11. §-hoz

A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeit szabalyozza. Rogziti, hogy a kérelmet a rendelet 3.
melléklete szerinti formanyomtatvényon lehet benyujtani. Meghatérozza, hogy szocialis helyzet alapjan mely
személyek részére torténhet a bérbeadas, illetve a kérelem elutasitasanak eseteit. Szabélyozza, hogy a szocialis
helyzet alapjan torténé bérbeadasrol a szocialis iigyekért felelds bizottsag javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet
dont. Rogziti, hogy a lakés bérléjének részére nyujtott lakbértdmogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és az
eljarasi szabalyokat a pénzbeli és természetbeni szocidlis ellatasok helyi szabélyairél sz6l6 rendelet
tartalmazza.

A 12. §-hoz

Meghatarozza a kdltségelven bérbe adhato lakésok esetében a Jjogosultsagi feltételeket.
Rendelkezik arrol, hogy elemi kar vagy vis maior esetén milyen feltételekkel biztosit ideiglenes elhelyezést az
értintettek részére.

A 13. §-hoz és a 14. §-hoz

Rogziti, hogy 6nkorméanyzati lakds piaci alapon torténd bérbeadéséra palyazat Gtjan keriilhet sor palyazati
hirdetmény megjelentetésével. Meghatarozza a paly4zati hirdetmény tartalmat, a vérsenytargyalés szabélyait
€s a bérleti szerzodés megkdtésének feltételeit.

A 15. §-hoz

A kozérdekii elhelyezéssel kapcsolatos szabalyokat tartalmazza.

A 16. §-hoz és a 17. §-hoz
A kozérdekii elhelyezéssel kapesolatos szabalyokat tartalmazza.
A 18. §-hoz

- Meghatérozza, hogy 6nkorményzati lakas bérleti joga milyen feltételekkel cserélheté el és rogziti a bérbeadoi
hozzajarulas szabalyait.

A19. §-hoz

Az irasban foglalt bérleti szerz6désre vonatkozé rendelkezést tartalmaz. Rogziti a bérbeadd és bérls jogait és
kotelezettségeit, a lakds felajitasara és karbantartasara vonatkozé szabdlyokat. Rogziti a bérlét terheld fizetési
kotelezettségeket, valamint a lakés dtadas-atvételére vonatkozo eldirasokat.

A 20. §-hoz

A jogeim nélkiili, illetve Snkényes lakdshasznélatra vonatkozo szabalyokat régziti. Tartalmazza, hogy a
bérlakast jogeim nélkiil, valamint 6nkényesen hasznalo hasznalati dijat koteles fizetni és meghatarozza ennek
mértekét. ‘

A 21-23. §-hoz



A lakédsba befogadds, a bérl6tarsi jogviszony létesitése és a tartdsi szerzédés feltételeit tartalmazza. Rogziti,
hogy a bérl6 az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott személyek befogadasat koteles a bérbeaddnak
irasban bejelenteni. Més személyek befogadiséhoz a Képviselo-testiilet hozzajérulasa sziikséges. Rogziti,
hogy a befogadott személyek a bérleti szerz6dés megsziinése utén elhelyezésre nem tarthatnak igényt és a
bérleti jogviszonyt nem folytathatjak.

Tartalmazza, hogy a lakasba egyiittesen bekoltozé hazastérsakkal — kérelmiikre — a lakasbérleti szerz6dést
bérlStarsi mindségben kell megkotni.

Rendelkezik a bérldtarsi szerz6dés és a tartési szerzédés megkotésének feltételeirsl.

A 24. §-hoz
Megtiltja az Snkorményzati lakés egy részének vagy egészének albérletbe adésit.
A 2S5, §-hoz

Rendelkezik arrdl, hogy a bérlé a lakasbérleti jogviszony alapjan bérleti dijat (lakbért) koteles fizetni.
Tartalmazza, hogy a Képvisel6-testiilet a bérleti dij mértékét évente februar 28. napjaig feliilvizsgélja, valamint
a bérbeadd az dnkormanyzati rendelet modositisa esetén jogosult a bérleti szerzédés bérleti dijra vonatkozé
rendelkezését médositani. ' '

A 26. §-hoz

Rogziti, hogy a Képvisel6-testiilet az iiresen 4llé vagy a megiiresedett bérlakast csak kivételesen indokolt
esetben adhatja nem lakés céljara bérbe.

A27-32. §-hoz

A lakasbérleti jogviszony megsziinésével kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza. Rogziti, hogy mely
esetekben sziinik meg a lakasbérleti jogviszony. Rendelkezik a bérld haldla miatti bérleti jogviszony
‘megsziinésével Osszefliggd szabalyokrdl, meghatrozza a lakasbérleti jog folytatasanak sorrendjét.
Meghatdrozza a bérlé haldla esetén a lakas kitiritésének feltételeit és a lakas hasznlatéért fizetendd dij
mértékét.

Tartalmazza a hatdrozatlan idére kotott bérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténé megsziintetésének
feltételeit. '

Rogziti a lakbér-, kozos koltség- vagy koziizemi dijtartozds esetén a bérleti szerzédés felmondasanak
szabalyait.

A 33. §-hoz

A bérbead¢ kotelezettségét jelentd munkalatok elvégzésének idejére az dtmeneti elhelyezés szabalyait rogziti.

A 34-37. §-hoz

A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletére vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

Rogziti, hogy a nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasara palyazati eljaras keretében keriilhet sor, és
meghatdrozza azt, hogy milyen esetben lehet a palyéazat kifrasatdl eltekinteni. Rogziti a palyazati eljaras
lefolytatdsanak szabalyait. Rendelkezik az dvadék megfizetésének kotelezettségérdl. Rogziti a
versenytargyalds lebonyolitasara vonatkozé szabalyokat, a szerzédéskotési biztositék Osszegét. Tartalmazza,
hogy a bérleti jogviszony lejartat kovetSen a bérleti Jogviszony milyen feltételekkel kothetd meg ijra.

A 38-41. §-hoz

Az irasba foglalt bérleti szerzédésre vonatkozd rendelkezést tartalmaz. A nem lakds céljara szolgals
helyiségek bérletével kapcsolatban meghatérozza a bérbeadé és a bérls Jogait és kitelezettségeit. A bérleti dij
megfizetésére, illetve emelésére vonatkozo rendelkezéseket tartalmaz. Rogziti, hogy a bérlé tevékenységének
megvaltoztatdsdhoz, illetve a nem lakds céljara szolgald helyiségbe torténé befogadishoz a bérbeadd
hozzéjérulasa sziikséges. Meghatarozza a nem lakés céljara szolgald helyiség cseréjére, illetve az albérletbe
adédsara vonatkozoé feltételrendszert.

A 42-47. §-hoz

Rendelkezik arrdl, hogy a lakds és nem lakés céljara szolgald helyiség elidegenitésre torténd kijelslésérsl a
Képviselo-testiilet ddnt és meghatérozza annak részletes szabalyait. Rogziti, hogy a forgalmi értéket két



értékbecslés szamtani atlaganak figyelembevételével kell megallapitani. Tartalmazza az eldvasarlasi
Jogosultsaggal kapcsolatos szabélyokat. Meghatarozza a palyéztatas tjan torténd értékesités szabalyait.

A 48-50. §-hoz

A nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyait tartalmazza. Rogziti, hogy a nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésére palyaztatas witjan keriilhet sor. A forgalmi értéket két értékbecslés
szamtani atlaganak figyelembevételével kell megallapitani. Rogziti a palyazati eljaras lefolytatiasanak
feltételeit. Rendelkezik az elévasarlasi jog érvényesitésének szabalyairdl.

Az S1. §-hoz

Rogziti a lakds, illetve nem lakés céljéra szolgald helyiség elidegenitése esetén a részletfizetési szabalyokat.

Az 52. §-hoz

Meghatarozza, hogy az 6nkorményzati lakasok és a nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésekor a
vételarat dtutalassal kell teljesiteni.

Az 53. §-hoz

Az Ltv. 62. § (1)-(2) bekezdésének figyelembevételével meghatérozza az dnkormanyzat bevételeinek
felhasznalasi céljait, melyrsl a Képvisels-testiilet egyedi hatérozattal dont.

Az 54. §-hoz
Hatéalyba Iéptet6 rendelkezést tartalmaz.
Az 55-57. §-hoz

Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartaimaznak. -



