Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
10/2023. (II1. 28.) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairél

(egységes szerkezetben a 19/2023. (VIIL. 21.) 6nkormanyzati rendelettel)

Sajészentpéter Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szlé 1993, évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében,
4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21.
§ (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6)
bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (D), 3
bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva, a bérlok és a bérbeaddk érdekképviseleti
szervezete véleményének kikérésével, a Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Szervezeti és Mikddési
Szabalyzatarol szolé 6/2017. (V.2.) onkormanyzati rendelet 3. melléklet 1. b) pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Pénziigyi Bizottsig, a Sajoszentpéter Vérosi Onkormanyzat Szervezeti és
Miikddési Szabélyzatarsl sz616 6/2017. (V.2.) 6nkorményzati rendelet 3. melléklet 2. b) pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Jogi és Ugyrendi Bizottsdg, a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat
Szervezeti és Miikdési Szabalyzatardl szélé 6/2017. (V.2.) dnkorményzati rendelet 3. melléklet 3. b)
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Szocialis, Kulturalis, Sport és Koznevelési Bizottsag
véleményének kikérésével a kivetkezdket rendeli el:!

1. Altalanos rendelkezések

1§

(1) A rendelet hatalya Sajészentpéter varos kdzigazgatasi teriiletén Sajészentpéter Varosi Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkormaényzat) tulajdonaban 1év6 lakésokra és nem lakas céljéra szol gald helyiségek bérbeadas
utjan vagy mas modon torténé hasznositdséra, ezen ingatlanok elidegenitésére, illetve a lakésok
elidegenitésébol szarmazd bevételek felhasznalasara terjed ki.

(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.), a
Polgéri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyaddk.

2.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakésok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek vonatkozaséban a
tulajdonosi jogok gyakorlasara és a kotelezettségek teljesitésére a Képvisels-testiilet, a Képviseld-testiilet
szervezeti €s miikddési szabalyzatiban e feladattal megbizott bizottsdg és a polgarmester jogosult az e
rendeletben meghatérozott feladatmegosztas szerint.

(2) A tulajdonosi dontések eldkészitésével és végrehajtasaval a Képviseld-testiilet a Sajészentpéteri
Polgarmesteri Hivatalt (a tovabbiakban: Hivatal) bizza meg.

(3) A térsashazakban 1év6 lakasok és helyiségek bérbeadésa soran tekintettel kell lenni a tarsashéz alapito
okiratdban, valamint a tarsashaz kozgy(lésének hatarozataiban foglaltakra is.

(4) Az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban 4116 bérbe adhaté lakasok, tovabb a bérbe adhaté nem lakas
céljara szolgalo helyiségek felsorolasat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

1 Abevezet6 a Sajoszentpéter Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 19/2023. (VIIL 21.) 6nkormanyzati
rendelete 1. §-dval megallapitott szoveg.



3.8

E rendelet alkalmazasa soran:

@) a lakasigénylovel egyiitt koltozd személy: a hdzastérs, testvér, egyenes agi rokon (6rokbefogadott,
mostoha és nevelt gyermek, drokbefogadd, mostoha és neveldsziild), ha az igénylével allandé jelleggel
egyiitt lakik és az igénylovel egyiitt k6ltszik a lakasba,

b)  nem szamit lakastulajdonnak az 6roklés tjan haszonélvezettel terhelten szerzett 1/2 vagy annal kisebb
tulajdoni hanyad,

¢)  jovedelem alatt a szocidlis igazgatasrél és szocidlis ellatasokrol szolo 1993, évi III. torvény (a
tovabbiakban: Szoc tv.) 4. § (1) bekezdés a) pontja alapjan meghatarozott jévedelmet kell érteni.

2. A személyes adatok kezelésének szabalyai

4. §

(1) A Hivatal a lakdsgazdalkodasi feladatok ellatésa, az egyes kérelmek vagy palyazatok elbiralasa céljabol
személyes adatokat kezel.

(2) Személyes adatot kezelni csak az informacios énrendelkezési Jogrol és az informéciészabadsagrol sz61o
2011. évi CXII. tdrvény 4. §-aban, valamint az Eurdpai Uni6é 2016/679 szamu altalanos adatvédelmi
rendeletében foglalt kovetelményeknek megfelelden lehet.

(3) Az érintett Snkéntes hozzdjarulasa alapjén az alabbi személyes adatok kezelhetok:

a)  alakdsigényld csaladi és utoneve, sziiletési csaladi és uténeve, dllampolgarsaga, sziiletési helye és ideje,
anyja neve, személyazonosité igazolvany széma, adéazonositd Jele, csaladi allapota, lakcime vagy
tartozkodasi helye, bankszamlaszama, telefonszama, email cime,

- b)  valamennyi a lakésigénylével egyiitt koltozs személy csaladi és uténeve, sziiletési csaladi és utoneve,
allampolgarsiga, sziiletési helye és ideje, anyja neve, személyazonositd igazolvany szama, adéazonosité
jele és a lakasigényldvel fennallé rokonsagi kapcsolata, valamint lakcime vagy tartozkoddsi helye,
telefonszama,

c) valamennyi az a)-b) pontban meghatarozott személy foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyara,
Jjovedelmére, csalddtamogatasi ellatasara, rendszeres pénzellatsara, allaskeressk ellataséra vagy egyéb,
a Szoc tv. 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelmére vonatkozé adat.

(4) A hat6sagok, birosagok megkeresésére vonatkozé adatszolgéltatasokat a Hivatal teljesiti.

3. A lakasbérlet szabalyai

5.§

(1) A lakésbérleti jogviszony jogcime lehet:

a)  szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas,

b)  koltségelven torténd bérbeadas,

¢)  piaci alapon t6rténd bérbeadas,

d)  kozérdekii célbol, Snkormanyzati érdekbél torténd elhelyezés,

e)  lakascsere,

h Ltv-ben meghatarozott &nkorményzatot terhelé elhelyezési és bérbeadasi kitelezettség.

(2) Onkorményzati lakas csak lakas céljara adhat6 bérbe.

(3) A bérleti jogviszony béarmilyen okbél torténd megsziinése esetén a Képviseld-testiilet jogosult
megvaltoztatni a megiiresedett ingatlan bérbeadésanak jogcimét.

6.§



(1) Onkormanyzati bérlakas csak meghatérozott idére, legfeljebb 5 évre, szocislis helyzet alapjan térténé
bérbeadas esetén legfeljebb 1 évre, vagy valamely feltétel bekovetkezéséig adhaté bérbe, kivéve az Litv.
hatélyba 1épése elétt hatdrozatlan idére bérbe adott lakas esetén a cserelakast.

(2) A bérl6 a bérleti szerzédés megsziinését megel6zben legalabb 30 nappal korabban irasban — személyesen,
postai Gton, vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok éltalanos szabalyairdl sz616 2015. évi
CCXXILI. torvényben meghatarozott elektronikus titon — benyfjtott kérelmére az onkormanyzati bérlakés a
bérleti jogviszony megsziinését kovetden jabb, legfeljebb &t év hatdrozott idStartamra, szocialis helyzet
alapjan bérbe adott lakas esetén legfeljebb egy év hatdrozott idStartamra bérbe adhato, amennyiben a bérbeadas
feltételei tovabbra is fenndllnak, és a bérld a bérleti szerzédésbdl eredd kotelezettségeit maradéktalanul
teljesitette, koziizemi dijtartozasa — tarsashaz esetén kozos koltség — tartozasa nincs, vagy fennallé tartozas
esetén a kérelem beny(ijtasat megel6z8en a szolgaltatoval, kizos képviseldvel részletfizetési megallapodast
kotott és az abban foglaltakat maradéktalanul teljesiti. A fizetési kotelezettségek teljesitését igazold
dokumentumokat a kérelemhez csatolni kell.

(3) Onkorményzati lakés piaci alapon térténd bérbeaddsara — a (2) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével — palyézat Gitjan keriilhet sor. A szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakds bérleti jogviszonyanak a
(2) bekezdés alapjan torténé meghosszabbitasanal a 10. § (2) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni. A
koltségelven bérbeadott lakasok bérleti Jjogviszonyanak (2) bekezdés alapjan torténd meghosszabbitasarol a
szocialis tigyekért felelés bizottsag javaslatara a Képvisel6-testiilet dont.

(4) A palyézati hirdetményt a helyben szokasos médon kell kézzétenni gy, hogy a palyazatok benyujtisira
legalabb 15 nap alljon rendelkezésre.

(5) Onkormanyzati lakas piaci alapon torténé bérbevételére palyéazatot kizarélag a rendelet 2. melléklete
szerinti kérelem elnevezésii formanyomtatvanyon frdsban — postai uton, személyesen vagy az elektronikus
ligyintézés és a bizalmi szolgéltatdsok altalanos szabdlyairdl sz6l6 2015. évi CCXXIL. tdrvényben
meghatarozott elektronikus tton — lehet benyujtani a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Osztalyéra.

(6) A kérelmezd egyszerre tobb lakésra is benyljthatja palyazatat. Ebben az esetben az azonos tipust
onkormanyzati bérlakasok palyazatahoz tartozé mellékleteket elegend6 egy példanyban benyjtani.

(7) A palydzénak a versenytargyalésig lehet6sége van a hidnyossagok pétlasara, amelynek elmulasztisa a
palyazd kizarasat vonja maga utan.

(8) A piaci alapon bérbe adott lakasok esetén a bérleti szerzédés megkotésével egyidejiileg a mindenkori
minimalbérnek megfelelé mértékii dvadék megfizetése sziikséges. Az dvadék a bérld 4ltal okozott és meg nem
téritett karok, valamint a véllalt és nem teljesitett kotelezettségek fedezetére szolgal. A szerzédés tartama alatt
az O6vadék részben vagy egészben térténd felhasznalasa esetén a bérld koteles haladéktalanul az dvadékot az
eredeti Osszegre kiegésziteni. Ezen kotelezettség elmulasztisa esetén a bérbeadd Jjogosult a szerzédést
felmondani. Az 6vadék igénybevétele a bérbeadét szerzOdésszegés esetén megilletd egyéb jogokat nem érinti.
A bérleti jogviszony megsziinésével egyidejiileg az dvadék igénybe nem vett Osszegét kamatmentesen vissza
kell fizetni.

(9) A bérbeadd és a bérld megallapodhatnak, hogy a bérleti szerz8dés megsziinésekor a lakist és
lakasberendezéseket a bérlé helyett a bérbeadé teszi rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotba, amelynek

fedezete az dvadék.

(10) Ha az 6vadék nem fedezi a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételének koltségeit, bérls
koteles a tobblet kiltséget bérbeadd szamara megfizetni.

(11) Az 6vadék kezelésére a Ptk. eldirasait kell alkalmazni.

(12) A bérbeadét a palyazatok tartalma tekintetében titoktartasi kételezettség terheli.



7.§

(1) Nem Iétesithetd lakasbérleti jogviszony azzal a személlyel,

@) aki Sajészentpéter véaros kozigazgatasi teriiletén — a 3. § b) pontjara figyelemmel - lakastulajdonnal
rendelkezik,

b)  akinek, vagy a vele egyiitt k5lt5z6 csaladtagjanak 6nkormanyzati tulajdonii lakasra bérleti jogviszonya
all fenn, kivéve az atmeneti elhelyezésre vonatkozé bérleti Jjogviszonyt, illetve ha a lakasbérleti
szerz6dés megkotésére az 6. § (2) bekezdése alapjan keriil sor,

c) akinek az Onkormanyzattal fennallé — vagy korabban fennallt — bérleti szerzé6désbil eredden tartozasa
van, vagy a tartozasra vonatkozéan megkotott részletfizetési megallapodasban foglaltakat nem tartotta
be,

d)  akinek bérleti jogviszonya a paly4zat benyujtasat megel6zd 5 éven beliil neki felréhatd okbél sziint meg,
illetve 5 éven beliil 5nkorményzati tulajdonii lakasbél kilakoltatas utjan koltoztették ki,

e)  aki korabban az &nkorményzati tulajdonu lakést helyredllitatlan éllapotban adta vissza, vagy azt
elhagyta és onnan ismeretlen helyre tavozott, a lakés visszavételétdl vagy elhagyésatdl szamitott 2 évig.

(2) Rendkiviili felmondassal fel kell mondani a bérleti szerzOdést, ha a bérld a jogosul.’gségét vagy (1)
bekezdésben meghatérozott kizard okokat illetéen tévedésbe ejti vagy tévedésben tartja az Onkormanyzatot
vagy a Hivatalt.

8. §

(1) A lakasbérleti jogviszony alapjan a bérlét és a vele egylittlaké személyeket megilleti a lakas, a lakdshoz
tartozo helyiségek és foldrészlet hasznalati joga.

(2) A bérld a lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt a lakés és a hozzatartozé helyiségek hasznalataért bérleti
dijat koteles fizetni. ‘

(3) A bérlé tarsashazi lakés esetén — a koltségelven bérbeadott lakasok kivételével - kételes megfizetni a
tarsashaz dltal meghatarozott kozos koltség azon részét, amely nem képezi a felujitasi alap részét.

(4) Bérlo koteles megfizetni a lakas hasznalatival kapcsolatban felmeriil$ koziizemi szolgéltatasok dijait.
(5) Bérl6 koteles megfizetni az egyéb jogszabaly alapjan az ingatlanhasznal6t terheld koltségeket, dijakat.

(6) A lakasbérleti jogviszony keretében bérbeads kiilon szolgaltatast nem nyujt, igy ezen a jogcimen bérlét
dijfizetési ktelezettség nem terheli.

4. Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas

9.§

(1) Szocialis helyzet alapjan Snkormanyzati tulajdonii lakas bérbeadésa az igényl6 kérelme alapjan torténhet.
Akérelmet a 3. melléklet szerinti kérelem elnevezésii formanyomtatvanyon irdsban — postai titon, személyesen
vagy az elektronikus tigyintézés és a bizalmi szolgaltatisok altaldnos szabalyair6l sz6lé 2015. CCXXIL
térvényben meghatarozott elektronikus Giton — lehet benytjtani a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi
Osztalyara.

(2) Szociélis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakés annak a cselekvoképes, természetes személynek adhatod

bérbe:

a)  aki, valamint a vele egyiitt kolt6z6 személyek egy fore juté atlagos havi netté jévedelme a mindenkori
szocialis vetitési alap kétszeresét nem haladja meg,

b)  aki amaga és vele egyiitt koltsz6 személy lakhatdsat 6ner6bol biztositani nem képes,

c) akinek tulajdonaban nincs egymillié forint értékii ing6 és ingatlanvagyon, beleértve a vele egyiitt
koltoz6 személy(ek) tulajdonat is, és



d)  akivel szemben nem &llnak fenn a 7. §-ban meghatarozott kizar6 okok.

(3) Az egy fore esd havi netté jovedelem megallapitasanal a kérelem benytjtasat megeléz6 3 honapot kell
figyelembe venni.

(4) A szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakasok esetében, amennyiben a bérleti Jjogviszony fennéllasa alatt a
szocidlis bérlakasra jogosultsag (2) bekezdésben meghatdrozott feltételei mar nem allnak fenn, a bérl koteles
azt a bérbead6nak 5 napon beliil bejelenteni. A bérleti Jogviszony a jogosultsagi feltételek hidnyanak bérbeado
altal t6rténé megéllapitasdval megsziinik. A bérld ebben az esetben a lakds elhagyasara a jogosultsagi feltétel
hidnyat megallapité bérbeadsi kozlést ksvetd 30 napon beliil koteles.

10. §

(1) A'9. §-ban meghatérozott feltételekkel rendelkezd kérelmezék kdziil a bérlét a szocidlis iigyekért felelés
bizottsag javaslatira a Képviseld-testiilet vélasztja ki.

(2) A 6. § (2) bekezdése alapjan a rendelet 3. mellékletét képez6 nyomtatvanyon benyijtott kérelem alapjan a
szocialis koriilményeket a szocialis iigyekért felelds bizottsag feliilvizsgalja és raszorultsag esetén szocidlis
helyzet alapjan a bérleti szerz6dés megk&tésére — legfeljebb 1 év hatdrozott idétartamra — Javaslatot tesz a
Képviselo-testiiletnek. A kérelem elbiralasardl a Képvisel6-testiilet dont.

(3) A kérelmet el kell utasitani, illetve az eljarast meg kell sziintetni, ha:

@) akérelmezé a rendelet szerint szocialis helyzet alapjan nem igényjogosult,

b)  akérelem nem az elirt tartalommal vagy forméban lett elSterjesztve és a kérelmezd a hidnypoétlasra
sz6l6 felhivasnak — annak igazolhat6 atvételét kovetSen — nem tett eleget.

(4) A kérelem elbiralasarél sz616 dontésrél a Hivatal 5 munkanapon beliil a kérelemben megadott elérhetGségén
értesiti a kérelmezot.

11. §

A lakas bérldjének részére nyijtott lakbértamogatas mértékét, a Jjogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait-a
pénzbeli és természetbeni szocialis ellatasok helyi szabdlyairol sz616 énkormanyzati rendelet tartalmazza.

5. Koltségelven bérbeadott lakdsok
12. §
(1) A koltségelven bérbeadott lakasok felsorolasét a rendelet 1. mellékletének 1. pontja tartalmazza.

(2) Koltségelven bérbeadott Snkormanyzati tulajdont lakas bérbeadasa az igényl6 kérelme alapjan torténhet.
A kérelmet a 3. melléklet szerinti kérelem elnevezésii formanyomtatvanyon frasban — postai tton, személyesen
vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok altalanos szabalyairél sz6lé6 2015. CCXXIL.
torvényben meghatarozott elektronikus iton — lehet benytjtani a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodési
Osztélyara.

(3) Koltségelven dnkormanyzati bérlakas annak a cselekvoképes, természetes személynek adhat6 bérbe:

a)  aki, valamint a vele egyiitt kdltszé személyek egy f6re jutd atlagos havi netté Jovedelme a mindenkori
szocialis vetitési alap kétszeresét meghaladja,

b)  akiamaga és vele egyiitt koltozo személy lakhatasat nerbdl biztositani nem képes,

¢)  akinek tulajdondban nincs egymillié forint értékii ingé és ingatlanvagyon, beleértve a vele egylitt
kolt6z6 személy(ek) tulajdonat is, és '

d)  akivel szemben nem allnak fenn a 7. §-ban meghatédrozott kizaré okok.



(4) Az egy fore esé havi nett6 jovedelem megallapitdsandl a kérelem benyujtasat megeléz6 harom hénapot kell
figyelembe venni.

(5) A kérelmez6k koziil a bérlét a szocialis iigyekért felelds bizottsag javaslatira a Képvisels-testiilet vélasztja
ki.

(6) A kérelmet el kell utasitani, illetve az eljarast meg kell sziintetni, ha:

a)  akérelmezd a rendelet (3) bekezdése szerint nem igényjogosult,

b)  akérelem nem az eldirt tartalommal vagy forméban lett elSterjesztve és a kérelmezd a hidnypétlasra
sz0l6 felhivasnak — annak igazolhat6 atvételét kévetden — nem tett eleget.

(7) Akérelem elbiralasardl szol6 dontésrdl a Hivatal 5 munkanapon beliil a kérelemben megadott elérhet6ségén
értesiti a kérelmezét.

(8) A Képviseld-testiilet azon csaladok részére, akiknek sajat tulajdonti hazuk elemi kar vagy egyéb vis maior
esemény kovetkeztében megsemmisiilt, vagy lakhatatlanna valt az erre a célra kijelslt kéltségelvil ingatlanban
ideiglenes elhelyezést biztosithat.

(9) Ideiglenes elhelyezésre kizérdlag az a természetes személy jogosult, aki

@)  elemi kar vagy egyéb vis maior esemény kovetkeztében lakasat atmenetileg, vagy véglegesen
lakdingatlanként allando tartézkodésra hasznalni nem tudja;

b)  Sajoszentpéter varosban lakohellyel rendelkezik;

c) nyilatkozik arr6l, hogy lakhatasat mas médon nem tudja megoldani.

(10) Vis maior esemény: olyan azonnali intézkedést igényl6 igazoltan bekovetkezett rendkiviili koriilmény,
cselekmény vagy esemény — igy kiilondsen tlizeset, elemi csapas —, amely eldre nem lathato, és amelynek
kdvetkezményeit az adott helyzetben altaliban elvérhatd gondossag taniisitdsa esetén sem, vagy csak
aranytalan mértékii beavatkozéssal lehetett volna elhéritani, és amelynek eredményeként a természetes
személy lakoingatlana megsemmisiilt vagy lakhatatlanna valt, illetve a hatosag a kozérdekii elhelyezést
elrendelte.

(I1) Vis maior esemény bekovetkezése miatti ideiglenes elhelyezésre kizardlag az a természetes személy

jogosult,
a)  akinek a vis maior eseménnyel érintett ingatlan a tulajdonat képezi vagy arra vonatkozéan hasznlati
joga van,

b)  akinek més ingatlan vonatkozasaban tulajdonjoga vagy hasznélati joga nem 4ll fenn, amelyben lakhatasa
biztosithaté lenne.

(12) Az ideiglenes elhelyezésrdl a polgarmester dént.

(13) Az ideiglenes elhelyezés id6tartama maximum héarom hénap, amelyet a Képvisel6-testiilet a bérl
kérelmére meghosszabbithat.

(14) Az ideiglenesen elhelyezett személy az elhelyezés idotartama alatt az dvadék fizetési kotelezettség alol
mentesiil, a lakds lakbérét, tovébba a lakas hasznalatahoz kapcsolédoéan felmeriil§ koziizemi dijakat kételes
megfizetni.
6. Piaci alapon t6rténé bérbeadis
13. §

(1) Piaci alapon bérbe adhaté lakésok felsorolasét a rendelet 1. mellékletének 2. pontja tartalmazza.

(2) A piaci alapon bérbeadhaté lakasok meghirdetésérsl palyazati hirdetmény megjelentetésével a Hivatal
gondoskodik az 6nkormanyzat hirdetétablain, valamint a varos hivatalos honlapjan (www.sajoszentpeter.hu).



14. §

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeadasra meghirdetett lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat, miszaki
allapotat,

b)  ahavilakbér és az vadék 6sszegét,

¢)  aszerz8déskotési biztositék dsszegét,

d)  abérbeads idétartamét és egyéb feltételeit,

e)  alakés megtekintésének idSpontjat,

Vi a palyéazat benyujtasanak médjat, helyét és hatéridejét,

g  aversenytargyalds helyét, idejét,

h)  tajékoztatast a (6) bekezdésben foglaltakrol,

i) a palyazat eredménytelenné nyilvénitasa joganak fenntartasat.

(2) A versenytargyaldson az a természetes személy vehet részt, aki:

@)  nagykor( és akinek a csaladjaban az egy fére esé havi nett6 Jovedelem — az egyiitt koltz6 személyek
Jjovedelmét is figyelembe véve — eléri vagy meghaladja a szocialis vetitési alap haromszorosat,

b)  kérelmét az el6irt iddben és a 6. § (5) bekezdésében meghatarozottak szerint benytjtotta,

c) az Onkormanyzat és intézményei felé semmilyen tartozassal nem rendelkezik,

d)  50.000.-Ft szerz6déskotési biztositékot a versenytargyalds eldtt, a palyazati hirdetményben foglaltak
szerint befizet.

(3) A versenytargyalast a Hivatal folytatja le, melyrdl jegyzokonyvet kell felvenni. A palyazok személyesen
vagy meghatalmazottjaik tjan vehetnek részt a versenytargyalason.

(4) Tobb pélyazé esetén a versenytargyalast az nyeri meg €s az kéthet a lakdsra bérleti szerz8dést, aki a
palyazati felhivas szerinti lakbér megfizetését a legtobb hénapra — legfeljebb hat hénapra — elére, egy
Osszegben a szerz6déskotéssel egyidejiileg vallalja.

(5) A lakbér (4) bekezdés szerinti megfizetésére vonatkozd t6bb azonos ajanlat esetén sorsolassal kell
megallapitani a palyazok sorrendjét és a nyertes palyazot.

(6) A versenytargyalds végén

@) anyertest és a masodik helyezettet,

b)  sorsolés esetén a palyazok sorrendjét és a nyertes palyazét

kell kihirdetni és az altaluk befizetett szerzédéskotési biztositék Osszeget a bérleti szerz6dés megkotéséig
letétben kell tartani. A szerzédéskotési biztositék Osszeget a tovabbi palyazok részére a versenytargyaldst
kdvetd 8 napon beliil vissza kell fizetni.

(7) A bérleti szerz6dést a palyazat nyertesével 8 napon beliil kell megkétni. A szerzdés hataridében t6rténd
megk&tése esetén a (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben a méasodik helyezett palyazo részére, a (6) bekezdés
b) pontja szerinti esetben a sorrendben kisorsolt tovabbi palyazok részére a szerzédéskostési biztositék Osszegét
haladéktalanul vissza kell fizetni. A szerzddés megkdtésének tovabbi feltétele a 6. § (8) bekezdés szerinti
ovadék megfizetése.

(8) Amennyiben a versenytargyalas nyertese — neki felréhaté okbdl — visszalép, igy az éltala letétbe helyezett
szerz6déskotési biztositékot elvesziti. Ebben az esetben a bérbeadd Jjogosult a (6) bekezdés a) pontja szerinti
esetben a mésodik helyezett palyazénak, a (6) bekezdés b) pontja szerinti esetben a sorrendben kdvetkezd
palyazénak a bérleti szerz6dés megkotésére 8 napon beliil ajanlatot tenni, aki — neki felrohatd okbdl torténé —
visszalépése esetén az éltala letétbe helyezett szerzddéskotési biztositékot szintén elvesziti.

(9) A szerz6déskotési biztositék 6sszegét a szerzédést kotd palyadzo esetében a lakbérbe be kell szamitani.

2 A 14. § a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Keépvisels-testitletének 19/2023. (VIIIL. 21.) onkormaényzati
rendelete 2. §-aval megéllapitott sz6veg.



(10) A versenytargyalast akkor is eredményesnek lehet tekinteni, ha a targyaldson csak egy palyazé jelenik
meg.

(11) A versenytargyalast eredménytelenné kell nyilvénitani, ha a targyalason egy palyazé sem jelenik meg.

(12) Uj palyézati hirdetményt kell a Hivatalnak megjelentetni, ha
a)  valamennyi palyazé visszalép a szerz6déskotésts,
b)  aversenytargyalds eredménytelen.

7. Kozérdekii elhelyezés
15. §

(1) Az Onkormanyzattal, az Onkorményzat koltségvetési szervével, valamint az Onkormanyzat kizardlagos
tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsasaggal kozszolgalati vagy kézalkalmazotti Jjogviszonyban, munkaviszonyban,
egészségligyi szolgilati jogviszonyban vagy munkavégzésre iranyuld egy€b jogviszonyban all6 természetes
személlyel - akinek az alkalmazésa az intézmény, gazdasagi tarsasag szakember ellatasnak biztositdsa céljabol,
vagy kozérdekii célbol indokolt — lakdsbérleti jogviszony létesithetd.

(2) A kozérdekii ethelyezésre szolgald lakast a rendelet 1. mellékletének 3. pontja tartalmazza.

(3) Szakember elhelyezése esetén a bérbeadas iranti kérelmet frasban — a munkaéltatd véleményével ellatva —a
Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Osztalyara kell benyujtani.

(4) Szakember elhelyezése céljara lakést az (1) bekezdés szerinti jogviszony betdltésének idétartamara lehet
bérbe adni.

(5) A bérleti jogviszony megsziinik a munkavégzésre iranyul6 Jogviszony megsziinésével.

(6) Onkorményzati bérlakas szakemberek elhelyezése céljabol torténd bérbeadasara a rendeletben foglaltakat
kell alkalmazni az alébbi eltérésekkel:

@)  alakasba a bérlé az Ltv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakon kiviil mast nem fogadhat be,

b) a lakdsra bérlotarsi szerz6dés nem kothetd, :

c) a lakas albérletbe nem adhaté és mds céld hasznositésa kizart,

d)  alakés bérleti joga nem cserélhetd,

e)  abérlé mentesiil az dvadék megfizetési kotelezettség aldl.

(7) A lakbér mértékét a rendelet 4. melléklet 4. pontja alapjan kell megéallapitani.
(8) A bérl6 kijelolésérél a munkaltatoi jogkdr gyakorldjanak javaslatra a Képviseld-testiilet dont.
8. Szocidlis intézménybe val6 utalas esetére vonatkozé szabalyok
16. §

Szocilis intézménybe utaldskor a bérl6 bérleti szerzédését az Onkormanyzattal k5z6s megegyezessel
sziintetheti meg.

9. Szocialis intézménybél elbocsatott személy elhelyezése
17. §

(1) A szocialis intézményb6l elbocsatott személy kérelmére az Onkorményzat koteles soron kiviil a korabbi
Jogviszonyaval azonos komfortfokozati lakést biztositani.



(2) Nem all fenn az Onkormanyzat (1) bekezdés szerinti kotelezettsége a szocialis intézménybdl elbocsatott
személlyel szemben, ha a korabbi bérleti szerzédés 16. § szerinti megsziintetésétdl szamitott egy éven til
bocsitotték el a szocidlis intézménybsl.

10. A lakascsere feltételei
18. §

(1) Onkormanyzati lakés bérleti Joga a Képvisel6-testiilet hozzajaruldsaval cserélhetd el az Liv. 29. § (5)-(6)
bekezdéseiben meghatarozott esetekben, kizérdlag az orszag teriiletén beliil. Egy lakds tobb lakdsra is
elcserélhetd.

(2) A bérbeado6 a hozzajarulast irasban koteles megadni. Ennek keretében tajékoztatni kell a cserepartnert a
lakéssal 6sszefiiggd — e rendelet szerinti — bérléi kotelezettségekrol, valamint a lakbér osszegérdl.

(3) Onkorményzati lakasbérlemények cseréje soran hatdrozatlan idejli bérleti szerzédés esetén kizarélag
hatérozatlan idejii, a hatdrozott idejii bérleti szerzédés esetén pedig kizardlag hatdrozott idejii bérleti szerzédés
kothetd.

(4) A bérbeadoi hozzjarulas megadasakor az Ltv. 29. § (3) bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni.

(5) A (3) bekezdésben foglaltaktd! eltérden hatarozatlan idejii lakasbérleti szerz8dés helyett a csere folytan
bérleti jogot szerzd hozzajarulasaval hatarozott idejii bérleti szerzodés is kothetd.

(6) A bérbeado a lakéscseréhez torténd hozzajarulast megtagadja, ha

a)  az elcserélni kivant énkorményzati lakds bérleti szerzédése hatirozott idére, vagy egyéb feltétel
bekovetkezéséig szol és az 0 bérld hatérozatlan idétartami szerzédést kivan kotni,

b)  afelek szdndéka ténylegesen nem a cserére, hanem az onkormdnyzati lakas bérleti joganak jogellenes
atruhdzaséra iranyul,

c) a cserepartner az Ltv. 29. § (3) bekezdésében foglaltakat nem teljesiti a megadott hataridén beliil, vagy
a benyujtott iratok, vagy — sziikség esetén — a cserelakas helyszinen torténd megtekintése alapjan kétség
meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében,

d)  a cserével érintett Snkormanyzati lakas bérléjének a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban barmilyen
Jjogceimen keletkezett pénziigyi tartozasa 4ll fenn, és ennek kiegyenlitését hitelt érdemléen nem igazolja.

(7) Ha a cserél6 felek a csereszerzédésben masként nem allapodtak meg, a bérlével egyiittlaké valamennyi
személy koteles a lakast a bérlével egyiitt elhagyni.

11. A felek jogai és kotelezettségei
19. §
(1) A lakasbérleti szerzédés akkor kothetd meg, ha a bérl6 a szerzédésben foglalt feltételeket vallalja.

(2) Az irasba foglalt bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell kiilsndsen

1 bérbeadd pontos megnevezését, cimét, azonositd adatait,

2. bérlé csaladi és utdnevét, sziiletdsi csaladi és uténevet, allampolgarsagat, sziiletési helyét, idejét, anyja
sziiletési nevét, személyazonosité igazolvany szamat, adéazonositd jelét, csaladi allapotat, lakcimét
vagy ennek hidnyaban tartozkodasi helyét,

a lakds adatait, kiilonosen a cimet, az alapteriiletet, komfortfokozatot,

a bérleti szerz6dés megkotésének iddpontjat és idétartamat,

a bérbeadas jogcimét, :

a lakasba bérlovel egyiitt ko1t6z8 személyek 2) pontban felsorolt adatait és lakéshasznalatuk jogcimét,
a bérleti szerz6désbol kovetkezd jogokat és kotelezettségeket mindkét fél vonatkozéséban,

a szerzOdés megsziinésének €s megsziintetésének eseteit és Jjogkovetkezményeit,
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9. a bérbeadés egyéb Iényeges feltételeit,

10.  abérleti dij dsszegét, megfizetésének modjat, gyakorisagat, egyéb feltételeit,

11 az egyéb fizetési kitelezettséget,

12. bérl6 kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd az e rendeletben meghatérozott adatait,
kiiléndsen személyes adatait kezelje, tovabba bérls kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy az adatkezelés
kapcsan bérbeado a bérlé személyes adatait harmadik személy részére tovabbitsa, igy kiilondsen, de
nem kizdrolagosan a bérlével szembeni barmely kovetelés érvényesitése vagy ilyen kovetelés
atruhdzasaval 6sszefliggésben,

13. bérlé kotelezettségét arra vonatkozdan, hogy amennyiben az adataiban valtozis torténik, koteles azt
bérbeadd részére 15 napon beliil bejelenteni,

14, anemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (11) bekezdésében foglaltakat,

15 a(7) bekezdésében foglalt bejelentési kotelezettséget,

16.  arendelkezést arra vonatkozdan, hogy az Ltv., a Ptk. és e rendelet szabalyai akkor is a bérleti szerz6dés
tartalmat képezik, ha azok a szerzddésben nem keriilnek rogzitésre.

(3) A bérbeado a lakést a bérld részére leltar szerint tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban
koteles atadni, melyet bérlé a leltaron alairasaval elismer. A lakés atadasakor észlelt, a rendeltetésszerii
hasznalatot akadéalyozo hibék, hianyossagok megsziintetésérdl a bérbeads koteles gondoskodni. A bérbeadé és
a bérld megallapodhat, hogy a sziikségesen felmeriilt és igazolt koltségeit — a bérleti szerz6désben rogzitett
mddon — a bérleti dijban érvényesiti.

(4) Az Ltv-ben megallapitott bérbeaddt terheld kotelezettségek bérld altal torténd teljesitése esetén, a szlikséges
és igazoltan felmeriilt koltségeket a bérld — kiilon megallapodds alapjan — a bérleti dijban érvényesitheti.

(5) A bérbeado, az elézd bérls és a leendd bérld irdsban megéllapodhatnak, hogy az el6zd bérlst terheld
rendbetételi kdtelezettséget a leendd bérld térités ellenében atvallalja.

(6) Bérl6 a lakast rendeltetésszeriien koteles hasznalni, azt tisztan tartani. A bérleti jogviszony alatt koteles
eleget tenni a lakas hasznalatanak feltételeit szabalyozé egyéb jogszabalyi rendelkezéseknek, hatésagi
eléirasoknak, igy kiilonss tekintettel a kdzegészségiigyi, kornyezetvédelmi eldirasoknak.

(7) A bérl6 koteles életvitelszeriien a lakasban tartézkodni. Ezt a feltételt a szerz6désnek tartalmaznia kell azzal
a kikotéssel, hogy a bérld a lakasbol torténd két hénapot meghaladé tévollétét és annak idétartamat koteles
irdsban a bérbead6 részére bejelenteni. A tavollét okanak fennallasat hitelt érdeml6 modon (orvos, munkaltatd,
tanintézet igazoldsa, mas okirat) kell igazolnia. A két hénapot meghaladé indokolatlan tavollét
szerzbdésszegésnek mindsiil és megalapozza a bérleti szerz6dés felmondasat.

(8) A bérl6 az dnkorményzati bérlakdsban kizardlag tulajdonosi hozzajarulassal és csak a helyi rendeletben
szabalyozott eléirasoknak megfeleléen tarthat allatot. A hozzajarulds megadasardl a polgarmester dont.

(9) A bérl6 a koziizemi szolgéltatisokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a kdzmiszolgaltatoval
kotott szerzodésben betdltstt jogi helyzetétsl figgetleniil koteles eleget tenni.

(10) A bérld koteles gondoskodni sziikség szerint a lakas burkolatainak, ajtajainak és ablakainak, valamint
berendezéseinek karbantartasarol, feltjitasarol, pétlasardl, cseréjérél. Koteles tovabba a lakas hasznalatival
Osszefliggd szolgaltatasok dijait folyamatosan fizetni, ha a koltségeket a bérbead viselte.

(11) A bérl6 jogosult a lakas atalakitdsara és korszerlisitésére. E munkak elvégzéséhez a Képvisels-testiilet
elzetes hozzajarulasa és — jogszabalyban meghatarozott esetekben — épitésiigyi hatésagi eljaras lefolytatasa
sziikséges. Amennyiben a feldjitas folytan a lakas komfortfokozata megnovekedett, Gigy bérlé koteles a lakas
0j komfortfokozata szerinti lakbért megfizetni, ha a koltségeket a bérbeadd viselte.

(12) Az ingatlanon 1év&, valamint a lak4shoz tartozé udvar Jo karbantartdsa minden esetben a bérlé kotelessége.

(13) A bérld a sziikséges rovar- és ragesaloirtast koteles elvégeztetni.



(14) Ha a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérlének koziizemi dijtartozdsa van, a bérbeadd a palyazati
hirdetményben feltételként 4llapithatja meg, hogy a nyertes palyazét a tartozas atvallalasara vonatkozéan
szerzOdéskotési kotelezettség terheli. Ebben az esetben a palyézati kirdsnak tartalmaznia kell a dijtartozas
pontos 8sszegét.

(15) A bérbeado a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt kételezettségek teljesitését

@) rendszeres bérleményellenérzés keretében évente 1 alkalommal, és

b)  bejelentés alapjan, az abban foglaltak kivizsgaldsa érdekében ellenbrzi.

A bérlé a lakdsba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tirni koteles. A tiirési kotelezettség nem
teljesitése rendkiviili felmondasi ok.

(16) A tarsashaz vagy a lakasszovetkezet kozos hasznalatara szolgalé helyiségeire, koz6s teriiletére vonatkozd
a kozOsség altal megszavazott kotelezettségek, illetve Jjogok a bérlét terhelik, illetve illetik.

(17) Nem terheli a bérl6t a tarsashiz egészét érintd energiatakarékossagi beruhdzasok tulajdonost terhelé
Onrésze.

(18) Az épiiletben, lakasban, ezek berendezéseiben a bérld magatartasabol eredden keletkezett hiba, kar
mégtéritése a bérl6t terheli.

(19) A bérl6 az esetleges meghibasodasokrdl, valamint a rendeltetésszerii hasznélatot akadéalyozé ok,
koriilmény fennalldsarol haladéktalanul kételes a bérbeadét értesiteni.

(20) A lakast a bérleti jogviszony megsziinését kovetden leltarral kell visszavenni. A leltar tartalmazza a lakas
¢s a lakberendezési targyak tényleges allapotat és a kapcsolodé megéllapitasokat, a lakas bérbeddskori
allapotatdl vald eltéréseket. A leltart a jelen lévé felek irjak ala. Amennyiben a volt bérl§ az alairast megtagadja,
ezt a tényt a leltarra fel kell jegyezni.

12. A jogeim nélkiili, illetve 6nkényes lakdshasznalat
20. §

(1) Az Snkormanyzati bérlakast jogeim nélkiil hasznal6 a Jogcim nélkiili hasznalat kezdetétsl hasznalati dijat
kételes fizetni. A haszndlati dij Gsszege a hasznalat kezdetétd] szamitott 2 hénap elteltéig a lakasra
megallapitott lakbér dsszege, a 3-6. honap kozotti idétartamra havonta a lakbér kétszerese, a 7-12. hénap
kozotti idStartamra havonta a lakbér haromszorosa, a 13. hénaptdl kezdédben havonta a lakéas lakbérének
OtszOrose.

(2) A Képviselo-testiilet az (1) bekezdésben emlitett esetben a Jjogeim nélkiili hasznalat kezdetétsl, illetve
tudomdséra jutastol szamitott 30 napon beliil — a Hivatal tdjékoztatasa alapjan — a lakés kiiiritése irdnt a
sziikséges intézkedést kezdeményezi.

(3) Onkényes bekoltozé a bekoltozés napjatol lakdshasznalati dijként az (1) bekezdés szerinti lakashasznalati
dijat koteles fizetni.

(4) Az Onkormanyzat Onkényesen elfoglalt lakds esetén — beleértve a lakdsra megkotott hatarozott idétartama
szerz0dés hatarozott idétartamanak lejartat kdvetéen a lakds bérbeadd részére torténd birtokbaadasanak
elmaraddsit — jogosult és koteles haladéktalanul, de legkésdbb hatvan napon beliil birdsagi eljarast
kezdeményezni.

13. A lakasba befogadas, a bérl6tarsi jogviszony létesitése, a tartasi szerzédés feltételei

21. §



(1) A bérl6 a bérbeadd hozzijarulasa nélkiil a lakasba befogadhatja az Ltv. 21. § (2) bekezdésében
meghatdrozott személyeket. Bérld koteles a befogadast bérbeadonak haladéktalanul irasban bejelenteni.

(2) A bérlé az (1) bekezdés hatalya ald nem tartozd személyeket irdsban — postai tton, személyesen vagy az
elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz616 2015. évi CCXXIL torvényben
meghatarozott elektronikus Gton — a Hivatalhoz benytjtott kérelmére a Képvisels-testiilet hozzéjarulasaval
fogadhatja be. :

(3) A bérbead6 a hozzajarulast megtagadhatja, ha

a)  abefogadandé személy az orszag teriiletén rendelkezik mésik ingatlan vagy ingatlan tulajdoni hanyad
tulajdonjogéval,

b)  akérelmezbknek énkormanyzati bérlemény utan bérleti dfj, hasznélati dij vagy koziizemi dij tartozasa
van,

c) a befogadandé személy a (4) bekezdés szerinti Jjognyilatkozatot nem irja al4.

(4) A bérbead6 hozzajarulasaval befogadott személy a bérleti szerz8dés megsziinése utan elhelyezésre nem
tarthat igényt, a bérleti jogviszonyt nem folytathatja, a lakasbol kételes kikdltozni és elhelyezésre nem tarthat
igényt. Ezen feltételek elfogadasardl a kérelem benyujtasaval egyidejiileg nyilatkoznia kell a befogadand6
személynek,

(5) A befogadas tényével a befogadott nem valik bérl6tarssa, azonban a lakasra vonatkozéd fizetési
kotelezettségek vonatkozasaban a bérlével egyetemlegesen felel.

(6) Amennyiben a bérld6 az 6nkormanyzati lakasba bérbeadoi hozzijarulas nélkiil fogad be valakit, a
lakdsbérleti jogviszonyt bérbeadd elhelyezési kotelezettség nélkiil azonnali hatallyal felmondja.

(7) Bérbeadé (5) bekezdés szerinti felmondasi Jjoganak gyakorlasa el6tt kiteles a bérlst 15 napos hataridd
tizésével felhivni, hogy a jogszabalyellenes helyzetet sziintesse meg. Amennyiben a hatéridé eredményteleniil
telik el, gy bérbead a lakasbérleti jogviszonyt az (6) bekezdés szerint felmondja.

22.§

(1) A lakasba egyiittesen bekos1toz0 hazastarsakkal — postai ton, személyesen vagy az elektronikus ligyintézés
€s a bizalmi szolgaltatasok 4ltalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXIL. térvényben meghatarozott
elektronikus fton — a Hivatalhoz irasban benytjtott kozos kérelmiikre a lakasbérleti szerzodést bérldtarsi
mindségben kell megkotni.

(2) A bérbeado irasbeli hozzajaruldsaval a bérlé és a vele egyiitt lakoé élettarsa, unokaja, testvére, gyermeke
(6rokbefogadott, mostoha és nevelt gyermek), valamint sziilsje (6rokbefogadd, mostoha, valamint
nevel6sziil6) kozés, irdsban — postai aton, személyesen vagy az elektronikus ligyintézés és a bizalmi
szolgaltatdsok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXIL. torvényben meghatarozott elektronikus iton —
a Hivatalhoz benyujtott kérelmére bérlétarsi szerzédés kothets.

(3) A hozzéjarulast a Képvisels-testiilet akkor adhatja meg, ha a kérelmezok legalabb két éve a lakasban egylitt
laknak és az 6nkormaényzat teriiletén bérlakasuk, vagy lakastulajdonuk nincs (ideértve a lakasrész tulajdont is).

(4) Bérlodtarsi szerz6dés mar fennallo bérleti Jjogviszony esetén akkor k&thetd, ha a bérlének lakbér és kdziizemi
dij tartozasa nem all fenn.

(5) A megiiresedett tarsbérleti lakrész a visszamaradt tarsbérld részére kérelmére adhato bérbe.

(6) Ha a lakasban tobb tarsbérlé maradt vissza, a megiiresedett lakrészt annak kell bérbe adni, akinek a kiilén
bejarati lakrészén keresztiil a megiiresedett tarsbérleti lakrész megkozelithetd.

(7) Amennyiben a tarsbérlé a megiiresedett lakrészre nem tart i gényt, Ugy részére a korabbi hasznalattal azonos
szobaszam1i és komfortfokozati lakast kell biztositani.



23.§

(1) A bérlé a hatirozatlan idére bérbe adott lakas esetén a lakasbérleti jogviszony folytatdsa mellett — a
bérbeads irasbeli hozzajarulasaval — tartasi szerz6dést kéthet.

(2) A tartasi szerz6déshez val6 hozzdjarulast meg kell tagadni, ha:

@)  az eltartd 6nallé jovedelemmel nem rendelkezik, és nincs olyan hozzitartozoja, aki a tartasi
szerz0désbol raharuld anyagi terhek viselését vallalja, vagy

b)  abérld életkora vagy egészségiigyi, szocialis és egyéb koriilményei alapjan tartisra nem szorul,

c) a bérld tartasardl (tartasi, gondozasi szerzédés alapjan) més személy gondoskodik.

14. Az albérlet
24.§
(1) Nem adhat6 hozzajarulas az onkormanyzati lakas egy részének vagy egészének albérletbe adasahoz.
(2) A hozzéjarulas nélkiili albérletbe adés a bérls Iényeges kotelezettségszegésének mindsiil.
15. A lakasok bérleti dija
25. §

(1) A bérl§ a lakasbérleti jogviszony fennéllasa alatt a lakds és a hozzitartozo helyiségek hasznalataért bérleti
dijat (lakbért) koteles fizetni.

(2) A Keépviselé-testiilet a bérleti dij mértékét évente februar 28. napjaig feliilvizsgalja. Bérbeads az
onkorményzati rendelet médositdsa esetén Jogosult a bérleti szerzé6dés dijra vonatkozé részét egyoldalian
modositani.

(3) A modositott lakbér kézlésére iranyads eljarast az Ltv. 6. § (1)-(2) bekezdése allapitja meg.

(4) Az dnkorményzati tulajdont lakdsok - bérleti Jogviszony jogcime és komfortfokozat szerinti -lakbérének
mértékét a rendelet 4. melléklete tartalmazza.

16. Lakas nem lakas céljara torténé hasznalata
26. §

(1) A Képvisel-testiilet az iiresen 4ll6 vagy megiiresedett &nkormdanyzati bérlakast csak kivételesen indokolt
esetben adhatja nem lakas céljara bérbe.

(2) A Képvisel6-testiilet dontésénél mindenkor figyelembe veszi a lakossag szélesebb korét érintd, a helyi
kozszolgaltatas érdekeit szolgalé feladatok megoldasat.

17. A lakisbérleti jogviszony megsziinése
27. §

(1) A lakasbérleti jogviszony megsziinik a bérleti szerzédében meghatérozott iddpontban, vagy feltétel
bekovetkezésének napjan, ha bérbeads és a bérld a szerzédés meghosszabbitdsardl nem dont.

(2) A szerz6désben meghatarozott id6 lejarta elbtt is megszinik a lakasbérleti jogviszony
a)  abérlé halalaval,
b)  afelek kdzds megegyezésével,



¢)  abérleti szerz8dés Képviselé-testiilet altali felmondésaval.
28. §

(1) Ha a lakédsbérleti jogviszony a bérlé halala kovetkeztében sziint meg, a lakasban visszamarado, a bérbeadd
hozzdjarulasa nélkiil befogadhaté személyek — eltérd megallapodds hidnyaban — a lak4sbérleti jogot az alébbi
sorrendben folytathatjék: a bérld hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke, a bérls sziildje,
amennyiben megfelel az Snkormanyzati lakas bérbead4séra vonatkozé feltételeknek.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinése utén a lakdsban visszamaradd a 21. § (1) bekezdése alapjan
befogadott személy, hatarozott idejii bérleti Jogviszony esetén a bérleti jognak a hatérozott id6 lejartaig vald
folytatasara jogosult.

29.§

(1) A bérl6 halala esetén, ha nincs arra jogosult, aki a bérleti Jogviszonyt folytatn4, és igy a bérleti szerz6dés
megsziinik, a lakdsban laké személy, ennek hidnyéban a bérlé 6rokose vagy hozzétartozdja a lakast Kiiiritve, a
lakasban maradt targyak elszallitdsaval, a bérlé halalatél szamitott 60 napon beliil koételes a lakast a
bérbeaddnak visszaadni.

(2) A bérlé haldlanak napjatél a bérlemény visszaad4sanak napjaig terjedd idészakra a lakas tlizemeltetési és
fenntartdsi koltsége, valamint a hasznélati dij a lakés hasznéléjat, ennek hianyaban az 6rokést terheli.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettség elmulasztasa esetén a bérbeadd — az 6rokos vagy
hozzitartoz6 koltségére és veszélyére — raktarban vagy mas arra alkalmas helyiségben helyezi el leltar felvétele
mellett, a lakdsban maradt ingésagokat, és legfeljebb hat hénap idStartamig gondoskodik azok &rzésérél.

(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettség és hataridé elmulasztdsa esetén az Orokosok, mint jogeim
nélkiili lakashasznaldk, a 20. § (1) bekezdés szerinti dijat kételesek a lakas hasznalataért fizetni.

30. §

(1) A bérlé és a Képviseld-testiilet a hatdrozatlan idére kotdtt bérleti szerzbdést kozds megegyezéssel
megsziintethetik, ha a bérld masik 6nkormanyzati bérlakas bérbeadasat nem kéri.

(2) A Képvisels-testiilet és a bérlé a hatirozatlan iddre kotstt bérleti szerzédést kozos megegyezéssel
megsziintethetik, ha a bérl6 kisebb szobaszamu, vagy alacsonyabb komfortfokozati lak4s bérbeadasat kéri
feltéve, hogy a bérlének a lakasra bérleti dij, illetve koziizemi dijtartozasa nincs, vagy azt elézetesen rendezi.

31.§

(1) A Képvisel6-testiilet a hatarozatlan idére sz6lé bérleti szerzddést a lakas atalakitasa, korszertisitése,
lebontasa céljabdl felmondhatja, ebben az esetben a bérld részére cserelakast kell felajanlani.

(2)’ A Képviseld-testiilet a bérleti szerzédést — harminc napos felmondasi idével - felmondja, ha a bérlé 3 havi
lakbér, kozos koltség vagy koziizemi dijtartozast halmoz fel, vagy nem teljesiti a 19. §-ban meghatarozott
kotelezettségét. Amennyiben a bérlé a felmondasi idé lejérta eldtt a lakbér, kdzos koltség vagy a koziizemi
dijtartozasat rendezi, vagy annak kiegyenlitése érdekében részletfizetési megallapodast kot, a bérleti
Jogviszony a szerz6désben megéllapitott feltételek szerint folytathat6. Ha a bérlé a Képvisels-testiilet altal
engedélyezett részletfizetési megallapodasban foglaltakat nem teljesiti, a Képviseld-testiilet a bérleti
szerzodést — legalabb 15 napos felmondasi id6vel az elmulasztott hatérnapot kovetd honap utolsé napjaval —
felmondja. :

3 A3l §(2) bekezdése a Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat Képviseld-testitletének 19/2023. (VIIL 21.)
dnkormanyzati rendelete 3. §-4val megallapitott szoveg.



(3) A Képviseld-testiilet felmondhatja a szerzédést, ha a bérlé a Keépviselé-testiilet hozzajarulasa nélkiil mas
személyt a lakasba befogad.

(4) Az egyéb felmondasi okokat az Ltv. 24-26. §-a szabalyozza.
32.§

A bérleti szerz6dés megsziinése utdn a lakasban visszamaradd személy — az Ltv. alapjén a bérleti jog
folytatdséra jogosult kivételével — masik lakdsra nem tarthat igényt.

18. Atmeneti clhelyezés
33.§

(1) Az épiiletben vagy a bérlé lakdsaban a bérbeadd kotelezettségét jelentd munkalatokat kell elvégezni és ezek
a karbantartési, felujitdsi, helyreallitasi munkak csak a bérld atmeneti kikolt6zése esetén végezhetSk el, a
bérbead kételes a bérlé elhelyezésérdl a munkavégzés idejére dtmeneti lakas biztositasaval gondoskodni.

(2) A lakasban a bérl kotelezettségét jelentd munkalatok, vagy a bérl6 altal kezdeményezett, bérbeads altal
irasban jovahagyott korszeriisitési munkalatok elvégzésére keriil sor, bérbeadé nem koteles a munkalatok
id6tartaméra dtmeneti lakdast biztositani.

(3) A felajanlott atmeneti lak4s vonatkozasaban bérbeadét terheld kotelezettség kizarolag a lakas biztositasara
vonatkozik.

(4) Atmeneti lakés biztositésa esetén

@) abérleti jogviszony a bérls altal bérelt lakas vonatkozasaban sziinetel,

b)  a bérl koteles az atmeneti lakassal kapcsolatos minden olyan kotelezettség teljesitésére, amelyet
Jogszabaly a bérelt lakas vonatkozasaban részére elbir.

(5) A bérbeaddt terheld munkalatok elvégzése és a bérelt lakas kapcsan a bérleti Jjogviszony sziinetelése nem
haladhatja meg a két hénapot.

(6) Amennyiben bérlé a felajanlott 4tmeneti lakast nem fogadja el, elhelyezésérdl sajat maganak kell

gondoskodni, mellyel kapcsolatban megtéritési igénnyel bérbeadé felé nem élhet.

(7) Az atmeneti elhelyezésre fenntartott lakasokat iiresen kell tartani, melyek szamat sziikség esetén a
Keépvisel6-testiilet feliilvizsgalhatja.

19. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére vonatkoz6 rendelkezések
34. §

Az Onkormanyzati tulajdonban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletére, a felek Jjogaira és
kotelezettségeire, a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait kell alkalmazni a 19. és a 20. alcimben foglalt
eltérésekkel.

35. §

(1) Nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbead4sara — a (2) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével
— palyazati eljarés keretében keriilhet sor.

(2) Az (1) bekezdésében foglalt rendelkezéstdl eltéréen a nem lakds céljara szolgal6 helyiség a Képvisels-
testiilet egyedi dontése alapjan kozérdekbél, a helyi kozszolgaltatasok biztositasa, illetve ktelezd elhelyezési
feladatok megoldasa érdekében palyézati eljaras lefolytatasa nélkiil is bérbe adhato.



(3) A nem lakas céljara szolgdld helyiségre bérleti szerzédés hatarozott idére kothetd, amelynek id6tartama
legfeljebb 6t év. A (2) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallésa esetén a bérleti szerzddés a Képvisels-
testiilet egyedi dontése alapjan hatérozatlan idére is kéthetd.

(4) A bérld —a bérleti szerzdés megsziinését megelsz8en legalabb 30 nappal korabban irasban — személyesen,
postai Gton, vagy az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok ltalanos szabélyairdl sz6l6 2015. évi
CCXXII. tdrvényben meghatarozott elektronikus titon — benyujtott kérelmére a bérleti jogviszonynak a bérleti
id6tartam lejarta miatti megsziinését koveten a bérlemény a Képviselo-testiilet dontése alapjén iijabb,
legfeljebb 5 éves hatarozott idStartamra bérbe adhatd, amennyiben a bérbeadas feltételei tovabbra is
fennallnak, és a bérleti szerz6désbdl szarmazé kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

(5) Az Snkormaényzati tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasa esetén a bérleti
szerz0dés megkotésével egyidejiileg 6vadékot kell fizetni. Az 6vadék a bérld altal okozott és meg nem téritett
karok, valamint a vallalt és nem teljesitett kotelezettségek fedezetére szolgal. A szerzédés tartama alatt az
6vadék részben vagy egészben térténd felhasznéldsa esetén a bérld koteles haladéktalanul az ovadékot az
eredeti Osszegre kiegésziteni. Ezen kotelezettség elmulasztisa esetén a bérbeadd jogosult a szerzddést
felmondani. Az 6vadék igénybevétele a bérbeadst szerzOdésszegés esetén megilletd egyéb jogokat nem érinti.
A bérleti jogviszony megsziinésével egyidejiileg az Gvadék igénybe nem vett dsszegét kamatmentesen vissza
kell fizetni.

(6) Az 6vadék Gsszege a bérleti szerzbdés megkotésekor érvényes havi bérleti dij 6sszegének kétszerese. A
helyiségbérleti szerz6dés megsziinését kvetden — amennyiben a bérlének nincs bérleti dij tartozasa, kéziizemi,
kommunalis dij hatraléka és a helyiség allaganak rendeltetésszerii helyreallitdsa és tisztasagi festése megtortént
— a bérbead6 az dvadékot a megsziinéstsl szamitott 15 napon beliil visszafizeti bérld részére.

36. §

(1) A pélyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

@)  ahelyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét,

b)  abérleti jogviszony id6tartamat,

c) a palyézni jogosultak korét,

d)  alicit alapjat képezd bérleti dijat és az dvadék Osszegét,

e)  aszerzOdéskotési biztositék dsszegét,

h a palyazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét,

g alicittargyalas helyét, idépontjat,

h)  tajékoztatast, hogy a palyazatot az nyeri meg, aki a legmagasabb 6sszegii havi bérleti dijra tesz ajénlatot,
i) a versenytargyalas eredménytelenné nyilvanitasa joganak fenntartésat.

(2) A helyiségek tevékenységhez kétotten is bérbe adhatoak.

(3) Az 5. melléklet szerinti palydzati adatlapot és mellékletét irasban — személyesen, postai Gton, vagy az
elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok ltaldnos szabalyairdl sz616 2015. évi CCXXIL. térvényben
meghatérozott elektronikus Giton — kell benytijtani a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Osztalyra.

(4) A pélyazati eljaras egy — a palyazati hirdetményben foglalt feltételeknek megfeleld — palyazat esetében is
eredményesnek nyilvanithato.

(5) A szerz6déskotési biztositék a bérlemény bérleti dijanak induld licitdsszegével egyezd Gsszeg.

37.§
(1) A versenytargyalason csak az a palyazé vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az elSirt hatariddben és
tartalommal benytjtotta, az 5nkormanyzattal szemben ado-, kdziizemi-, és egyéb tartozasa nincs, valamint az

adott helyiségre a szerz6déskotési biztositékot a versenytargyalds megkezdése elétt az Onkormanyzat részére
megfizette.



(2) A palyéazatot az nyeri meg, aki

@)  alegmagasabb havi bérleti dij megfizetésére tesz ajanlatot, vagy

b)  alegmagasabb havi bérleti dij megfizetése mellett a legt6bb havi bérleti dij eldre t6rténd megfizetését
vallalja.

(3) A palyazati eljarés targya a meghirdetett helyiség havi minimum bérleti dija (a licit indul6 Osszege), melyet
a Képvisel6-testiilet hataroz meg.

(4) A versenytargyaldsrdl jegyzokdnyvet kell felvenni. A versenytargyalds végén a nyertest és a masodik
helyezettet kell kihirdetni, az altaluk befizetett szerz6désktési biztositék Osszegét a bérleti szerzddés
megkotéséig letétben kell tartani. A szerzédéskotési biztositék Osszegét a tovabbi palyazok részére a
versenytargyalast kovetden 8 napon beliil vissza kell fizetni.

(5) A bérleti szerz6dést a palyézat nyertesével 8 napon beliil kell megkdtni. A szerzodés hataridében torténd
megkdtése esetén a masodik helyezett palyazo részére a szerz8déskotési biztositék dsszegét haladéktalanul
vissza kell fizetni. A szerz6dés megkotésének tovabbi feltétele a 35, § (5)—(6) bekezdésében meghatarozott
6vadék megfizetése.

(6) Amennyiben a versenytargyalas nyertese — neki felréhaté okbdl — visszalép, Ugy az altala letétbe helyezett
szerzOdeéskotési biztositékot elvesziti. Ebben az esetben a bérbeads Jjogosult a mésodik helyezett palyazonak a
bérleti szerz6dés megkotésére 5 napon beliil ajanlatot tenni, aki — a neki felréhaté okbol torténd — visszalépése
eseten az altala letétbe helyezett szerz6déskotési biztositékot szintén elvesziti.

(7) A szerz8déskotési biztositék Ssszegét a szerzédést kot palyazé esetében a bérleti dijba be kell szamitani.
(8) A versenytargyalast akkor is eredményesnek kell tekinteni, ha a targyaldson csak egy palyazo jelenik meg.
(9) A versenytargyalast eredményelenné kell nyilvanitani, ha a targyaléson egy palyazo sem jelenik meg.

(10) Ha a nyertes és a masodik helyezett is visszalép a szerz8déskotéstdl, valamint a versenytargyalds
eredménytelensége esetén 1ij palyazati hirdetményt kell a Hivatalnak megjelentetni.

20. A bérbead¢ és a bérlé jogai, kotelezettségei
38. §

(1) A bérleti szerz8désnek tartalmaznia kell a szervezet

a) nevét, roviditett nevét,

b)  székhelyének, kiilfoldi székhelyii vallalkozas esetén - amennyiben ilyennel rendelkezik - magyarorszagi
fidktelepének cimét,

c) fétevékenységét,

d)  aképviseletére jogosultak nevét és beosztasat, elérhetdségét,

e)  kézbesitési megbizottjanak az azonositasara alkalmas adatait,

Y/, cégjegyzékszamat, nyilvantartasi szamat,

g)  addszamat,

k)  bankszamlaszamat,

i) elektronikus kézbesitési cimét.

(2) Bérbeadd a helyiségbérleti szerzdésben meghatarozott idépontban a palyazati hirdetményben megjelslt
allapotban és felszereltséggel, 4tadas-atvételi jegyzokonyv felvételével koteles a helyiséget a bérl6 részére
atadni.

(3) A bérbead6 nem koteles a bérlének a nem lakas céljara szolgalé helyiséget igy bérbe adni, hogy az az
abban folytatni kivént tevékenység gyakorlasihoz szilkséges modon legyen kialakitva, felszerelve,
berendezve.



(4) A bérld koteles gondoskodni a

a)  helyiséghez tartozé iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, biztonsagi berendezések karbantartdsarol,

b)  tevékenysége érdekében sziikséges feltjitasrol, a berendezések és felszerelések potlasarol vagy
cseréjérol,

¢)  azépiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyet a bérl kizarolagosan hasznal és tart
lizemben, ,

d)  ahelyiségben 1évé vezetékek és a bérlemény atadas-atvételi jegyz6konyvében rogzitett szerelvények,
berendezések karbantartasarél,

e) a kdz0s hasznalatra szolgdl6 helyiségek, teriiletek tisztantartasarol, ha az a bérlé tevékenysége miatt valt
szitkségessé,

(5) A bérld a bérleti dijat havonta elére egy Osszegben, legkésdbb targyhé 10. napjaig koteles megfizetni.

(6) A bérleti szerzédésben ki kell ktni, hogy a bérleti dij minden év januar 1. napj4tdl a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal kézreadott inflacié mértékével emelkedik. A Keépvisel6-testiilet jogosult a bérleti dij Osszegét
évente egy alkalommal feliilvizsgalni és dénthet annak infliciét meghaladd mértékii emelésérél is.

(7) A bérleti dij inflaciot meghaladé mértékii emelése esetén a bérld Jjogosult az emelésre vonatkoz értesités
kézhezvételét kovetd 15 napon beliil a bérleti szerzédést 30 napos hataridével felmondani.

(8) Tevékenységhez kotstten bérbeadott helyiségek esetén a tevékenység megsziinésével a bérbeado jogosult
azonnali hatalyd felmondéassal élni.

(9) A helyiségben végzett tevékenység megvaltoztatasahoz a bérbeadd hozzéjarulasa sziikséges.
39.§

(1) A bérld a Képviseld-testiilet hozzajarulasaval mas személyt a nem lakds céljara szolgald helyiségbe
befogadhat, ha azonos, vagy hasonlé jellegii tevékenységet folytat és a helyiségre bérlStarsi szerzédést kistnek.

(2) Ha valamelyik bérl6tars jogviszonya megsziinik, a visszamaradt bérlGtars Jogosult az egész helyiség
vonatkozéasaban a bérleti jogviszony folytatéséra.

40. §

(1) A bérl6 a nem lakas céljara szolgalé helyiséget a Képviseld-testiilet hozzajarulasaval masik dnkorméanyzati
tulajdonu helyiségre cserélheti el, a helyiség eredeti bérleti jogat atruhazhatja a bérleti szerzédésben foglalt
id6tartamra.

(2) A Képviselo-testiilet a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek cseréjéhez és a bérleti jog atruhazasahoz akkor
Jarulhat hozz4, ha az 4j bérlé az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel rendelkezik és
a tevékenység a helyiség rendeltetésszeri hasznalatit nem veszélyezteti, valamint az Gj bérlé a bérleti
szerz0dés megkotése elStt a bérleti jog atruhazésa esetén a helyiség éves bérleti dija kétszeres Gsszegének,
csere esetén mindkét fél kiilon-kiilon az éves bérleti dijnak megfelelé sszegii egyszeri vissza nem téritendé
hozzéjarulasi dijat megfizeti az Snkormanyzatnak.

41.§

(1) A bérld a szamara 4tmenetileg felesleges, a nem lakas céljara szolgald helyiség 50 %-at meg nem halado
részét a Képviselo-testiilet hozzajarulasaval albérletbe adhatja, ha a helyiség rendeltetése nem valtozik, és az
albérlet id6tartamatol fiiggden az alabbi vissza nem téritendd hozzajarulasi dijat megfizeti az
~Onkormanyzatnak: -

a 1 év vagy annél révidebb iddtartam esetén 4 havi

b)  1évtdl - 3 évig 6 havi

¢/ 3évtdl -5 évig 12 havi bérleti dijnak megfelels hozzajéarulasi dijat.

A hozzjarulasi dij szamitasanal a bérlé altal fizetett havi bérleti dijat kell figyelembe venni.



(2) A bérl6 a helyiség atruhdzasrol sz616 megéllapodas tervezetét, annak megkotése el6tt kételes a Képvisels-
testiiletnek a hozzéjaruldsa megadasa érdekében megkiildeni.

(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

@)  ahelyiség pontos cimét (hrsz, utca, hdzszam),

b)  ahelyiség és az albérletbe adand6 helyiségrész alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij Gsszegét,
c) az atvevd éltal folytatni kivant tevékenység meghatérozdst.

(4) A Képviseld-testiilet a hozz4jarulds megadasat koteles megtagadni, ha az atvevd:
a)  azéltala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,
b)  tevékenysége kiilon jogszabély rendelkezésébe titkozik.

21. Lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitése
42. §
(1) Lakas és nem lakas céljara szolgéld helyiség elidegenitésre torténé kijelolésérol a Képviseld-testiilet dont.
(2) Az elidegenités lebonyolitasaval a Képvisels-testiilet a Hivatalt bizza meg.

22. Lakasok elidegenitésének részletes szabalyai
43. §

(1) Az allam tulajdonabdl az Snkorményzat tulajdonaba keriilt onkormanyzati lakdsok esetén az Ltv. 49. § (1)
bekezdésben felsorolt személyeket mas személyt megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

(2) Az eldvasarlasi jog gyakorlasara jogosultat a Hivatal ajanlat megkiildésével tdjékoztatja az elidegenitésre
tortént kijelolésrol.

44.§

(1) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  az ingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartisi és mas Jellemzé adatait (cim, helyrajzi szam,
alapteriilet, szobaszdm, komfortfokozat) az épiilet, a lakas lényeges miiszaki allapotara vonatkozd
tajékoztatast,

b)  alakas forgalmi értékét, vételarat, a kialakitasanal figyelembe vett tényezdket,

c) a fizetési feltételeket.

(2) A Hivatal az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden az ajanlatban kételes felhivni a jogosult figyelmét
arra, hogy a megkiildott arajanlat elfogadasardl a kézhezvételtsl szamitott 60 napon beliil nyilatkozhat. Ha
azonban a jogosult a megadott hataridén beliil nem tesz az ajanlat elfogaddsdnak minésiild irasbeli
nyilatkozatot, az ingatlant az 6nkormanyzat az ajanlatnak megfeleléen, vagy anndl szdmara kedvez6bb
feltételek mellett elidegenitheti.

(3) A (2) bekezdés masodik mondatdban foglalt rendelkezések nem alkalmazhatéak a nyugdijas vagy a
nyugdijszerti rendszeres szocialis ellatdsban részesiilé jogosult esetében.

45. §
(1) A lakés forgalmi értékét értékbecsléssel foglalkoz szervezet allapitja meg.

(2) A Hivatalnak két értékbecslést kell beszereznie.



(3) Az értékbecslés elkészitése soran figyelemmel kell lenni az Ltv. 52. § (1) bekezdésében meghatarozott
szempontokra.

(4) A vételar a forgalmi értékbecslések értékének szamtani atlaga figyelembevételével keriil megéllapitasra.
46. §

(1) Ha a lakast az elévésarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételdr a lakés 45. § (4) bekezdés szerinti forgalmi
értéke.

(2) A jogosultat - kérelmére - részletfizetési kedvezmény illeti meg. Ebben az esetben a vételar megfizetése az

alabbiak szerint trténik.

@) Az adéds-vételi szerz8dés megkotésekor a vételar 20 %-4t egy Gsszegben kell megfizetni.

b) A vételarhatralékot a vevdnek tizenst év alatt kell kiegyenlitenie, havonta fizetendé egyenld
részletekben.

c) A kezdé részlet befizetése utan fennmarado vételdrhatralékot a vevének a Ptk. szerinti kamatta] novelten
kell megfizetnie.

(3) A vételarnak az adas-vételi szerzé6dés megkstésekor egy Osszegben torténé megfizetése esetén a jogosultat
a teljes vételarbdl 5 % engedmény illeti meg.

(4) A vételarhétraléknak az adas-vételi szerz6désben vallalt hataridé elétt torténd teljes Osszegli kiegyenlitése
esetén a vevot a teljes Osszegli kiegyenlitéskor fennallé tartozas utan a szerzddés megkotésétél szamitott

a) 1 éven beliil 5 %,

b) 2 éven beliil 2 %

engedmény illeti meg.

(5) Ha az el8vésarlasi jog jogosultja az (2) bekezdés b) pontja szerinti idGszakban a havonta esedékes torlesztd
részlet fizetésével késedelembe esik, vagy a vallalt hataridére a teljes vételarat nem fizeti meg, a késedelmes
teljesités utan a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni.

6
(7) Az dnkormanyzati ingatlan megvasarlaséhoz onkorményzati timogatas és kdlesén nem igényelhetd.

(8) A lakdst megvasarolni szandékozo bérls, akinek lakast terheld tartozésa 4ll fenn, az adas-vételi szerz6dés
megkdtése elStt egy Osszegben koteles megfizetni a még fennalld tartozasat.

47.§

(1) Uresen 4ll6 lakds a Képviseld-testiilet hatdrozata alapjan palyaztatas utjan értékesithetd. A vételar nem lehet
kevesebb, mint a 45. § (4) bekezdés szerinti forgalmi érték.

(2) Az értékesités szabalyai:
a) Az ingatlant a hatdrozat meghozatalatol szamitott 30 napon beliil a helyben szok4sos modon kell
értékesitésre meghirdetni.
b) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
ba) az ingatlanra vonatkozé fontosabb adatokat,
bb) a kikialtasi arat,
be) a licittargyalas helyét és idépontjat,
bd) a palyéazaton valo részvétel feltételeit, amelyek elfogadasardl a palyazo irasban koteles nyilatkozni,
be) az ingatlan megtekintésének lehetéségét,
bf) a szerz8déskotési biztositékra vonatkozé eldirasokat,

4 A46. § (6) bekezdését a Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének 19/2023. (VIIL 21)
onkormanyzati rendelete 5. §-a hatalyon kiviil helyezte.



bg) tajékoztatast arrdl, hogy a palyaztatd a szerzodés megkdtésétdl az ok megjelslése nélkiil elalihat.

¢) A palyazaton természetes személyek, jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervek -
elozetes bejelentés nélkill - egyarant részt vehetnek. A meghatalmazassal résztvevOknek
meghatalmazasuk eredeti példanyat a Jjegyz6konyvhoz kell csatolni.

d) A palyazaton résztvevd a licitalast megel6zden koteles a kikialtasi ar 10 %-anak megfelelé Osszegii
szerz6déskotési biztositékot letétbe helyezni a Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdélkodasi Osztalyan. A |
szerzodéskotési biztositék a szerzédés teljesitésekor a nyertes palydzénal a vételar részeként
beszdmitdsra, nem nyertes palyazok esetében visszafizetésre keriil. A szerz6déskotési kotelezettség
elmulasztisa esetén a szerzddéskotési biztositék a palyaztatdt illeti.

¢) A kikidltdsi 4r nem lehet kevesebb, mint a forgalmi értékbecslések értékének szamtani atlaga
figyelembevételével megallapitott forgalmi érték. A kikialtasi arat és a licitlépcsot a Képviseld-testiilet
hatérozza meg.

h Amennyiben a teljes forgalmi érték egyOsszegii megfizetésére egyetlen résztvevd sem tesz ajanlatot, a
Hivatal a készpénzes teljesités nagysagéra licitaltat. A licit a kikialtasi ar 50 %-t6] indul, a licitlépcsd
50.000.- Ft.

g Az ingatlan vételi jogat az nyeri el, aki a legmagasabb Gsszegii ajanlatot teszi. A nyertes palyazot a
palyazati targyalas napjatol szdmitott 15 napon beliil szerz6déskotési kotelezettség terheli.

#)  Amennyiben a vételi jogot az f) pont alapjan szerezték meg, Gigy a nyertes palyazénak a vételar és az
ajanlat kozotti kiillonbozetet legfeljebb 3 év alatt kell kiegyenlitenie, havonta fizetendd egyenld
részletekben. A fennmaradd vételarhatralékot a Ptk. szerinti kamat mértekével novelten kell
megfizetnie.

i) A vevének az altala vallalt 5sszeget a palyazati targyalds napjatol szamitott 15 napon beliil kell az
Onkorményzat részére megfizetni. Amennyiben a nyertes palyazé a vételarat banki kolesdn Gtjan
kivanja megfizetni, a megfizetésre 90 nap 4ll rendelkezésére.

J) Amennyiben a pélydzat nyertese nem él vételi Jogéval (nem fizeti be hatéridére a palyazat szerinti
vételarat, vételarhanyadot) a soron kovetkezé tovabbi két legmagasabb ajanlatot tevé kaphat vételi
lehetdséget. Amennyiben a hérom palydzo koziil egyikkel sem jon létre az adasvételi szerzédés, az
ingatlan értékesitését tjra meg kell hirdetni és a palyazati eljarast meg kell ismételni.

k) A palyazati targyalasrél minden esetben JegyzBkonyvet kell késziteni, amelyet a targyalas levezetdje, a
palyézat nyertese a tovabbi két legjobb ajanlatot tévé palyazé és a jegyzOkdnyvvezet6 koteles alairni.

23. Nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyai
48. §
(1) A nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésére palydztatas Gtjan keriilhet sor.
(2) A helyiségek forgalmi értékét értékbecsléssel foglalkozé szervezet 4llapitja meg. A Hivatalnak két
értékbecslést kell beszereznie. A kikialtasi ar a forgalmi értékbecslések értékének szamtani atlaga
figyelembevételével keriil megallapitasra.
49. §

(1) A vételar nem lehet kevesebb, mint a kikiltasi 4r.

(2) A pélyazati eljaras soran a 47. § (2) bekezdés eldirasai alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy az f) pont
szerinti licit a kikialtasi ar 70 %-t6l indul.

50. §

(1) Az el6vasarlasi jog gyakorlasara — az Ltv. 58. § (1) bekezdésében meghatarozott — jogosultat a Hivatal az
ajanlat megkiildésével tajékoztatja az elidegenitésre torténé kijelolésrol. Az ajanlat tartalmara e rendelet 44. §
(1) bekezdése az iranyads.



(2) Az elévasarlasi joggal terhelt helyiség vételara a magasabb dsszegii értékbecslésben megallapitott forgalmi
értek. Az ar elfogadasarol, az elévasarlasi jog gyakorldsarél a jogosult 15 napon beliil kételes nyilatkozni.

(3) Ha az ingatlant az el8vasérlasi jog Jogosultja vaséarolja meg, irasbeli kérelmére — legfeljebb egy év
idStartamra — részletfizetési kedvezmény illeti meg. Részletfizetds esetén a szerzddéskatéskor avevl a vételar
60 %-at koteles megfizetni. A vételarhatralékot havonta egyenld részletekben a Ptk. szerinti kamat mértékével
novelten kell megfizetnie.

24. A részletfizetés szabalyai
51.§

(1) Amennyiben a lakas, illetve nem lakés céljara szolgald helyiség elidegenitésére részletfizetéssel keriil sor
a vételarhatralék és jarulékai erejéig az ingatlan nyilvantartasba Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat javara
Jelzalogjogot és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni. A jelzdlogjoggal terhelt,
valamint elidegenitési és terhelési tilalommal biztositott ingatlan ingyenes vagy visszterhes atruhizasira a
vételarhatralék egy dsszegben t6rténd kiegyenlitése utan keriilhet sor.

(2) E rendelet alapjan részletfizetési kedvezménnyel megvasarolt lakds megterhelhetd a lakas felujitasa,
korszerdsitése céljabol pénzintézettdl igénybe vett kolcsén biztositdsara, az Onkormanyzatot kovetd
rangsorban bejegyzett jelzaloggal és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalommal, valamint
kéziizemi dij behajtasa érdekében az 6nkorményzatot kovetd rangsorban bejegyzett jelzaloggal, illetve
végrehajtasi joggal.

(3) Az ingatlan minden tovabbi megterheléséhez tulajdonosi hozzéjarulas sziikséges, amelynek megadasa a
Képviselo-testiilet hataskére.

52.§
(1) Az 5nkormanyzati lakéasok elidegenitésekor a vételar megfizetése pénzintézeti atutalds Gtjan teljesitendd.

(2) Nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésekor a vételar megfizetése pénzintézeti atutalas Gtjan
teljesitendd.

25. A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasarél
53. §

(1) Az Onkormanyzat az Ltv. 62. § (1)-(2) bekezdése ala tartozo lakéépiileteinek (a benniik 1évé lakasoknak)

elidegenitésébdl szarmazé bevételei az Ltv. 62. § (3) bekezdésében eldirt felhasznalasi célok koziil az alabbi

célokra fordithatdak:

a)  hasznalt lak4s megvasarlasara,

b)  lakéépiilet teljes, vagy részletes felujitasara, korszer(sitésére,

c) varosrehabiliticiora,

d)  az EU-forrasok felhasznélasdhoz sziikséges dnrész biztositasara,

e) lak6dvezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmiivesitésére,

¥ lakascéla allami tdmogatasokrdl sz616 kiilsn Jjogszabaly szerinti pélyazati 6nrész finanszirozdsara,
ideértve a tarsashazi tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetektd] atvallalt Snrészt is.

(2) Az elidegenitésbdl szarmazé bevételek felhasznalasardl a Képviseld-testiilet egyedi hatarozattal dont.
26. Zar6 rendelkezések

54.§



Ez a rendelet 2023. jinius 1-jén 1ép hatalyba.

Sajdszentpéter, 2023. marcius 23.

\

Dr. Faragd Péter

! ({\.
A G, hoctds e iy
d D{{ E&m ¥ A M QO
polgarmester

séne‘Bacsé Kiisztina
jegyz6

Kihirdetési zaradék:

A rendeletet 2023. marcius 28. napjan kihirdettem.

\
TN "
(&%C\(Q\ b 7/% oy Vas I\
DryGuﬁ'mé Bé('gsé&Kfis{z{}tfna G

jegyz6

5 Az55.§a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.
6 Az56.§22010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatélyét vesztette.
7 AzS57.§a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatélyat vesztette.



1. melléklet a 10/2023. (III. 28.) dnkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szdvegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)




1. melléklet

1. Kéltségelven bérbe adott lakasok:
Sajészentpéter, Biikkalja u. 2. 1. Ih. 4/4.
Sajészentpéter, Kossuth u. 191. 3/2.

Sajészentpéter, Péch A. u. 1. 1. 1h. 3/2.

Sajészentpéter, Péch A. u. 12. 1. 1h. fsz.1.

Sajoszentpéter, Sport u. 9. fsz. 3.
Sportu. 9. 2/1.

Sajoszentpéter, Sport u. 11. 3/2.
Sajoszentpéter, Tarna u. 13. 2. lh. fsz.].

Tarma u. 13. 2. |h, 2/3.
Tarna u. 13. 2. |h. 4/4,

42 m* komfortos
36 m?komfortos
50 m? komfortos
37 m*komfortos

56 m?komfortos
57 m? komfortos

36 m?komfortos
42 m? komfortos

42 m?komfortos
42 m?komfortos

Vis maior esemény miatti ideiglenes elhelyezésre fenntartott lakss:

Sajészentpéter, Kalvin tér 16.
Sajoszentpéter, Sport u. 9. 2/2.
2. Piaci alapon bérbe adhaté lakéasok:

Sajészentpéter, Banydsz u. 2. 1. Ih. 1/4.
Banyész u. 2. 1. Ih. 2/4.

Sajészentpéter, Bényédsz u. 2. 2. 1h. 3/1.

Sajoszentpéter, Biikkalja u. 1. 2. I, 2/1.

Sajészentpéter, Biikkalja u. 2. 1. In. 2/3.
Sajészentpéter, Harica u. 8. 3. h. 1/3.
Sajészentpéter, Kossuth u. 108. fsz.1.
Sajészentpéter, Méra F. u. 40, 1/4.
Sajészentpéter, Méra F. u, 42 1/4.
Sajészentpéter, Moéra F. u. 50. Fsz/2.

Sajészentpéter, Petéfi u. 4. fsz.1.
Petéfi u. 4. 3/1.

Sajdszentpéter, Petdfi u. 8. 3/2.

Sajoszentpéter, Petdfi u. 12. 1/2.

202 m? komfortos

36 m? komfortos

42 m? komfortos
42 m? komfortos

42 m? komfortos

42 m?komfortos

42 m?komfortos
52 m? komfortos
57 m? &sszkomfortos
57 m? 8sszkomfortos
57 m? &sszkomfortos
51 m?&sszkomfortos

51 m?sszkomfortos
57 m? 6sszkomfortos

57 m? 8sszkom fortos

57 m? 6sszkomfortos

a 10/2023. (111. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

816/3/A/35 hrsz.
1711/2/A/23 hrsz.
814/3/A/12 hrsz.
764/12/A/1 hrsz.

869/45/A/3 hrsz.
869/45/A/7 hrsz.

869/45/A/23 hrsz.
746/4/A/19 hrsz.

746/4/A/26 hrsz.
746/4/A/35 hrsz.

2188 hrsz.

869/45/A/8 hrsz.

826/3/A/6 hrsz.
826/3/A/10 hrsz.

826/3/A/28 hrsz.

823/3/A/23 hrsz.

816/3/A/26 hrsz.
764/13/A/30 hrsz.
186/23/A/1 hrsz.
186/25/A/12 hrsz.
186/25/A/20 hrsz.
186/26/A/10 hrsz.

186/21/A/1 hrsz.
186/21/A/7 hrsz.

186/21/A/24 hrsz.

186/22/A/12 hrsz.



Sajészentpéter, Péch A. u. |. 1. lh. 1/3.
Sajészentpéter, Péch A. u. 1. 2. 1h. 3/3.

Sajészentpéter, Péch A. u. 12. 1.1h. 2/4.
Péch A. u. 12. 1. Ih. 3/4.

Sajészentpéter, Sport u. 5. 3/2.
Sajészentpéter, Sportu. 9. fsz.1.

Sajészentpéter, Tarna u. 9, 2. lh. 2/3.
Tarnau. 9. 2. Ih. 4/3.

42 m2 komfortos
42 m?komfortos

37 m? komfortos

37 m*komfortos

36 m? komfortos
57 m*komfortos

42 m?komfortos
42 m? komfortos

814/3/A/5 hrsz.
814/3/A/30 hrsz.

764/12/A/12 hrsz.
-764/12/A/16 hrsz..

869/46/A/11 hrsz.
869/45/A/1 hrsz.

744/4/A/26 hrsz.
744/4/A/34 hrsz.

Kiemelt 6vezetben clhelyezkedé piacon alapon bérbe adhaté lakdsok:

40 m? 8sszkomfortos 1711/3/A720 hrsz.
58 m?8sszkomfortos 1711/3/A/43 hrsz.
40 m? ssszkomfortos 1711/3/A/44 hrsz.
40 m?6sszkomfortos 1711/3/A/59 hrsz.

Sajészentpéter, Kossuth u. 179. 3/2.
Kossuth u. 183. 3/1.
Kossuth u. 183. 3/2.
Kossuth u. 185. 4/2.

Sajészentpéter, Bercsényi u. 4. 1/3. 74 m? 5sszkomfortos 1711/4/A/15 hrsz.
3. Kozérdeki célbol, onkormaényzati érdekbg] bérbe adhaté lakss:
Sajészentpéter, Bercsényi u. 2. 1/3. 74 m* 8sszkomfortos 1711/4/A/3 hrsz.

4. Nem lak4s céljira szolg4lé helyiségek:

Sajészentpéter, Beresényi u. 2. Fsz. 63 m?, iizlet 1711/4/A726 hrsz.
Sajészentpéter, Bercsényi u. 2. Fsz. 46 m?, iizlet I711/4/A725 hrsz.
Sajészentpéter, Bercsényi u. 2. Fsz. 64 m?, iizlet 1711/4/A/27 hrsz.
Sajészentpéter, Bercsényi u. 4. Fsz. 46 m?, iizlet 1711/4/A/28 hrsz.
Sajészentpéter, Sirkert oldal 1. ravatalozé 143 hrsz.
Sajészentpéter, Kossuth u, 39. 42 m?, iizlet 114/1 hrsz.
Sajészentpéter, Kossuth u. 149, 49 m?, iizlet 1845 hrsz.
Sajészentpéter, Kossuth u. 155. 1. ajt6 28 m?, iizlet 1835 hrsz.
Saj6szentpéter, Kossuth u. 155, 2. ajtd 27 m?, iizlet 1835 hrsz.
Saj6szentpéter, Kossuth u. 177. Fsz. 106 m?, iizlet 1711/3/A/74 hrsz.
Sajészentpéter, Kossuth v. 179. Fsz. 140 m?, iizlet 1711/3/A/75~76 hrsz.
Sajészentpéter, Kossuth v, 18] Fsz. 64 m? iizlet 1711/3/A/77 hrsz.
Sajészentpéter, Kossuth u. 183 Fsz. 63 m?, iizlet 1711/3/A/78 hrsz.
Sajészentpéter, Kossuth u. 185. Fsz. 68 m?, iizlet 1711/3/A/79 hrsz.
Sajészentpéter, Kossuth u. 187, Fsz. 1. 70 m2, iizlet 1711/3/A/80 hrsz.
Sajészentpéter, Pet6fi u. 2. 1594 m?, étterem 186/2 hrsz.
Sajészentpéter—Dusnok, Maria u. 5. ravatalozo 2733/1 hrsz.

1711/5/A721 hrsz.

Saj6szentpéter, Semmelweis v, I/A. Fsz.135 m2, iizlet
L711/5/A/22 hrsz.

Sajészentpéter, Semmelweis u. 1/B. Fsz.23 m?, iizlet

Sajészentpéter, Gedely u. 3. 128 m?, iizlet 2514 hrsz.
Sajészentpéter, Harica u. | 1720 m?, egyéb épiilet 441/2 hrsz.
Sajészentpéter, Harica u. 1/A. 28,33 m?, iizlet 441/1 hrsz.
: Harica u. 1/A. 146,35 m?, iizlet 441/1 hrsz.
Harica u. 1/A. 88.34 m?, iizlet 441/1 hrsz.
Harica u. 1/A. 19,82 m?, iizlet 441/1 hrsz.
Harica u. 1/A. 534,06 m?, iizlet 441/1 hrsz.



Sajészentpéter, Glass Park
Sajészentpéter, Somogyi B. u. 9/A.

Sajészentpéter, Kossuth Lajos 6t 167. fsz. 2. ajt6
Sajészentpéter, Kossuth Lajos ut 167. fsz. 3. ajtd
Sajészentpéter, Kossuth Lajos ut 167. fsz. 4. ajté
Sajészentpéter, Kossuth Lajos it 167. fsz. 5. ajtoé

Sajészentpéter, Kossuth Lajos it 167. 1. emelet A. ajtoé
Sajészentpéter, Kossuth Lajos Gt 167. 1. emelet B. ajto
Sajészentpéter, Kossuth Lajos at 167. 1. emelet C. ajtéd

19,67 m?, biifé
1402 m?, egyéb épiilet

50 m?, iizlet
59 m?, iizlet
36 m?, iizlet
49 m?, iizlet

35 m?, raktar
35 m?, raktar
50 m?, raktar

1755/5 hrsz.

1699 hrsz.

1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.

1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.
1817/2 hrsz.



2. melléklet a 10/2023. (III. 28.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)




2. mellékiet a 10/2023. (I11. 28.) onkormanyzati rendelethez

KERELEM
onkormdanyzati lakgs bérbevételéhez
I A megpalyazni kivant lakés cime:

2. A pélyazé és hézastarsa (élettarsa) személyi adatai:

Pilyiaz6 adatai Palydz6 hazastirsa (élettarsa)

adatai

Csaladi és uténéy

Sziiletési csaladi és uténév

Bllampolgérség

Bnyja neve
Sziiletési helye és ideje
Személyazonosité igazolvény
5zdma

Adbazonosité jel

Csaladi allapot l,
Lakcim I

azonos a lakcimmel)

Bankszdmlaszam
Telefonszdm T
Email cim

3. Pélyazoval egy haztartasban €l6 és vele jogszeriien e

adatai:

Csaladi és uténéy l

Szilletési csaladi és
uténév

bnyja neve —I

Sziilletési  helye ¢s
ideje

Lakcim l

t‘artézkodési hely (ha nem




W

Tartozkod4si hely ’

Hozzéitartozoi

mi

megnevezése

niség

Pa
\Z¢)

Palyaz6 jovedelmére vonatkozo adatok:

lydzéval egy hédztartasban €16 és vele jogszeriien egyiitt kdltoz8 nagykoru személy jovedelmére
natkozo adatok:

Név Hozzitartozei Munkahely, foglalkozas Havi netté
mingség jovedelem Osszege

(Ft)

1N | |

i

i

—

Palyazéval egy haztartasban €16 €s vele jogszeriien egyiitt kdlt6z8 nagykora személyek havi jovedelme (Fv)

PSSO
G5l OSSTMTTANE:
Egy fore juté havi netts Jjovedelem 085268 (F)evvoovoie

Palyazo és a vele egy haztartasban €16 személyek jelenlegi lakhatsi koriilményei:

10.

— Lakdshasznalat jogcime (albérlet/szivességi lakashasznal6):.....................
— Amennyiben albérls, bérleti dij havi 6sszege B
—~ A lakdsban laké SEemElyek SZAMA... o




Nyilatkozom, hogy a pélyazati feltételeket elfogadom.
Kijelentem, hogy Sajészentpéter Virosi Onkorményzat és intézményej felé semmiféle tartozdsom nem 4] fenn.

Biintetsjogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy a palyazat soran megadott adatok a valésdgnak mindenben

megfelelnek,

Palyazo és a vele egyltt koltézé nagykory személyek jelen dokumentum alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak
ahhoz, hogy Jjelen kérelemben meghatarozott személyes adataikat g palydzati eljars soran és szerz6déskotes

esetén a lakasbérleti szerzgdes megsziinéséig a Sajészentpéteri Polgarmesteri Hivatal a szitkséges mértékben

kezelje.

Sajészentpeter, ...

alyazo alairasa hézastars €lettars) aldirasa
paly

Pélyazéval egyiitt kolt6z6 nagykori szemeélyek aldirdsa: ...

A kérelemhez csatolni kell:

l. A havi a'tlagj(ivedelemre, illetve egyéb, rendszeres jovedelemre vonatkoz6 igazol4st.
A jovedelem igazolasa az alabbi okiratok csatoldsdval érvényes:

a) munkaviszony vagy mas munkavégzésre iranyulé Jjogviszony esetén 30 napnal nem régebbi, eredeti
munkaltat6i igazolas vagy ez utébbival egyenértéki igazolas,

b) kiilfoidi munkaviszony esetén a munkaszerzédés masolata, valamint 2 kiilfoldi munkaltats altal kiadott,
30 napnal nem régebbi igazolas s annak hiteles forditésa, mely minimalisan tartalmazza a
munkaviéllalé nevét, személyi adatait, a munkaviszony kezdetének idSpontjat, a munkaszerzédés
tipusét, a munkavallalé havi, vagy heti netto jovedelmét és a Jjovedelem kifizetését igazol6 okirat,

¢) nyugdij és nyugdijszerii rendszeres szocidlis ellatisok esetén az ennek Gsszegét megdllapité éves
Osszesitd maésolata,

d) térsadalombiztositési, szocialis, gyermekvédelmi €s egyéb tamogatdsok, ellatasok esetén az erre
vonatkoz6 hatarozat masolata vagy eredet; igazolas, vagy

) egyéni vallalkozs esetében 30 napnal nem régebbi — adétartozasro] sz016 informacioét nem tartalmazé —
NAYV jovedelem igazolas és a helyi adék vonatkozasaban onkormanyzati igazolds, lezart adoéyve] nem
rendelkezé egyéni vallalkozo eseténvadéfolyészémléja kivonat, '

£) egyéb jovedelem esetén az ezt hitelt érdemlSen igazols okiratok.

2. Kozérdekii célbél, onkormanyzati érdekbs] bérbe vehets lakasra irdnyulé kérelem esetén a munkaéltats

véleményét.



3. melléklet a 10/2023. (III. 28.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)




3. melléklet a 10/2023. (I11. 28.) onkorminyzati rendelethez

KERELEM
6nkormanyzati lakas szocislis helyzet alapjin vagy kdltségelven torténg bérbevételéhez

I~ A bérbe venni kivant lakas cime: .......... .........................

2. A kérelmezé és hézastarsa (élettarsa) személyi adatai:

Kérel 5 adatai Kérelmezé hizastirsa
reimez0 adatai (élettarsa) adataj

o

Csaladi és uténéy I

Sziiletési csaladj és uténéy }

NP

Allampolgarsag

Anyja neve

Sziiletési helye és ideje

Személyazonosits igazolvany
5Zdma

Adéazonosito jel

Csaladi allapot

LLakcim

Tartozkodasi hely (ha nem "
azonos a lakcimmel_)

Bankszdmlaszam

Telefonszam

Ifmail cim

3. Kérelmezovel egy héztartasban é15 és vele Jogszeriien egyiitt koltozs személy (gyermek, eltartott személy)

adatai:

Csaladi és uténéy

Sziiletési csaladi ¢s
uténédv

[ﬁnyja neve

Sziiletési  helye és
ideje

Lakeim

Tartézkodasi hely




Hozzétartozei
mingség
megnevezése

4. Kérelmezs jovedelmére vonatkozo ‘adatok:

5. Kérelmezével egy haztartisban €16 &s vele Jogszeriien egyiitt koltozs nagykort személy jovedelmére
vonatkoz6 adatok:

Név Hozzitartozei Munkahely, foglalkozss Havi nett6
mindség jovedelem Osszege
(Fo)

| |
[ |

6. Kérelmezgvel egy héaztartdsban &16 és vele Jjogszeriien egyiitt koltszs nagykori személyek havi
Jjovedelme (PO 0SSZEN i
T A MRS
8 Egy f6re juté havi netts Jjovedelem 055288E (F) +ovovooice e
9 Kérelmez6 és a vele egy haztartasban éi6 személyek jelenlegi lakhatssi koriilményei:
— Lakdshasznalat Jjogcime (albérlet/szx’vességi lakashasznalé):....................
~ Amennyiben albérls, bérleti dij havi dsszege (Ft):........cooooo
~ A lakdsban lakg semelyek szma:........ooo

10. Az 6nkormanyzati lakss igénylésének rovid indokl4sa:



11. Kérelmezs nyilatkozataj

Nyilatkozom, hogy a bérbeadasra vonatkoze feltételeket elfogadom.

megfelelnek,

Kérelmezs és a vele egylitt koltozd nagykora személyek jelen dokumentum alairdsdval kifejezetten
hozzéjarulnak ahhoz, hogy jelen kérelemben meghatarozott személyes adataikat a kérelem elbirdldsa soran és
szerz6déskotés esetén a lakdsbérleti szerzédés megsziinéséig a Sajészentpéteri Polgérmesteri Hivatal a sziikséges

meértékben kezelje.

Sajészentpéter, ........ ... R O

kérelmez§ alairasa hazastars (élettars) alairasa

Keérelmezovel egyiitt koltozo nagykora személyek aldirdsa: ...

A kérelemhez csatolni kell:

1. A havi atlagjovedelemre, illetve egy¢b, rendszeres jévedelemre vonatkoz6 igazoldst.

A jovedelem igazoldsa az alabbi okiratok csatolasaval érvényes:

a) munkaviszony vagy mas munkavégzésre irdnyuls Jogviszony esetén 30 napnal nem régebbi, eredeti
munkaltat6i igazolas vagy ez utébbival egyenértékii igazolas,

b)  kiilfoldi munkaviszony esetén a munkaszerzédés maésolata, valamint a kiilf5ldj munkéltats 3ltal
kiadott, 30 napnal nem régebbi igazolds és annak hiteles forditdsa, mely minimalisan tartalmazza a
munkavéllalé nevét személyi adatait, a munkaviszony kezdetének idépontjat, a munkaszerzsdes
tipusdt, a munkavallalé havi, vagy heti netto Jovedelmét és a jovedelem kifizetését igazol¢ okirat

¢) nyugdij és nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatdsok esetén az ennek Osszegét megallapito éves
Osszesité masolata,

d) tarsadalombiztositsi, szocidlis, gyermekvédelmi é&s egyeb timogatésok, ellatasok esetén az erre
vonatkozo hatarozat masolata vagy eredeti igazolas, vagy

e) egyéni villalkozé esetében 30 napnal nem régebbi — adétartozasrél szolg informaciét nem
tartalmazé — NAV jovedelem igazolds és a helyi adék vonatkozasaban onkormanyzati igazolds,
lezart adéévvel nem rendelkez6 egyéni vallalkozg esetén adéfolyészamlaja kivonat ,

) egyéb jovedelem esetén az ezt hitelt érdemlgen igazol6 okiratok.



4. melléklet a 10/2023. (III. 28.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)




4. melléklet a 10/2023. (IIL. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

Az dnkormanyzati tulajdonii lakdsok lakbérének mértéke

Lakasbérleti jogviszony jogcime

Lakbér mértéke (Ft/m%/hd)

Szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakas

180 Ft/m%hé

Kéltségelven bérbeadott lakas

komfortos

440 Ft/m%hé

Piaci alapon bérbeadott lakas

a) komfortos lak4s

550 Ft/m%ho

b) 6sszkomfortos lakas

750 Ft/m%¥ho

¢) kiemelt &vezetben lévs Osszkomfortos lakas

800 Ft/m%ho

Kézérdekii célbol, Onkormdnyzati érdekbd!
bérbeadott lakas

500 Ft/m¥ho




3. melléklet a 10/2023. (III. 28.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)




5. melléklet a 10/2023. (II1. 28.) Onkormdnyzati rendelethez

PALYAZATI ADATLAP
onkormdnyzati nem lakas céljara szolgal6 helyiség‘bérbevételéhez

.....................................................................................................................

Villalkozis neve:

Vallalkozas székhelye, levelezési cime:

A vallalkozas képviseldjének /
meghatalmazottjanak neve, telefonszama:

A véllalkozas cégjegyzékszama / egyéni
véllalkozé villalkozéi igazolvany szama:

A véllalkozas szamlajat vezetd
pénzintézet neve:

A viallalkozas bankszamlaszama:

A megpalyidzott helyiségben tervezett

A véllalkozas adészama: J
tevékenység profil megnevezése: /

Hozzijarulé nyilatkozat adatkezeléshez (egyéni vallalkozd/jogi személy képvisel6je esetén):

Név:

Anyija neve:

Sziiletési hely, idé:

Lakecim:

alairas



A pélyézathoz csatolandé dokumentumok:

1.
2.
3.

A tevékenység folytatasara feljogosité engedély(ek) masolatat.

Palyazé nyilatkozata, hogy a palyazati feltételek elfogadja.

Palyazé nyilatkozata arra 'vonatkozéan, ‘hogy Sajészentpéter Viarosi Onkorményzat ‘és
intézményei felé semmiféle tartozdsa nem 4l fenn.

Térsas vallalkozas esetén nyilatkozat arrél, hogy nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § szerint a Palyazo atlathat6 szervezetnek mindsiil.



Indokolas
a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairol sz6l6
10/2023. (I1I. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

Altalinos indokolas

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) felhatalmazast ad az Onkorményzat szdmara, hogy megalkossa az
onkormanyzati ingatlanvagyonra vonatkozé helyi szabalyozésat.

Mint arra a Kiria Onkorméanyzati Tanacsanak K&f. 5016/2022/5. hatdrozata ramutat az Ltv. megalkotaséara
iranyul6 javaslat 4ltalanos indokolésa abbél indul ki, hogy az onkormanyzati lakasalloméany a nemzeti vagyon
része. A kozvagyoni jellegiikkel 6sszhangban 4ll6 hasznositasuk az Onkormanyzat kotelessége. Az
onkormaényzat nem a lakés tulajdonosok egyikeként, hanem mint a helyi koziigyek megoldasara — ezen beliil
a lakdsgazdalkodasi feladatok ellatasara is — hivatottként a telepiilés 6nalld ,,gazd4ja”-ként latja el a bérbeaddi
feladatokat. Ebbol kovetkezden a lakasvagyonnal valé gazdalkodassal a piaci, jovedelmezdségi és szocialis
szempontokat egyiitt kell érvényesiteniiik.

Az elmult idészakban tobbszor felmeriilt a Képvisels-testiilet részérdl az az igény, hogy keriiljon
feliilvizsgalatra az Snkormaényzat lakasrendelete, kiilonos tekintette] az abban meghatarozott lakbér mértékekre
vonatkozdan.

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat harom rendelete tartalmaz az dnkormanyzat tulajdoniban all6
ingatlanokra, illetve azok elidegenitésére és az abbol szarmazé bevétel felhasznalasra vonatkozd szabalyozast:
- a lakasok és helyiségek bérletét a lakasok és helyiségek bérletérdl szo6lé 12/2019. (V.28.) onkorményzati
rendelet,

- azok elidegenitésének szabalyait az Snkorményzati tulajdonban 1év4 lakasok &s helyiségek elidegenitésérs]
2616 32/2011. (X11.19.) 8nkormanyzati rendelet, valamint

- az elkiilonitett lakdsalap felhasznalasat a lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek felhasznalasarol szé16
24/2021. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelet.

Fentiek figyelembevételével a lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésének szabalyairdl
sz6l6 6nkormanyzati rendelet a harom rendelet helyett egy rendeletbe foglalja az 6nkormanyzati ingatlanokra
vonatkozo6 szabalyozast. Az j rendelet és igy a lakbérek emelése is 2023. Junius 1. napjan Iép hatalyba.

A rendelet alkotas soran figyelembe vettiik az 5nkormanyzat ingatlanvagyonaban bekovetkezett valtozasokat,
a vagyongazdilkodds gyakorlati tapasztalatait és a rendeletek megalkotasat kovetden bekdvetkezett
jogszabalyvaltozasokat.

Részletes indokolas

Az 1-3. §-hoz

Altalanos rendelkezéseket tartalmaz. Megallapitja a rendelet hatalyat, és rendelkezik arrdl, hogy a rendeletben
nem szabalyozott kérdésekben mely jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Rogziti a tulajdonosi jogok gyakorldsénak szabalyait, az atruhdzott hataskoroket. Rogziti, hogy az
Onkorményzat tulajdonaban all6 bérbe adhato lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek felsorolasat az
1. melléklet tartalmazza. Tovabba a rendelet alkalmazasahoz sziikséges értelmezd rendelkezéseket tartalmaz.

A 4. §-hoz

A személyes adatok kezelésének szabalyait tartalmazza.
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Az 5-8. §-hoz

A lakasbérlet szabélyait tartalmazza. Meghatdrozza a lakasbérleti jogviszony jogcimeit, a bérbeadas
id8tartamat, a bérleti jogviszony megsziinése utani Ujabb bérleti jogviszony létesitésére vonatkozo eldirasokat,
a bérbeadésra vonatkozé pélyazati feltételeket. Piaci alapon bérbeadott lakasok esetén rendelkezik az évadék
céljarol, osszegérdl és megfizetésének modjardl.

Tartalmazza, hogy milyen esetekben nem létesithetd bérleti jogviszony.

Rendelkezik a lakédsbérleti jogviszony alapjan a bérlst és a vele egyiittlakd személyeket megilletd hasznalati
Jjogrol.

Rogziti a bérleti jogviszony ideje alatt a bérldt terheld fizetési kotelezettségeket.

A 9-11. §-hoz

A szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételeit szabalyozza. Rogziti, hogy a kérelmet a rendelet 3.
melléklete szerinti formanyomtatvényon lehet benyujtani. Meghatarozza, hogy szocialis helyzet alapjan mely
személyek részére torténhet a bérbeadas, illetve a kérelem elutasitisanak eseteit. Szabalyozza, hogy a szocialis
helyzet alapjan t6rténd bérbeadasrol a szocialis tigyekeért felelds bizottsig javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
dont. Rogziti, hogy a lakés bérléjének részére nyujtott lakbértamogatas mértékét, a Jjogosultsag feltételeit és az
eljardsi szabalyokat a pénzbeli &s természetbeni szocidlis ellatasok helyi szabalyairdl sz6l6 rendelet
tartalmazza.

A 12. §-hoz

Meghatarozza a koltségelven bérbe adhaté lakasok esetében a Jjogosultsagi feltételeket.
Rendelkezik arrdl, hogy elemi kér vagy vis maior esetén milyen feltételekkel biztosit ideiglenes elhelyezést az
értintettek részére.

A 13. §-hoz és a 14. §-hoz

Rogziti, hogy 6nkormanyzati lakés piaci alapon torténd bérbeadaséra palyazat atjan keriilhet sor palyazati
hirdetmény megjelentetésével. Meghatirozza a palyazati hirdetmény tartalmat, a versenytargyalas szabalyait
és a bérleti szerz8dés megkstésének feltételeit.

A 15. §-hoz
A kozérdekii elhelyezéssel kapcsolatos szabalyokat tartalmazza.
A 16. §-hoz és a 17. §-hoz
A kdzérdekii elhelyezéssel kapcsolatos szabalyokat tartalmazza.

A 18. §-hoz
Meghatérozza, hogy 6nkorményzati lakas bérleti joga milyen feltételekkel cserélhetd el és rogziti a bérbeaddi
hozzajarulas szabalyait.

A19. §-hoz

Az irasban foglalt bérleti szerzédésre vonatkozé rendelkezést tartalmaz. Rogziti a bérbeado és bérls jogait és
kotelezettségeit, a lakds felujitasara és karbantartasara vonatkozé szabalyokat. Rogziti a bérlét terheld fizetési
kételezettségeket, valamint a lakas 4tadés-atvételére vonatkozé eldirdsokat.

A 20. §-hoz

A jogcim nélkiili, illetve &nkényes lakdshasznalatra vonatkozé szabalyokat rogziti. Tartalmazza, hogy a
bérlakést jogeim nélkiil, valamint nkényesen hasznalé hasznélati dijat koteles fizetni €s meghatarozza ennek
mértékét.

A21-23. §-hoz
A lakasba befogadas, a bérlétarsi jogviszony létesitése és a tartasi szerzédés feltételeit tartalmazza. Rogziti,

hogy a bérl6 az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatédrozott személyek befogadasat koteles a bérbeadénak
irasban bejelenteni. Més személyek befogadaséhoz a Képviseld-testiilet hozzajarulasa sziikséges. Rogziti,
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hogy a befogadott személyek a bérleti szerzédés megsziinése utan elhelyezésre nem tarthatnak igényt és a
bérleti jogviszonyt nem folytathatjak.

Tartalmazza, hogy a lakasba egyiittesen bekolitéz6 hazastarsakkal — kérelmiikre — a lakasbérleti szerz6dést
bérlbtarsi min6ségben kell megkétni.

Rendelkezik a bérl6tarsi szerzédés és a tartési szerz6dés megkdotésének feltételeirdl.

A24. §-hoz
Megtiltja az Snkormanyzati lakés egy részének vagy egészének albérletbe adasat.

A 25. §-hoz

Rendelkezik arrél, hogy a bérlé a lakasbérleti jogviszony alapjan bérleti dijat (lakbért) kételes fizetni.
Tartalmazza, hogy a Képviselo-testiilet a bérleti dij mértékét évente februar 28. napjaig feliilvizsgalja, valamint
a bérbead6 az 6nkormanyzati rendelet modositisa esetén jogosult a bérleti szerz6dés bérleti dijra vonatkozo
rendelkezését médositani.

A 26. §-hoz

Rogziti, hogy a Képviselo-testiilet az iiresen allé vagy a megiiresedett bérlakast csak kivételesen indokolt
esetben adhatja nem lakés céljara bérbe.

A27-32. §-hoz

A lakasbérleti jogviszony megsziinésével kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza. Régziti, hogy mely
esetekben sziinik meg a lakéasbérleti jogviszony. Rendelkezik a bérld haldla miatti bérleti jogviszony
megsziinésével Osszefiiggd szabalyokrél, meghatarozza a lakéasbérleti Jjog folytatasanak sorrendjét.
Meghatdrozza a bérlé haldla esetén a lakés kiiiritésének feltételeit és a lakas haszndlataért fizetends dij
mértékét. :

Tartalmazza a hatérozatlan idére kotott bérleti szerzédés kozos megegyezeéssel torténd megsziintetésének
feltételeit.

Rogziti a lakbér-, kozds koltség- vagy kéziizemi dijtartozas esetén a bérleti szerzédés felmondasanak
szabalyait,

A 33. §-hoz

A bérbeado kotelezettségét jelentd munkélatok elvégzésének idejére az atmeneti elhelyezés szabalyait rogziti.

A 34-37. §-hoz

A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére vonatkozd rendelkezéseket tartalmazza.

Rogziti, hogy a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasara palyazati eljaras keretében keriilhet sor, és
meghatérozza azt, hogy milyen esetben lehet a palyazat kiirasatdl eltekinteni. Rogziti a palyazati eljaras
lefolytatasanak szabdlyait. Rendelkezik az 6vadék megfizetésének kotelezettségérdl. Rogziti a
versenytargyalds lebonyolitdsara vonatkozé szabalyokat, a szerzédéskotési biztositék Osszegét. Tartalmazza,
hogy a bérleti jogviszony lejartat kovetden a bérleti Jogviszony milyen feltételekkel kotheté meg ijra.

A 38-41. §-hoz

Az irasba foglalt bérleti szerzddésre vonatkozd rendelkezést tartalmaz. A nem lakis céljara szolgalo
helyiségek bérletével kapcsolatban meghatérozza a bérbeadé és a bérls Jogait és kotelezettségeit. A bérleti dij
megfizetésére, illetve emelésére vonatkozé rendelkezéseket tartalmaz. Rogziti, hogy a bérld tevékenységének
megvaltoztatasihoz, illetve a nem lakas céljara szolgals helyiségbe tortén6 befogadashoz a bérbeads
hozzéjérulasa sziikséges. Meghatarozza a nem lakés céljara szolgalo helyiség cseréjére, illetve az albérletbe
adasara vonatkozo feltételrendszert.

A 42-47. §-hoz

Rendelkezik arrdl, hogy a lakés és nem lakas céljara szolgald helyiség elidegenitésre torténd kijelslésérsl a
Képvisels-testiilet dont és meghatarozza annak részletes szabalyait. Rogziti, hogy a forgalmi értéket két
értékbecslés szamtani atlaganak figyelembevételével kell megallapitani. Tartalmazza az elvasarlasi
Jogosultsdggal kapcsolatos szabélyokat. Meghatarozza a palyaztatds Gtjan torténd értékesités szabalyait.
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A 48-50. §-hoz

A nem lakas céljara szolg4ld helyiségek elidegenitésének szabalyait tartalmazza. Rogziti, hogy a nem lakés
céljara szolgalé helyiségek elidegenitésére palyédztatas tjan keriilhet sor. A forgalmi értéket két értékbecslés
szamtani atlaganak figyelembevételével kell megallapitani. Rogziti a palyézati eljaras lefolytatasanak
feltételeit. Rendelkezik az elévésarlasi jog érvényesitésének szabalyairol.

Az 51. §-hoz
Rogziti a lakés, illetve nem lakas céljara szolgald helyiség elidegenitése esetén a részletfizetési szabalyokat,

Az 52. §-hoz

Meghatdrozza, hogy az énkormanyzati lakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésekor a
vételdrat 4tutalassal kell teljesiteni.

Az 53. §-hoz

Az Ltv. 62. § (1)-(2) bekezdésének figyelembevételével meghatirozza az onkormaényzat bevételeinek
felhasznaldsi céljait, melyrél a Képviseld-testiilet egyedi hatarozattal dont.

Az 54. §-hoz
Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.

Az 55-57. §-hoz
Hatélyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmaznak.
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