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,, Az épitészet nem mas, mint egy korszak
akaratanak a térbe valo atiiltetése,amely
él, valtozik és mindig vj.”

Mies van der Rohe

BEVEZETES

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv elsdsorban a telepiilési dontéshozok és a lakossag
tajékoztatasat segitd, szemléletformald kiadvany. Segitség kivan lenni a telepiilés
bemutatasaval, az értékek megismertetésével, 1ényegre torden €s mindenki szdmara érthetéen
mutatja be a kozosség kornyezetalakitassal kapcsolatos elvarasait.

Az ajanlasok nem tekintendék kotelezd jelleglinek, a céljuk nem a tervezési szabadsag
megnyirbaldsa, nem az uniformizalas, hanem a valds értékek megismertetése, a telepiilés
karakteréhez illeszkedd valasztasi lehetoségek bemutatasa.

A Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv a mai képét rdgziti a telepiilésnek. Osszeallitisahoz a
varos terliletének bejarasa, korbe fotdzasa, a hatdsagoktol kapott adatszolgaltatasok, a
telepiilésrendezés alatamasztdé munkarészei, a telepiilés torténetét elemzd tudoményos
munkak és nem utols6 sorban a telepiilésrendezési eszkdzok készitésének vizsgalati elemzd
munkarészei sziikségeltettek. A kézikdnyv nem egy merev, lezart dokumentum, hanem nyilt,
folyamatos hozzaszolast €s valtoztatast lehetévé tevé kezdeményezés kivan lenni. Ezért ha 4j
szép haz sziiletik, az bekeriilhet, s6t be is Kell, hogy keriiljon a kdnyvbe, hogy ezaltal biiszke
lehessen ra az épittetdje, tervezdje, kivitelezdje és a telepiilés egyarant.

SAJOSZENTPETER BEMUTATASA

Sajoszentpéter varos az Eszaki-kozéphegység részeként a Borsodi-volgymedencében
helyezkedik el Miskolc és Kazincbarcika kozott.

Az itt lakok szama a 2017. januar 1-jei adatok szerint 12517 £6.

A t4) két meghataroz6 eleme a Sajo altal kialakitott széles volgy, illetve a Biikk hegység
eléhegyeinek a koszorja. A sik és a dombos t4j e talalkozasa egyediilallova teszi a varos
kornyezetét.

Vérosunk azon kevés telepiilések egyike, ahol fellelhetéek a Neander-volgyi ember
¢letterének nyomai. A Nagykorcsolyds leldhelyen 1982-ben végzett feltarason
bebizonyosodott, hogy a fellelt leletanyag egy része a kozépsd paleolitikumbdl szarmazik,
ami a Krisztus elott 130.000 és 30.000 év kozé datalodik, amikor a korszak embere a Homo
sapiens neanderthalensis volt. Varosunk teriiletén, a Margit-kapu diil6 leléhelyen a régészek
feltartak egy nagyon korai felsd paleolit korszakbol szarmazo Gravetti kultra életterét is.

A telepiilés a mai teriiletén az Arpad-korban mar biztosan fennallott, a véros elsé irott
okleveles emlitése a XIII. szdzadbodl, 1281-bdl maradt fent, amikor is magyarul emlitik a
forrasok ,,Senthpeter” telepiilést. A telepiilés latin neve: villa Sancti Petri elarulja, hogy a
telepiilés plébaniatemploma véddszentjének a nevét viseli. Ez a névadési szokds a 12-13.
szazadban valt altalanossa. A telepiilés a kozépkorban révvel bird telepiilés volt. Itt kelt at az
orszag belsejébdl kivezetd egyik fontos hadiut a Sajon, amely a tovabbiakban Lengyelorszag
fele vezetett. A szentpéteri révnél torkollott a hadititba az a masik ut, amelyik a Miskolc
nemzetség két varat, Borsodot és Didsgydrt 6sszekototte.



Talan a koézépkorra helyezhetd a Sajoszentpéter - Tomloctetén, Sajokapolna-Sajészentpéter
hataran felépitett foldvar. A kor alaki dombtetén egy kavicskilp emelkedik, amit folddel
tovabb magasitottak. A dombtol egy arok valasztja el.

A mai katolikus templommal szemben, a 26 sz. fouttdl északkeletre, az ut altal atvagott
dombon sok emberi csont keriilt el6. E helyen egy templom maradvanyai vannak a fold alatt.
Toth Péter véleménye szerint itt lehetett Sajoszentpéter korai, 12. szazadi eredetli temploma
Ez lehetett az a templom, aminek véddészentjérél a telepiilés a nevét kaphatta. 1733-ban e
templomrdl azt irjak, hogy ,,a mezdvaroson kiviil allnak a Szent Péter apatsag romjai”. Kdveit
az 1762-ben épiilt katolikus templom épitése soran hasznaltak fel.

A 13. szazadtdl Sajoszentpéter Borsod varmegye egyik legfontosabb telepiilése. 1293-ban
Sajoszentpéter vasarat emliti oklevél. A 14. szdzadban Sajoszentpéter a kornyezo telepiilések
szamdra egy jelentds kozponti hellyé valt. E fejlddés kapcsan Toth Péter egy igen érdekes
folyamatot rekonstrualt: A 14. szdzadban a lakossadg szdma annyira megndvekedhetett, hogy
egy ujabb templom épitése valt sziikségessé. A 14. szazadban felépiilt egy a ma is ismert,
elnyljtott haromszog alaku téren taldlhaté (ma reformatus) Uj templom, amelynek a titulusa
Szent Miklos volt. A Kiskassa varosrészben megtalalt Arpad-kori prépostsagi templom
kornyezete mellett ezzel egy 0j kdzpont jott 1étre, a telepiilés szinte megkett6z0dott. Ezzel
parhuzamosan a telepiilés regionalis szerepe is megnétt. A mai telepiiléskozpontban allo ,,04;”
templom koriil a 18. szadzadban mar fallal Gvezett temetd is volt.

A kornyezet és a telepiilés kapcsolatat altaldban jol szemlélteti, amikor a kozigazgatasi
tertliletre esd Osszes ismert régészeti lelohely elhelyezkedését megvizsgaljuk.

Sajoszentpéter esetén a vizsgalat érdekes képet mutat. 4 nyilvdntartott regészeti lelohelyek
ugyanis jelentos részben kiilteriileti, ma mar nem lakott részekre esnek. A pincés, zartkerti
teriileteken talalhato lelohelyek elhelyezkedése érthetd, hiszen a szélémiivelés jelentds helyet
foglalt el a telepiilés életében. Néhanyuknal egykori telepiilések (Cseb, Dusnok) teriilete
azonosithatd be, &m felmertl a kérdés, vajon miért nem telepiiltek be Gjra ezen egykor lakott
részek. A telepiilés keleti, 26 sz. féut menti lel6helyei azonban sohasem voltak lakott részek.
Talan egykori ideiglenes, az orszagit menti elhelyezkedésébdl eredd eldnyodkre épiild
hasznalat jellemezte e teriileteket

Sajoszentpéter mai hatarain beliil tobb elpusztult kdzépkori telepiilés is azonosithato. Ilyen
Cseb falu, aminek a 12. szdzadra datdlhatdo temploménak fold alatti maradvanyait meg is
talaltak a régészek 1972-ben A falut magat a homokbanyaszat elpusztitotta. Az eldkertlt
leletek alapjan a 16. szazad elsd feléig bizonyosan lakhattak. A faluhelynek csak egy része
esik a péteri hatarba, északi fele ma Edelényhez tartozik.

Duzsnok falu valdsziniileg a 11. szazad ota 1étezett. A 15. szazadra elnéptelenedett, majd a 18.
szazadban egy majorsag képében Ujratelepiilt. Nevét Dusnokpuszta Orizte meg. Olyan
egybefiiggd régészeti teriiletet, ahol a felszini leletek alapjan le lehetne hatarolni a kdzépkori
faluhelyet, még nem ismeriink. Sajoszentpéter mai belteriiletére eshet a kozépkori Kisfalud
helye is. A falu a 14. szazadban johetett 1étre és a 16. szazad kdzepén hagytak el lakosai.
Régészeti nyomait nem ismerjiik. Toth Péter szerint ahol az Alacska-patakot metszi a 26 sz.
fout, ott lehetett.

A telepiilés fejlédése a magyarorszagi kOszénbanyaszatnak a szénigény megnovekedése miatti
felfutasanak kovetkezményeként az 1840-es évek végén indult meg. 1895-ben megalapitottak
Sajoszentpéteren a Hazai Uvegipar Részvénytarsasagot. Az ekkor induld és gyorsan felfutd
banyaszat és az liveggyartas hatarozta meg Sajoszentpéter varos XX. szazadi fejlodését.

A telepiilés fejlédése a magyarorszagi kdszénbanyaszatnak a szénigény megnovekedése miatti
felfutasanak kovetkezményekent az 1840-es évek végén indult meg. 1895-ben megalapitottak
Sajoszentpéteren a Hazai Uvegipar Részvénytarsasagot. Az 1894-ben alapitott Uveggyar,



valamint a borsodi iparvidék kozeli lizemei és banyai sokféle munkalehetdség kinalataval
jocskan megvaltoztattak a XIX. szazadban még agrarjellegii telepiilés arculatat.

Az ekkor indul6 és gyorsan felfutd banyaszat és az liveggyartas hatarozta meg Sajoszentpéter
varos XX. szazadi fejlodését.

A telepiilés a mult szazadban ugy fejlodott, hogy a fejlesztés-atalakulds a régi telepiilésmag
mellett jott 1étre a 26-os Gt mentén mintegy masfél km hossziusagban Kazincbarcika felé
htzodva alakult ki a torténeti varoskdzpont melletti ,,linearis ,,varoskozpont. A hajdani jarasi
székhely Iélekszdmban a II. vilaghaboru eldttihez képest megkétszerezddott.

Jelentds irok, miivészek, képzOmiivészek kothetdk telepiiléslinkhoz: Lévay Jozsef kolto-
mifordito telepiilésiink nagy sziilotte, (egykori lakdéhazaban jelenleg emlékmuzeum mitkddik)
a Munkacsy-dijas Barczi Pal, a Kossuth-dijas Feledy Gyula, Mezey Istvan fest6- és
grafikusmiivészek, Demeter Istvan pap-koltd és festd. Varosunk sziilotte Pécsi Sandor, a
korszak magyar mozijanak és szinpadanak kivételes tehetségii alakja is.

ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

Taji és természeti értékek, zoldteriiletek, telepiilésképi jellemzok:

Sajoszentpéter teriilete nemzetkozi €s orszagos jelentOségli természeti értékekkel egyarant
érintett. Natura 2000 tertiletek, orszagos okoldgiai halozat elemei veszik koriil a varos lakott
részeit.

A Sajo altal kialakitott széles volgy, illetve a Biikk hegység elohegyeinek a koszoruja
egyediilallova teszi a varos kornyezetét.




A telepiilést formalo tajszerkezeti elemek; a Biikk-hegység (,,Pipiske”), a vizfolyasok (Sajo-
folyo, Alacska, és a Nyogo patak), a hegy és a siksag talalkozasi vonalanak a helyzete, égtaji
iranyultsaga visszatiikr6z0dik a telepiilés haldzati- ¢és terlilethasznalati rendszerében. A
tajszerkezeti elemek, féleg az észak-déli irdnyl linearis halozati rendszer kialakuldsat
segitették eld, melyek kozott, a kozel vizszintes felszinen, falusias és kertvarosias
lakoteriiletek fejlodtek. A varosias, tobbszintes telepszerii, vagy kolonia jellegli lakotelepek a



varosszerkezeti szempontbol meghatarozo iranyt kelet-nyugati halézatok mentén 1étesiiltek,
szigetes elhelyezkedéssel.

A varos belteriiletét atszelve a volgyekbdl a Nyogo €s az Alacska patakok dmlenek a Sajoba.
A Nyog6-patak telepiilésen athaladd szakasza kivald adottsdgokkal rendelkezik komplex
természetvédelmi és funkciondlis célu fejlesztés megvalositasara.

A patak part melletti jatszotér Fors: piriry Anila | A patak part melletti SEtany Fots: Pirity Attila

Fontos taji érték a telepiilést atszeld Sajo és a folyd menti természet kozeli zoldfeliiletek és,
bar mesterségesen alakitottdk ki a béanyatavakat, de részben rekultivalt kornyezetiikkel
kellemes szabadid6toltést biztositanak a horgaszoknak és piknikezéknek.

Rendkiviili, de részben hasznositatlan érték a Pipiske domboldalainak kertes, pincés és
természet kozeli novényzettel boritott teriiletei. A dombtetérdél pazar panorama nyilik a
varosra €s a kornyez6 t4jra. Itt alakult ki a varos nagy szabadidés kozosségi tere, a Majalis

park szabadtéri szinpaddal.



OROKSEGUNK

,,Oreg templom” a varosképben

Sajoszentpéter, a kozépkorban Villa Sancti Petri néven ismert telepiilés, majd sajatos jogokkal
bird6 mezdvaros er6sen kotodott a reformacios hagyomanyhoz. A miemlék-templom
eredetileg, a romai katolikus egyhazban Szent Péter apostol emlékezetét Orizte. Ez a
kozépkori hagyomany rogzitddott a kozség nevében is. Az 1517 utdn mind szélesebb korben
elterjedt reformacid hatasara azonban az egész kdzség a meguljitott hitre tért és igy a templom
is a reformatusoké lett.

A XV. szazadban épiilt miiemlék templom 1754-ben nyerte el a maival 1ényegében egyezo
formajat, miutan a templomot masodszor is felujitottak. Ezzel egyidejiileg létrejott a felvidéki
Kisvarosoknal megszokott varoskdzpont, a piactér, a mai Kalvin tér. Az Edelény felé
elkanyarodo orszagut és a térre nyildo utcak a templom koriili térséget minden irdnyban
nyitotta teszik.

A tér kdzepén erddszeriien emelkedik ki a kés6 gotika elemeit megdrz6, de belsd terében mar
barokk stilusjegyeket hordozé - a nagykdzség sziilotte, Lévay Jozsef altal elnevezett - ,,Oreg
templom”.

A templom, a varoshaza épiilete, a Gedeon kuria, az 6don hangulatot 1déz6 Oreg hazak
hatterével alkotjak a mliemléki kornyezetet.
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Romai katolikus templom

A copf stilusti mliemlék templom torténete tobb szempontbol is figyelemre mélto.

1763. julius 5-én raktak le az 4j templom alapjait a régi prépostsagi templom romjai mellett és
1765-re fejez0dott be annak épitése. Ez a templom a szazad végére ugy tonkrement, hogy
végiil 6sszeddlt.

1807 utani években PoOlth Janos miskolci épitész vezetésével épitették Ujja alapjaitol a
szentély hasadozott falait és a hajot is, nagy részben. Lebontottak a prépostsagi templom
szentélyét, koveit az épitkezésnél felhasznaltak. 1821/22-ben Gjabb kényszeri és gyokeres
restauralasra volt sziikség, melyet Vaczy Istvdn miskolci épitdmester hajtott végre.
Helyreallitotta az ujra beszakadt tetdt, ujjaépitette, €s némileg bovitette az egész hajot és a
homlokzatot. Szabdlyos téglalap alapu 6,15 méter magas hajo, 3 telt feliilrél kicsit
megnyomott félkorives ablak, valamint a 3,5 méter magas szentélyt korbefogd 2,3 méter
magas fél kupola. A két hosszanti irdnyll oldalan, az oldal két végérdl induld és kdzépen
oszlopot formalo oldalboltiv lathatd. Az 0j templomot mar 1835. augusztus 21-én kiraboltak,
elvitték az egyhdazi ruhdkat. 1839 és 1841 kozott Zibritzky Pal rozsnyoi épitOmester Uj
cseréppel fedett parnatagos sisaku, koriilbeliil 30 m magas tornyot épitett. O épitette a mai
sekrestyét, javitotta a karzatot. Figyelemre mélt6 a torony homlokzati kiképzése.
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Egyéb emlékek

Kalvin tér 2. Gedeon kuria, foldszintes,
négyszog alaku udvart képzd, klasszicista
stilusjegyeket mutat6 épiilet az 1820 koriili
évekbdl. Jobb oldali homlokzatan arkadsorral.
Miiemlék.

Kalvin tér 41.: Kétoszlopos tajhaz, harom
ovalis vilagositd nyilassal az oromzatdn. A
XVIII. szazad elejérdl szarmazo épiiletben
csehsiiveg-boltozata  helyiségek  vannak.
% Miemlék.

| Kélvin tér 43.: Foldszintes, 2 ablakos
lakéhaz, homlokzatan Lévay Jozsef
emléktablajaval. Memlék.

Kalvin tér 4. Varoshaza, egyemeletes,
2+5+2 osztasu kozéprizalitos eklektikus
stilusjegyeket mutato épiilet a XIX. szazad

végeérol.
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orosmarty u. 12. Gorogkatolikus Templom
épiilt 2005-ben.

TEL};;P(‘JLESKEPI SZEMPONTB()L MEGH{.&T{&RO,Z(') TERULETEK, ELTER(:?
TERULETEK LEHATAROLASA, A TELEPULESKEP, ARCULATI JELLEMZOK
ES TELEPULESKARAKTER BEMUTATASAVAL

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteket kiilonb6zé szempontokbdl kozelithetjiik
meg: lde kell tartozniuk azoknak a miiemléki, régészeti, természeti értékeknek, amelyek
olyan eszmei ¢és targyiasult értéket jelentenek, melyek folytan sziikebb ¢és tagabb
kornyezetiikben is meghatdrozoak. Meghatarozonak kell tekinteni a telepiilés torténeti
telepiilésmagjanak teriiletét, amelyben az egykori telekszerkezet fellelheto és a telepiilésre
érkez6, illetve athalado utvonalakat, hiszen az itt lako, az ide érkez6, illetve az athaladd
szempontjabol mindenképpen az.

Ugyancsak

A telepiilés utcaképében a legnagyobb aranyt a lakdépiiletek képviselik, a telepiilés arculata
azonban mégsem az egyedi lakdépiileteivel jellemezhetok. Kiemelt épiiletei, épiilet-
egyiittesei, azonos karakterjegyeket viseld utcaszakaszai adnak egyediséget a telepiilés
szadmara.

Fontos, hogy helyi védett teriiletek és varosképi jelentdségii teriiletek keriiljenek lehatarolasra.

Varoskép védelme szempontjabol meghatarozo teriiletek

A helyi értékvédelmi teriileteket olyan teriileti védelem illeti meg, amely az épitett kornyezet
egyes Osszefiiggd részére, valamint az ahhoz kapcsolodod térre, utcéara, utcaszakaszra terjed ki,
és a jellegzetes telepiilésszerkezet torténelmi folyamatossdgat dokumentélja, vagy ahol a
telepiilésrész és a kornyezete arculatat meghatarozo épitmények egyiittest alkotnak.

Ebbdl adddodan a torténelmi telepiilésmag, és a pincés teriileten beliil (Képoros) kijelolt
teriilet kijelolése indokolt, ezeknél a teriileteknél a telekstruktira és a beépitések egyedi
odafigyelést igényelnek.

1. A Varoskézpont torténelmi teriilete
2. A pincés teriileten beliil (Koporos) kijelolt teriiletek
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A pincés teriileten beliil (Koporos) kijelolt teriiletek
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Varosképi szempontbol meghatarozo utvonalak

Varosképi jelentdségli utvonalaknal az utcaképi megjelenés elsodleges feladat. It lényeges a
novényzet szerepe, fasorokkal beliiltetett kozteriiletek, utak és gazdag zoldfeliiletekkel
rendelkez0 intézménykertek valnak meghatarozo elemekké, atvéve a mogottik megbujo
épiiletek utcaképi szerepét.

A telepiilés varosképi szempontbol meghatarozé utvonalai egyben az orszagos kozathalozat
elemei. a 26 sz. Miskolc-Banréve masodrendii fout, a 27 sz. Sajoszentpéter — Szin -
Tornanadaska masodrendt fout és a 2517 j. Miskolc — Parasznya - Sajoszentpéter 0sszekoto
ut tartozik a kiemelt arculati figyelmet érdemld elemei kozé. Valamennyi utvonal mar a
torténeti térképeken is szerepld, foldrajzi-torténeti adottsagok alapjan alakult ki.

Azok az utak teriileti védelmet igényelnek, ahol az egyes épiiletek, épitmények varosképi

megjelenéséhez a varosi arculat szempontjabol kiemelt varosi érdek fiizédik.
Vérosképi szempontb6l meghatarozo utvonalak az alabbiak:

26-0s szamu orszagos foutvonal keleti bevezetd szakasza

Kossuth Lajos utca

26-0s szamu orszagos féutvonal nyugati bevezetd szakasza

Rakoczi Ferenc utca

Kalvin tér

Gedely utca

Viaci Mihély utca

27-es szamu orszagos foutvonal keleti bevezetd szakasza

9. Vordsmarty utca, €s a 2517-es szamu orszagos mellékut déli bevezetd szakasza

NN E
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Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek: miiemléki, régészeti,
természeti értékek

Sajoszentpéter teriilete orszagos jelentGségli természeti értékekkel érintett. A Biikki Nemzeti
Park Igazgatosaganak adatszolgaltatdsa szerint a telepiilés lakott részeit. Natura 2000 és a
Nemzeti Okoldgiai Halézat elemei veszik Koriil.

Natura 2000

RS
Jot
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Nemzeti Okoléogiai halézat
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Tajképvédelmi ovezet

régi_tajkepvedelmi_ovezet

] ' j_tajkepvedelmi_ovezet

Az dvezet hatara a 2015 évihez képest ndvekedett.
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Régészet — foldvar teriilete

Varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek

Ezeket a teriileteket megilleti olyan védelem, amely az épitett kornyezet egyes Osszefiiggd

részeire terjed ki.

Telepiilésiinkon az alabbiakat tekintjiik varoskép szempontjabol kiemelt teriileteknek:
e Mora Ferenc utcai lakotelep
e Térna utcai lakotelep
e Pécsi Sandor utcai lakotelep
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Tarna utcai lakotelep
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Pécsi Sandor utcai lakotelep
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ELTERO TERULETEK LEHATAROLASA — KOZIGAZGATASI TERULET

SAJOSZENTPETER ELTERO KARAKTERU TERULETE!
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Egy-egy telepiilésrész eltéré megjelenését egyrészt a telek kornyezetéhez, vagy magéhoz a
telekhez kot6do, masrészt az épiilethez tartozo jellegzetességek hatdrozzak meg. Ilyenek a
morfologiai viszonyok, a latvanyelemek, a térfalak, a szinek, a ndvények, vagy az
épiiletmagassag, az épiilettdmeg, a tetdidom, az anyaghasznalat, a tet6fedés, a homlokzat
jellege, a kerités, a nyilaszarok, a részletképzések €és az épiiletet koriiloleld ndvényzet, vagy
éppen annak hidnya.
Sajoszentpéteren, még az egyes varosrészek esetében sem tudunk egységes karakterrdl
beszélni. Varosrészeinek térbeli és funkciondlis tagoldsa magat a telepiilést is tagoltta teszi.
Példaként emlithet6 a Tarna utcai sorhazak kozé telepitett tobbszintes tombhazak, de az
utcatol délre, az iker tarsashazak mogotti teriileten is beékelddnek a tobbszintes tombhazak.
A telepiilésrendezési eszkozok altal szerkezetileg beazonositott telepiilésrészek:

- Belvaros
A telepiilés eredeti torténeti magjat és kornyezetét foglalja magaba. Hagyoményos épiiletei
kozé stilusidegen, am mara a telepiilés részévé valt tombok épiiltek be. Lakdtelepek (Mora
Ferenc Itp., Semmelweis uti ltp.), illetve telkes kdzintézmények

- Kertvéros
Nevével megegyezd, illetve annak ellentmond6 lakoéteriileteknek helyet add varosrész. A
Pécsi Sandor uti ltp., a Sport utcai Itp. és a Tarna utcai Itp. is e teriiletrészen talalhato.
Rendezett utcakép jellemzi.

- Eszaki varosrész
Az Ibolya telep alapvetéen rendezett, tobbségében ikres beépitésii csaladihazas, Kertvarosias
beépités, egy — egy tarsashaz tombje tarkitja. Az egykori Uveggyar teriilete is ide tartozik.

- Fecskeszog
Falusias beépités. A csaladi hazak tervszeri telepitése ellenére kozteriileti megjelenése
esetleges, rendezetlen. A portak jelentds része elhanyagolt, gondozatlan, néhany épiiletet félig
elbontottak, ezek lakatlanok, tulajdonosuk ismeretlen helyen tartozkodik.

- Dusnok

Falusias beépités. Rendezett.

- Ujbanyatelep
Béanyakoloniakeént épiilt, atalakul6 tertilet.

AZ EGYES RESZEK KARAKTER-JELLEMZOLI:

Torténeti telepiilésrész

A torténeti belvaros telepiilés magjat alapvetden a Kalvin tér és kornyezete jelenti. A
térkozepén erddszeriien emelkedik az ,,Oreg templom”.

A templom, a varoshaza épiilete, a Gedeon kuria, az 6don hangulatot idéz6 oOreg hazak
hatterével alkotjak a miiemléki kdrnyezetet.
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ettségét
méltan megérdemlé arculatat. A varoshaza épiilete 2011-ben teljes felujitasban részesiilt de a
felyjitas, korszeriisités nem érintette az épiilet homlokzatat, a nyildszaré cserék az épiilet
jellegéhez igazodd faszerkezetliek, az eredeti osztast megtartva, a homlokzat feldjitasa
értekérzé volt.
A tér északi oldalan 1évo épiiletek kozott a régi telekstruktira megvaltoztatasa nélkiil a térfal
alkoto épiiletek homlokzatainak egy részét az épiilet sajatossagait és korat figyelembe nem
véve atalakitottdk. Néhany épiilet elhanyagolt az egykori ,,allami lakasok™ 10j tulajdonosai
nem koltenek rd. A Kaélvin tér 13 szam alatti Reformatus Lelkészi Hivatal épiilete
mértéktartdan igazodik a kornyezetéhez. A templom északi oldalan 1évd utszakaszon
kialakitott parkoldk a tér hasznalatanak komfortossagat biztositjak.
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Atalakulo, telepiilésrészek
A) Linearis varoskozpont

A Kossuth utca (a 26. szamu fokozlekedési ut belteriileti mintegy 2 kilométer hosszusagh
szakasza) b6 félszaz év alatt , linearis” varoskdzponttd alakult at.

E folyamatot egyrészt a 26. szamu 6 kozlekedési utnak a telepiilésen atmend - a Sajo volgy
(Ozd, Kazincbarcika) egyre jobban novekvé ipar okozta- forgalomnovekedés, masrészt a
varos belso keleti iranyt - Kazincbarcika felé torténd- terjeszkedésének kovetkezményeként
alakult ki.

A 26. szamu {6 kozlekedési ut mentén a megnovekedett atmend forgalom a kereskedelmi, és
szolgaltatd infrastruktura fejlesztésének kialakitasat generalta. A zaj és porterhelés
kovetkezményekeént a keskeny szabalyozasi szélességii és mindkét oldalon beépitett ut elokert
nélkiili hazainak utcafronti részén- a lako funkciot zavar6 hatdsok miatt funkcionalis valtasok
kovetkeztek a lakdegységek utcafronti részén vagy egészén kereskedelmi szolgéltatd
egységek alakultak ki. A varoskozpont jelleg, az utszakasz atmend €s belsé forgalméanak
novekedése felkeltette az érdeklédést a multinacionalis cégeknek és az egykori lakohazak
teriiletén és az alul hasznositott ingatlanok telkein megépiiltek a Penny market, a Coop ¢és
Spar aruhdzak, a Lidl is jokora teriiletet vasarolt a lakohazzal beépitett ingatlanokbdl a
beruhazasi céljainak a megvalositasdhoz.
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A telepiilés sulypontjaban épiilt a Gydgyitdo- Megel6z6 Intézmény, az Gt mentén altalanos
iskolédk épiiltek, egyikiik funkciovaltasa az iskolaskoru népesség csokkenés miatt néhany éve
tortént, és Tertileti Szocialis Koézpont és Bolcsdde valtotta fel az egykori iskola funkciojat.

T —
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A lakoéingatlanok megmaradt részén az elokerttel épiilt egységek falkeritéssel és magas
sovénnyel védekeznek a forgalom okozta hatdsokkal szemben. A Semmelweis uti
lakotelepnek a forgalmi Ut feldli, részén a fasor lombkoronaja védi a lakdsokat a zaj és
porterheléstol.

Jelentds javulast okozna a 26. szamu f6 kozlekedési ut varost elkeriild szakaszanak (260 sz.
fkl.) régodta igért és halogatott megépitése.

B) Uj-banyatelep

Atalakul6 karaktertinek tekinthetjiik még a banya-koloniaként épiilt Uj-banyatelepet.

Tertilete a varos belteriiletétdl kozel két kilométerre van, tulajdonképpen ,kiilteriileti lakott
hely”’-nek tekinthetd. Szennyviz és csapadékviz csatorna halozata nem épiilt ki és megépitése
fajlagosan rendkiviil magas a tdvolsag és viszonylag alacsony lakdsszdm miatt.

Az Uj-banyatelep a létesitésekor elfogadhaté mindségli koloniaként épiilt, de mara
miiszakilag és varosépitészetileg, valamint a lakhatas mindségét tekintve elavult. A teriileten a
lakasok alacsony komfortfokozatiak vagy komfort nélkiiliek.

Az oOnkormanyzatnak az alacsony komfortli lakasokkal beépiilt teriilet rehabilitaciojahoz
forras nem 4ll rendelkezésére, de a varhatd eredmény a raforditassal nem allna aranyban.
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Az 2016 évben késziilt telepiilésrendezési eszkozok a teriiletet mar gazdasagi teriiletté
atalakuloként szabalyozzak. A teriileten 1év6 egykori lizemi teriiletek ma alulhasznositottak.
A gazdasagi kornyezetté atalakuldshoz gazdasagfejlesztési cél és befektetd sziikséges.
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Lakotelepek

Ide sorolhatdk az ikerhazas, sorhdzas Pécsi Sandor utcai, a Sport utcai, a Harica és Tarna
utcai, illetve a tombhazas Moéra Ferenc, a Kossuth, Semmelweis utcai lakotelepek. Egyes
részeiken a sorhazas beépitések kozé tombhazas 3-4 szintes elemek ¢kelddnek.
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Az ipar és a banyaszat dinamikus fejlédésével egyidejiileg épiilt a Téarna utcai banyasz
lakotelep.
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Az 1960-as években folytatodott a telepszerti lakasépités kozépblokkos technoldgiaval, majd
az 1970-as években a telepiilésre ,,betort” a miskolci hazgyar és megindult a paneles
technologiaju lakotelep épités.
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A Kertvarosi telepiilésrész

Az 1950-es években jelentds lakasépités tortént, ekkor alakult ki a BEV telep, ekkor épiiltek a
Harica utcai, Péch Antal utcai kertvarosi jellegii ikertarsashazak, a kertvarosi csaladihazas és
tarsashazas lako kornyezete.
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A kertvarosias beépitések teriilete ¢€s kornyezete gondozott, az épiiletek egy részénél a
homlokzatok felujitasa elkezdddott.

Csaladihazas telepiilésrészek

A csaladihazas teriiletek zomében az1960-as évek kozepétdl 1étesiiltek. E teriileteken az utcak
szabalyos rendben, tobb mer6leges kiosztasban helyezkednek el. Az utcakat szegélyezo
zoldsavban nagyrészt gondozott viragkiiiltetések €s cserjék, kisebb fak vannak nyilt arokkal
¢s jardaval szegélyezve. Az épiiletek tobbsége foldszintes vagy kétszintes, egy résziik sator,
de tobbségiik nyeregtetds, vagy kontyolt nyeregtetds.
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Falusias telepiilésrészek

A falusias beépitésii teriiletek kozé kell sorolni Dusnok és Fecskeszog telepiilésrészeket.
Dusnok teriilete a varos belteriiletétél 2 kilométerre van, tulajdonképpen egy apro
falucskanak is tekinthetd. Temploma, ko6z0sségi héaza, temetSje van, hazai, kertjei
gondozottak Szennyviz csatorna halézata nem épiilt ki, csapadékviz elvezetése nyiltarkos.
Figyelemre mélto régi épiiletei mellett tobbségben vannak a mult szazad 60-as 70-es éveiben
épiilt, e korszakot jellemz6 lakoépiiletek, de megjelent az e korszak divatjat tiikr6z6é csaladi
haz is.
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A Fecskeszog a teriiletén épiilt csaladi hazak tervszerli telepitése ellenére telepiilésképi
megjelenése rendezetlen. A portak egy része gondozott, de jocskan vannak elhanyagolt,
gondozatlan hazak, néhany épiiletet félig elbontottak, ezek lakatlanok, tulajdonosuk
ismeretlen helyen tartozkodik.
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Pincés teriiletek

A pincefalu és zartkerti varosrész a varos délkeleti teriiletén helyezkedik el a Biikk hegység
lecsendesed6 domborzatan, mely meghatarozo tajszerkezeti elem volt a varos kialakulasaban.
A hegy orszagos Okologiai folyoso része, zoldfeliileti fedettsége altal a varos tiideje. A
terlilethasznalataban uralkodé elem a zartkertek, vegyes kerthasznalattal.

A régmultban nagy hagyomanyokkal bir6 sz6ldmiivelés folyt e gazdalkodasra jo
adottsagokkal rendelkezd teriileten. A sz6lomiivelés fénykorara utalnak a fennmaradt
hagyomanyos pincesorok, melyek a Pipiske domboldalan a legyezdszerti kiépitett foldutakkal
kozelithetok meg. Harom egységet alkotnak a pincék Pincefalut képezve, eltérd épitészeti
arculattal. A pincesorok kozvetlen kornyezete erdsen fas teriilet, melyben a honos és invaziv
fafajok erd6t képeznek. A pincefalubdl a varosra és a tagabb kornyékre széttekintve pazar
latvany tarul a szemlélddo elé.

A kertes tertlileteken beliil harom 0sszefliggd pincés teriilet helyezkedik el, melyek kozil a
Koporos a legnagyobb, tobb egymas folott elhelyezkedd utcéval, pincefalu jelleggel. A
megkozelitési viszonyai nem kedvezdek, az infrastruktira csak részlegesen kiépitett. A teriilet
a varos kiemelt értékei kozé tartozik.

Kisebb pincés teriilet talalhato még az Alacska felé vezetd uttol északra a lakoteriiletek
végénél ,itt a pincék a példasan megmiivelt kertek homlokvonalan, egységesen épiiltek az
1960-as években.

A Pipiske domb egy része pincés teriilet, melyet varosképi jelentségii teriiletként indokolt
kezelni. A domb egyéb része beépitésre nem szant pihend- rekreacios teriilet, illetve sz616-
gylimolcsos zartkertek.

]
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Az egykor viragz6 szOlo- és gylimolcskultara teriiletileg Osszezsugorodott, a ,,kdlyukak”
borospinceként hasznéalata még részben megmaradt. A borhazak és a kialakitott kornyezetiik a
csaladok, barati tarsasagok és kozosségek szamara rekreacios lehetéséget biztositanak. Epitési
tevékenység, illetve erre igény az elmult 15 évben nem volt a teriileten.

A kozmi infrastruktara fejlesztése a teriilet értékét és turisztikai szempontbol a felértékelését
is jelentené.
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Gazdasagi teriiletek

rom

A gazdasagi teriiletek a lakoteriileti szovettdl jelentdsen eltérd épiiletekbdl, épitményekbdl
allnak, a telepiilés tobb pontjan helyezkednek el. Legnagyobb a volt iiveggyar teriilete, mely
a lakoteriilettdl a vasati févonal altal elvalasztott, vasuti iparvagannyal rendelkezd ipari
Ovezet. Az egyes ¢éplletek magassaga jelentésen eltér6, a 4 méter korili
homlokzatmagassagtol a jelentGsebb csarnokok 10 méter magassagu épitményéig terjed.

Az épiiletek a régen betoltott funkcid altal meghatarozott rendben, szabadon allo beépitésben
helyezkednek el.

Kisebb gazdasagi teriilet még a lakohazakkal koriildlelt volt szalhtizo lizem teriilete, a varosi
sport-telep melletti €s az Gj-banyatelepi teriiletek.
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Temetok
Sajoszentpéter teriiletén 6t temetd van. A dusnoki, a belvarosban a lakoteriilet szegélyén 1évo
romai katolikus és reformatus temetok jelenleg is temetkezési helyek.
A ,Pipiskén” taldlhaté reformatus és zsido temetdk a régmult temetkezési helyei.
Napjainkban hasznalaton kiviiliek.

/| A Belvaros délkeleti részében, a ,,Pipiske

‘| kialakitasara a

A romai katolikus — reformatus temet6

2

hegy ,,laban” a hegy felé eltekintve szép taji

kornyezetben a miiemlék Roémai katolikus

templom kornyezetében talalhatdé a romai
katolikus — reformatus temetd. A temetd
spontdn  megvaldsulas
jellemzd, mely megmutatkozik a temetdi
sirmezok  1étesitésében, a  ravatalozo
elhelyezésében, a megkozelitési gondokban.

A temetd betemetettsége nagy, bdvitésre
szorul.
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Zartkertek

A domborzatos — szantoként nem hasznalhatd, a lakott teriiletek kozelében 1év6 — teriileteken
mar évszazadokkal eldtte kialakultak a gylimolesds és szOldtermesztési teriiletek, ennek
telepiilésiink teriiletén is vannak hagyomanyai. Itt a zartkertek legjellemz6bb muvelési agai a
sz6106, kert, gyiimélcsos, de gyep és szantoteriiletek is eléfordulnak.

Sajoszentpéter teriiletén a szOolok és gylimolcsosok foként a Pipiskén talalhatoak. A hajdan
viragzo kertségek teriilethasznalata, mara mar vegyes, a régi sz0l6 teriiletek kozé rétek,
szantok ¢kelddnek be. A teriiletfelhasznalasa és a telekszerkezet morfologidja is koveti a
domborzati viszonyokat.

A zartkerti telkek jelent6s hanyada beépitetlen, de a kert miiveléséhez sziikséges anyagok,
szerszamok és részben a termés taroldsara alkalmas ,,szerszamoskamrak™ sok telken
megtalalhatok.
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Szantok
Az Osszefliggd szantoteriileteken szant6foldi novénytermesztéssel foglalkoznak.
A szant6foldek jelentds része 1 ha folott van, de a telekteriilet nagysaga leggyakrabban 3 és10
hektar kozott van. Szerencsére a szantoteriiletek nem aprozodtak el kedvezdtleniil.
Sajoszentpéter kiilteriiletének legnagyobb hanyadat a szantd miivelési teriiletek teszik ki.
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Gyepek, rétek, legelok
Gyepes teriiletek a telepiilésen részben elszortan taldlhatoak foként a Pipiskén, illetve a
Pipiske véaros feloli 1abanal, melyek viszonylag kis kiterjedéstiek.
Nagyobb 0sszefiiggd gyepek, rétek, legeldk a Sajo folyd mentén, a folyd kozvetlen kdzelében
talalhatoak.

A legtobb Osszefiiggd gyepteriilet természeti védelem alatt all, vagy az okoldgiai hélozat
része, igy védelmiik indokolt.

Erdok

A telepiilésen jelent6s erdéteriiletek nincsenek, de folyamatban van az erdéteriilet fejlesztése.
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AJANLASOK A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA

KOZTERULETEK / UTCAK, TEREK, KOZPARKOK, KOZKERTEK/
TELEPULESKEPI UTMUTATOJA: VAROSRESZENKENT

1.BELVAROS

A varosrész — mely magaba foglalja a torténeti és az un. linearis varoskézpontot - a varos
délkeleti sz¢élétdl a 26-o0s szamu orszagos féut mentén helyezkedik el, a vasuti nyomvonalig és
az Alacska patakig terjed. A telepiilés kozpontjat magaba foglald, dontdéen kozponti fekvést
teriilet, mely funkcionalisan és épitészetileg is két telepiilés rész egyiittese.

A délkeleti részen a beépités jellege falusias, a varosrész masik részén a beépités varosias
jelleget mutat, a torténeti varosmag kisvarosias hangulatu.

A belvarosi zoldteriileteknél térben egységet alkotd zoldfeliileti rendszer tervezett
fejlesztése javasolt. A varosias részen a szigetes helyzetli kdzhasznalata, és kozhasznalatra
korlatozott zoldteriiletek jellemz6, az egyes zoldteriileti elemekre az alacsony hasznalati érték
a jellemzd, nem elegendd zoldfeliileti fedettséggel.

AJANLASOK A VAROSRESZ TEREINEK FORMALASARA:
Teriileti Szocidalis Kozpont és Bolcsdde épiiletegyiittes teriilete

Az épiiletegylittes a Belvaros délkeleti egységében helyezkedik el. Az épiiletek el6tti,
nagykiterjedés teriilet jelenleg hasznalaton kiviili.
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Az épiilet eldtere a jo teriileti adottsagok
(kiterjedés, fekvés, latvany)
kihasznaldsaval olyan parkka javasolt
fejleszteni, mely latvanyaval a varost is
volgdlnd, mint a véaros délkeleti
pgaddkapuja.

fejlesztést célszerl egyiitt kezelni a 26.
5 27 sz. fokozlekedési it csomopontjdnak
orszerlsitésével (korforgd).

Kalvin ter

A tér a torténelmi varosmag része, a miiemléki templom kornyezete, mely beépitettségével
kisvarosias hangulatot teremt. A telepiilés kiilonlegesen értékes egysége.

A telepiilésszerkezeti és hasznalati adottsagai altal olyan vdrosi disztérrée javasolt alakitani,
ahol a teriilethasznélatok, a kozlekedési rendszer, az épitett elemek, és a zdldteriiletek
egységet tudnak alkotni. A térforma helyszint tud adni kisebb varosi iinnepségek, a
megemlékezések, a hivatalos egyhazi iinnepnapokhoz, vagy jabb keletliekhez kapcsolt varosi
események megrendezésére. Elsddleges funkcidként a pihenést, a gyalogosok, a varosba
ellatogatok tartozkodasi helyét ajanlott megoldani, célirdnyos kozlekedési forgalom
biztositasaval.

A javasolt funkcio a téren athaladé nagy forgalmu, 27-es szamu fokozlekedési Gt miatt csak
az ut kivaltasa utan teljesedhet ki.
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Bercsényi tér

A tér a varostestben kozponti helyzeti, jelenleg burkolt feliilettel parkoldoként hasznositott a
kereskedelmi szolgaltatasokat nyujto, pavilonos jellegli épitészeti térfal elSterében.

A véros, mivel nem rendelkezik vérosi szintli rendezvények megszervezésére is alkalmas
varoskozponti elhelyezkedésti fotérrel, e helyszin adottsdgaival alkalmassa tehetd,
reprezentativ megjelenésii térré formalhato.

A rendezés épitészeti, kozlekedési és kertépitési valtoztatasokat is érinthet.
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Semmelweis utcai teresedes,

Kozponti helyzeﬁi napjainkban alulhasznositott teriilet a fotérnek javasolt tér kozelségében.
Kozvetlen kornyezetében telepszerii varosias, kertes lakoteriilet oktatdsi intézmények és egy

»garazs falu” teriilethasznalatok hataroljak.

Elhelyezkedésébdl adoddan, idedlis helyszin egy olyan kozhasznalatu kozkert kialakitasdra,
mely funkcidival kiegészithetné a keretezd teriilethaszndlatok nem elegendd hasznalati
értékkel rendelkez6 kozcélt és korlatozott hasznalata zoldteriiletek ellatottsagat.

Kossuth ut- Semmelweis 1t lakotelepi zoldteriilet, 1711/1 hrsz

Uveggydn at

A telepszerli tobbszintes lakoteriilet a varoskdzpontban helyezkedik el, zoldteriilete kozkert
funkciokat tolt be alacsony hasznalati értékkel. Létesitése spontan kialakitasra utal, melyet
alatamasztanak az esetlegesen elhelyezett jatszoeszkozok és a nem kelléen atgondolt fafaj

kivalasztasok.
A kert nem tudja betdlteni a feladatat, atgondolandd a teriilethasznalat, feliilvizsgalando a

meglévo ndvényallomany megujitas céljabol.



Mora Ferenc uti lakotelep zoldteriilete, 186/33 hrsz

A tobbszintes telepszerti lakotelep a Belvaros déli részén a ,,Pipiske” domb labanal
helyezkedik el. A fiatal lakételep zoldteriiletének hasznalati és biologiai értéke alacsony. A
kertek rekonstrukcidja ajanlott a lakohazak kozott, az Osszefiiggd, de valtozatos terep
adottsagt teriileteken. A lakokozdsség igényének a megismerésével uj teriilethaszndlatok
Iétesithetok (kozosségi pihendk, felndttek szamara szabadtéri sport helyek, interaktiv
jatszoegység), melyek megteremtésével egyedivé formalodhatna a Mora lakotelepi
z6ldteriilet.

/ 0
t"‘l\dgq",

ilo |l o
[ |l [ &

¢ = 1

51



A Kertvaros varosrész a telepiilés kozpontjatol déli iranyban talalhatd az Alacska patak ¢€s a
,»Pipiske” hegy kozotti tertileten.

A sik domborzati felszinen a beépités valtozatos. Fellelhetok kisvarosias telepszert,
tobbszintes, csoportos, és falusias beépités is. E varosrészben €l a telepiilés lakonépességének
40-45 %-a.

Telepiilésszerkezeti adottsaga kedvezd. A varosrészen athalado két természetes vizfolyas
kozel E - D-i iranyultsagat koveté utcak, és azokat K - Ny-i irAnyban Osszekapcsolok a
varosrészt jol feltarjak, a benne miikodo intézmények jol megkozelithetdk.

A kozponti szerepkort ellaté Banyaszpark, valamint a volt Pécsi Sandor Altaldnos Iskola
tertilete jelenlegi allapotukban fejlesztést, funkciondlis atalakitast igényelnek.

Banyadszpark, 878/1Hrsz.
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A vérosrész nyugati egységében 1étesiilt kbzpark, a Miivel6dési haz eldterében. A varosnapok,
idején vdrosi szintii feladatot lat el a Szentpéteri banyaszok altal készitett emlékhely
kornyezetében. Javasolt a park tovabbfejlesztése tematikus helytorténeti- €s ipartorténeti
parkka.

A volt Pécsi Sandor Altaldnos Iskola teriilete 441/1, 440/26, 440/27hrsz
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Az ingatlan olyan épitészeti és természeti értéke a varosrésznek, melynek céllal torténd
hasznositasa fontos feladat, és palyazati forrasbol torténd részbeni megvaldsitasi is jelentdsen

noveli majd a teriilet értékét.

Harica utca és Nyogd patak kozotti zoldteriilet 778/3 hrsz.

A nagy kiterjedésti, jO adottsagokkal
rendelkezé zoldteriilet a volt Pécsi Sandor
Altaldnos Iskolatol délre helyezkedik el. A
parkban rekonstrukcid ajanlott, mellyel a
park hasznalati egységeinek az elrendezése
(korcsoportos  jatszoterek, labdazo  tér,
csaladias jellegli kozosségi hely) és azok
funkcionalis kapcsoloddsa megoldotta valna
a parkot feltar6 sétanyok kiépitésével egyiitt
¢s a fasitas gazdagitasaval.

A park novényallomanyanak a gazdagitasara
iranyulo telepitési tervet a Nyogd- pataknak,

mint  "zoldfolyosonak"”  az  okologiai
szemléletii fejlesztési feladataival

osszhangban javasolhatol megoldani.

A lakotelep kozhasznalata teriiletének rekonstrukcidja kiemelten javasolt, mert a lakotelep a
varos ,,déli kapujdnak™ a része, eldtere a varosrész szintli Banyasz kozparknak, és a varosi
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szintli sporttelepnek is. A kisebb funkcidgazdagitasok mellett, a fejlesztési hangsulyt a
kozlekedési teriilet levalasztasaval egyidejlileg a kozkert névénytelepitésére javasolt fektetni.

Gardzssorok kornyezete 279/24, 251/95, 833/28, 925/595 hrsz
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A jOl ¢élhetd kertvarosi varosrész arculatat csorbitjak az alulhasznositott kozteriiletekre épitett
garazssorok, a Nyogé patak mentén, és a Petéfi S u., Banyasz u., Kandd K. utcak
kornyezetében és a telepszerli lakoteriileteken.

A garazssorok kornyezetében az eltérd nagysagu teriiletek rendezetlenek, zoldteriiletekként
torténd hasznositadsuk ajanlott. A lakoteriilet biologiai értékének novelése céljabol a teriiletek
novénytelepitését egyedi modon javasolt megoldani a gardzssor varosrészben elfoglalt
helyzetének, ¢és a kornyezeti adottsigoknak a figyelembe vételével. Eltérd fejlesztési
szempontok érvényesiilnek ugyanis a Nyogd- patakhoz kozeli, a ,,Pipiske” labanal, és
lakokertek kornyezetében 1étesitett garazssorok koriil, az eltéré kdrnyezeti adottsdgok miatt, a
telepitendd novények kivalasztdsdban, melyek megoldasa tajépitészi vagy erdémérndki
feladat.

A gardzssori latvanyok elfedésére valtozatos kertesztétikai modok alkalmazasa ajanlott.

Utcafasitasi program kidolgozasa a térben egységes zoldteriileti rendszer megteremtésére.

A Kertvarosi varosrészben fasorral jol ellatott, részlegesen telepitett és fatlan lakoutcak
talalhatok.

A fasoroknak, mivel kondiciondlo ¢és térszervezd feladata van, 1étesitésiik fontos fejlesztési
program e varosrészben is.
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A Kertvarosban €16k életkoriilményeinek egészségesebbé tétele céljaul rovidtava feladatnak
javasolt a varosrészt hosszan kiséré két élovizfolyas, Alacska-, és Nyogd patak haszndlati
értékének a novelése, és a biologiai értékének a kiegyensulyozottabba tétele.

A vizfolydsok kozvetlen kornyezetét a kedvezdbb 0Okologiai allapot kialakulasat és
fenntartasat segitd mérnokbiologiai beavatkozasokkal javasolt rendezni a Viz Keretiranyelvek
felszini vizekre kitlizott kornyezeti célkitiizések figyelembe vétele és az Onkormanyzat, a
természetvédelmi és vizligyi hatosagok szoros egylittmiikodésével. A feladatok elvégzésével
olyan vizvédelmi célu parti- sdvfenntartds fejlodhetne ki, mely egy tjszeribb part hasznalat
kialakulésat is eldsegithetné. Ily modon az élévizfolyasok zoldteriiletei alkalmasséa tehetk a
lakossag szabadidejének eltdltésére; az Alacska patak mentén sportoldas lehetoségére, a
Nydgo- patak mellett tanosveény létesitésére a terlileti adottsdgok figyelembe vételével.

A teleplilés szerkezetében e két hangsulyosan jelen 1€vo tajszerkezeti elem szabadidds
hasznalatanak javaslata koriiltekinté mérnoki munkaval valosulhat meg.
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A kozel E D-i irdnyu ,.z6ldfolyosok” rendezetten, a telepiilés egészére lesznek képesek
kifejteni a kondiciondlé hatasukat, kozosségi események szintereivé is alakulhatnak
tajesztétikai elményt nyujtva a lakokornyezetben.

11 Eszaki virosrész

A telepiilés északi- és észak-nyugati részén helyezkedik el a harom egységb6l allo varosrész;
Ibolya telep, Szabadsagtelep, Uveggyar, melyeket egymadstol vonalas elemek, a 26-os szdmu
féut és a Miskolc- Ozd vasttvonal valaszt el. A lakofunkcidt betdltd Ibolya telep és a
valtozatos domborzatii Szabadsagtelep csaladihazas beépitésii, ahol a telepiilés 15 %-a él.

Az Ibolya-telep kdzpontjaban nagy kiterjedésti zoldfeliilet talalhatd, szomszédsagaban egy
jatszotérrel. A lakoteriiletbe ¢kel6dd park fejlesztésével és rendezésével novelni kellene a
telepiilésrész komfort értékét.
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Berzsenyi Daniel u. és Eromii utca keresztezodésében talalhato zoldfeliilet

A teriilet csupan a kornyezd telkek
megkozelitését  szolgdlja. Ez a
funkcidja a tovabbiakban is megmarad,
de fasitassal a z6ldtertilet

esztétikusabba tehetd.
(1383 hrsz.)

A Doézsa Gy. utca és a Berzsenyi utca
keresztezddésében fekvo z6ldteriilet
északkeleti fele jelenleg szabad, gyepes
térség. A teriilet csupan a kornyezd telkek
megkozelitését szolgalja. Faésitassal
megjelenése javitando.

(1291 hrsz.)
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Zoldteriilet a Fecskeszog telepiilésrészen a 27. sz fout mellett 2548/4, 2548/5 hrsz

A teriilet jelenleg elhanyagolt, fatlan,

/= Fis gyepes zoldfeliilet. A teriilet fasitasa
o : o javasolt, kizarélag tajra jellemzd, éshonos
ey e fajok alkalmazaséval. A Sajé és a -Szuha
= o d  ¢lovizek kozelsége miatt az invaziv fajok
e SRS HED. /" telepitésének keriilése kiemelten fontos!
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ALTALANOS EPITESZETI UTMUTATO — AJANLASOK

I. Torténeti telepiilésrész

A torténelmi varoskézpont rehabilitacidja
keretében tortént meg a Lévay-haz és a
Tajhéaz, rekonstrukcidja. Az orokségvédelmi
- szempontok teljes korll figyelembe vételével
o tortént megujulas példaértékli a kornyezd
épiiletek, és az egyéb teriileten 1évo épitészeti
értékek jovobeni felujitasanal,
# rehabilitaciojanal.

| A homlokzatok szinezésénél a fehér és a fold
szinek pasztell véltozatai javasoltak, az élénk
— keék, lila, sarga, vords - szinek hasznalata
kertilendd.

| A miemléki védettséget ¢élvezd, orszagos
“ jelentOségli Reformatus nagytemplom
| homlokzati megujulasa mellett kdrnyezetének
fejlesztése - a Kalvin tér igazgatasi funkcidjat
kiszolgalo Ut ¢és parkold kialakitasa — a
¥ varoskozpont  rehabilitacidja  keretében
tortént. A megujul kozteriilet a tér északi
oldalan  1évoé  lakoépiiletek  fejlesztését
generalhatja, eredménye néhany homlokzat-
felujitasnal mar lathato.
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I1. Atalakulé telepiilésrész

A homlokzatok szinezésénél a visszafogott,
egymassal harmonizal fold szinek pasztell
valtozatai javasoltak, az élénk — kék, lila,
sarga, vOros - szinek hasznalata kertilendo.

A egykori iskolaépiilet EU-s forras
igénybevételével Ujult meg ¢és idedlis
koriilményeket biztositott a szocidlis ellatas
valamennyi teriiletének. A fejlesztés kapcsan
hianyt potlo beruhdzas, uj bolesdde jott 1étre.
Az ¢piilet eldterét a jo teriileti adottsagok
kihasznéldsaval olyan parkka javasolt
fejleszteni, mely latvanyaval a vérost is
szolgadlna, mint a  varos  délkeleti
fogadokapuja.

A Kossuth utca (26. szamu f6 kozlekedési 1t)
mentén a megndvekedett atmend forgalom
kovetkezményeként az eldkert nélkiili hazak
utcafronti részén- a lako funkciot zavard
hatdsok miatt funkcionalis valtasok, a
lakoegységek utcafronti rész¢é vagy egészén
kereskedelmi szolgaltatd egységek alakultak
ki. Itt a homlokzatok szinezésénél a
visszafogott, egymassal harmonizal fold
szinek pasztell valtozatai javasoltak, az élénk
— keék, lila, sarga, voros - szinek haszndlata
kertilendo.

111.Lakotelepek

Az egységes arculat, jO szinvalasztasu
L épliletegylittes arculata példaértéki,
§ megOrzendo.

A homlokzatok szinezésénél a visszafogott,
egymassal harmonizal fold szinek pasztell
valtozatai javasoltak, az élénk — kék, lila, sarga,
voros - szinek hasznalata keriilendd.
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Az ikerhaz kiilleme egységes, harmonikus. A
visszafogott  tonusu, vilagos pasztellszin
valasztdsa elOnyds. Javasolt a tarsashazak,
sorhazak egységes —az energetikai
korszerlsitéssel — egyideji  —  felyjitasa,
keriilendd a lakdsonkénti mozaikszeri felujitas.
A homlokzatok szinezésénél a visszafogott,
egymassal harmonizal fold szinek pasztell
valtozatai javasoltak, az élénk — kek, lila, sarga,
vOros - szinek hasznalata keriilendd.

IV.Kertvarosi, csaladi-hazas, falusias teriiletek

Telepités

Valamennyi telepiilésrészen a csaladi hazak telepitésének tobbsége oldalhataron allo, a telken
beliili elhelyezkedése tobbnyire az utcadra merdleges rendszeri. A nem utcara merdlegesen
telepitett, indokolatlanul, nagymértékben hatrahuzott csaladi haz épitése nem javasolt. Ha a
csaladi hazak a telek oldalhataran allnak, a haz mogott novényzettel hatarolva kialakithato a
védett kert.

Tomegalakitas - tetéforma

Sajoszentpéteren a lakohazaknal hagyomanya van a kontyolt, csonkakontyolt nyeregtetds
épiileteknek. Az oldalhataron allo épiileteknél javasolhatd a rovid utcai szarnnyal €piilo L
vagy T alaku épiiletek kialakitasdnak engedélyezése, ahol azt a telek szélessége lehetdve teszi
Az indokolatlanul térdelt, bonyolult tdmegképzés és tetéforma kialakitasa nem javasolt.
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Magassag
Varosunk kertvarosi és falusi karakteri telepiilésrészein a csaladi hazak egy, vagy
kétszintesek, de egy —egy tombben a magassaguk kozel azonos.
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A meglévo épliletek kozé €piild 1) hazaknak hasonld magassaggal kell épiilniiik, mint

kornyezetiik. A tul magas hazak nem illeszkednek Sajészentpéter torténeti telepiilésrészének
utcaképébe.

a , 20 o

u o i

P08 v, 0| XK
Tet6hajlasszog
Sajoszentpéter kertvarosi és falusi karaktera telepiilésrészein a csaladi hazak tet6hajlasszoge
kozel azonos.
A meglévo épililetek kozé épiild ) hazaknak hasonld tetdhajlasszoggel kell épiilniiik, mint
kornyezetiiknek. A til meredek szogli tetével rendelkezé épiiletek nem illeszkednek

Sajoszentpéter torténeti telepiilésrészének utcaképébe, de az alacsonyabb hajlasszogl tetok
nem kifogasolhatok.

55°
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Anyaghasznalat, homlokzatképzés
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A varos valamennyi telepiilésrészének szinvilaga valtozatos, mégis megfigyelheté egy
visszafogott illeszkedés, hasonl6 anyag- és szinhasznalat.

Sajoszentpéteren a meglévd épiiletek szinvilagahoz illeszkedd épiiletek épitése ajanlott. Nem
elfogadhat6 a feltiing és kirivo szinhasznalat, a rikit6 szinii fémlemez fedés és burkolat.

Keritések

Varosunk kertvarosi és falusi karakter(i telepiilésrészein az attort keritések kivanatosak. A
Kossuth utcan az atmend forgalom okozta zaj és porterhelés hatasanak csokkentésére a
zartsoruként szabalyozott részen a falkerités megengedhetd.
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V. Pincés teriilet
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FPEzeket az épiileteket a funkcidhoz igazodo
orma, az egyszeri, de igényes és tartos
nyagok haszndlata, a hivalkodas-mentesség
llemzi.

ornyezetiik tiszta, rendezett.

% A kofalban 1évé ,koOlyukak™ ebben a
8 formaban jelentik a szépséget a majdnem
¢rintetlen kornyezetiikben. Meg kell ovni e
kiilonleges atmoszférat.

VI1.Gazdasagi teriiletek

A meglévd gazdasagi teriiletek rekonstrukcigjanal figyelmet kell forditani a teriileten a
ndvényallomany aranyanak novelésére. E teriileteken végzett fejlesztéseknél a telken beliil a
telekhatar menti védofasitast meg kell kdvetelni. Az épiiletek homlokzati szinezése, héjazata a
telken kiviili épitett kornyezethez illeszkedjen. Lapos tetéknél 0sztondzni kell a zoldtetd
kialakitasat.

VII. Temetok

A ,,Pipiskén” talalhat6 reformatus és zsido temetdk kegyeleti parkka alakitasa, 0j keritések
1étesitésével javasolt.

A kegyeleti parkka alakitashoz ajanlott a femetdk geodéziai felmérése a torténeti értékek
archivalasa céljabol. Javasolt a meglévé sirhelyek mellett a meglévo faallomany, a
novényallomany felmérése, lehetdség szerinti megovasa.

VIIl. Kozterek, kozparkok utcabitorai, koztéri vilagitasa

A jol kivalasztott utcabttorok, (padok, vilagitd-berendezések, hulladékgyiijtok, novényladak,
buszmegallok) kiegészitik, erdsitik a telepiilés karakterét, illeszkednek abba. Fontos, hogy
ezen kozteriileten elhelyezett és nagy igénybevételnek kitett targyaknak a tervezésénél és
kivitelezésénél, illetve a megvasarlasdnal elsésorban a mindség megdrizhetdségére, a
tartossagra, funkcionalitasra, és nem utols6sorban az esztétikai mindségre helyezziik a
hangsulyt. Az egyes utcabutoroknak &sszhangban kell lenniiik a telepiilés teljes arculataval,
semmiképpen nem szabad meghatarozo, tal karakteres tényezokké valniuk.
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Az egységes arculat elérésének szem el6tt tartasa vezérelv legyen, de figyelembe kell venni,
hogy az eltérd karakterii terlileteknél lehetnek kiilonbségek az utcabutorok kivalasztasanal. Pl.
egy patakparti tan0svény utcabutorai, koztéri vilagitasa nem kell, hogy azonos legyen a
torténeti varoskdzpont vildgitasaval. Egy modern varosrészben, vagy egy kertvarosi
kornyezetben pl. tartozkodjunk egy barokkosan cirkalmas utcabutor kivéalasztasatol.

A fényszennyezés elkeriilése érdekében a koztéri vilagitas kialakitdsanal keriilni kell a hideg
fehér fényl vilagitast, amely 500 nanométernél rovidebb hullamhosszusagu fényt tartalmaz. A
vilagitotestek fénye gy iranyuljon, hogy kibocsatott fénye ne legyen kozvetleniil lathatd, ne
jusson a gyalogosok, jarmiivezetdk szemébe, az épiiletek ablakai felé, illetve az égbolt
iranyaba. Nem alkalmazhato a felfel¢ iranyulo, talajszintbe épitett diszvilagitas. Az utcakat
egyenletes, alacsony intenzitdssal javasolt megvildgitani. Javasolt a kiiltéri vilagitast a
tényleges hasznalat idejéhez igazitani.

JO PELDAK, EPULETEK, EPITESZETI RESZLETEK

Epiiletek

A Kalvin tér 21. szam alatti lakohaz feljitasa
soran a  homlokzati  stukkodiszitések
megmenteésére, szakszerli felujitasara
figyelmet forditottak, a homlokzat szinezése
mértektarto.

| Nem elfogadhat6 a feltind és kirivo
szinhasznalat, a rikitdo szinli fémlemezfedés,
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A Kalvin tér félig romos, emblematikus
épiilete a varos rehabilitdici6 kapcsan
megujult, igazgatasi funkcio nyert elhelyezést
az ¢épliletben. A bdvités soran az épiilet
eredeti homlokzata maradéktalanul
megmentésre keriilt, a bdvités jol elkiiloniilt
modern kialakitasa harmonizal az épiilet régi
arculataval.

A Kalvin tér 41. szamu tajhaz és a Kalvin tér
43. szam alatti ,Lévay haz” a varos
rehabilitacio sordn példa értékiien megajult. A
felujitds soran miiemléki kovetelményeknek
megfeleld részletképzések és anyaghasznalat
jellemzd.

# A csaladi haz tomegképzése és homlokzati
| kialakitasa illeszkedik a kornyezetében 1évo
| hazak karakteréhez, anyaghasznalata
| mértéktartd, elegans. Nem elfogadhato a
feltiind és kirivd szinhasznalat, a rikitd szinl
fémlemezfedés, vakolatszin és burkolat.

Az utcai kerités anyaghaszndlata és
formavilaga  egyszerli, az  épiilethez
illeszkedo.

Az ikerhaz homlokzati és tetd felujitdsa soran
— bar nem egy iddben tortént —tdrekedtek arra,
hogy az épiilet egységes arculatot kapjon. A
kerités ldbazata és a kerités-mez6k anyaga
egyszeri, hivalkodas-mentes.

| Nem elfogadhato a feltind és kirivo
szinhasznalat, a rikitd szini fémlemezfedés,
vakolatszin és burkolat.

66




iizteriiletek

A Kalvin tér északi oldalan a reformatus
»oreg-templom”  kornyezetében kialakult
utcaszakasz mentén a novényzet
megmentésre keriilt és kedvezd arnyékot
nyujt a parkold teriiletén.

SRS

A Tarna utcan kialakult kedvezd aranyu
novénysav ¢és fasor kellemessé teszi a
kozteriilet arculatat. Karbantartasara,
megovasara a tovabbiakban is figyelmet kell
forditani.

A Kossuth utca (26. szamu fokozlekedési 1t)
kozat és jarda kozotti ndvényallomanyanak
kialakitdsa a szakemberek szamara is
kihivast jelent a jelentds kornyezeti
szennyezés miatt. A varos mindent megtesz
a linearis varoskdzpont arculatdnak javitasa
érdekében.

Az atalakuld lineéris varoskozpont jarda
melletti z6ld teriiletén kialakitott — a
koztertilet szintjébdl kiemelked6 — viragagy
kellemes szinfoltot képez. Az el6terében
1évé utcabutorok provizériumként
kezelendok, a pihendpad helye
atértekelendd.
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A Bercsényi tér Kossuth utca feldli oldalan
elhelyezett ,,Uvegflivd” szobor kornyezete
apolt, gondozott.

Részletek

A torténeti belvarosban a varoshaza
melletti épiilet tetején, a hasznélaton
kiviili kéményt megtartottak, igy a golyak
haboritatlan otthonra talaltak és minden
évben visszatérnek.

A Harica utcai ikerhdzak feltjitasanal
torekedtek az egységes homlokzati
szinezésre és a lakasbejaratok egységes
arculatara. Kellemes szinfolt a lakasok
el6tti gondozott elokert.

Az épiilet stukké diszeit a feljitds soran
megovtak és szakszeriien felujitottak.
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A Kalvin tér 29. szam alatti haz Oreg
kapujat

még eddig megovtak, felujitasa a
kozeljovoben elkeriilhetetlen.

Nem elfogadhaté a feltind és kirivo
szinhasznalat, a rikitd szini vakolatszin
és burkolat.

A csaldadi haz garazsbejarata eldtti
veédotetd kialakitdsara a tulajdonos nagy
figyelmet forditott és a haz értékes
elemévé valt.

Dekorativ faragott oromfal részlet. Nem
elfogadhatd a feltind ¢és  kirivo
szinhasznalat, a rikitod szinll
fémlemezfedés, vakolatszin és burkolat.

Az egyszerlien kialakitott, attort Kkerités
anyaghasznalata elegans, a kerités formailag
hivalkoddsmentes. A kerités mezo
faanyaganak bevonata az anyag természetes
szinét nem fedi el.
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Az kéburkolata keritéslabazat és
kapuoszlopok j6 aranyuak, anyagvalasztasuk

% | ¢s kivitelezésiik mindsége példa értékii. A
{| kerités mez6d ¢és kapuk fémszerkezetei

karcsuak, modernek, elegansak.

Az egyszeri anyagl ladbazat ¢és kerités
oszlopok kozotti fémszerkezeti mezok
dekorativak, a kerités 0sszképe kedvezo,
hivalkodasmentes.
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| A dekorativ fémszerkezetli kapuk két oldalan

1év6 zoldkerités (sovény) nem gyakori, pedig
a megoldas a hagyomanyos és modern,
kombindciodja,természetbarat, a sovény
behatolds gatld és pénztarca kiméld. Az ¢élo
sovényen a bejutds sokkal koriilményesebb,

mint az egyéb keritéseken.
(a példa nem sajoszentpéteri)

Telepiilésképbe ill6, karbantartott utjelzd
tabla.

A reklamhordozoknak nem rozsdasodonak,
allékonynak, karbantarthatonak kell lenni,
szine nem lehet rikitéan ¢€lénk, vagy
fluoreszkalo.
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A tajképvédelmi teriileteken a
reklamhordozok elhelyezése nem
engedélyezhetd.

Nem javasolt wjabb felszini infrastruktira
halézatok  elhelyezése, a  meglévék
karbantartasa sziikséges.

A kozteriilet felol lathatd homlokzaton a
Klima kiiltéri egység elhelyezése - ha van
egy¢b  miszaki  megoldas -  nem
engedélyezheto.

A kozteriilet feldl lathat6 homlokzaton
burkolat nélkiili fémkémény nem
engedélyezhetd.

A meglévd hirkozlési torony kdrnyezetében
kedvezétlen lenne ujabb egységek létesitése.
Fejlesztésnél javasolhatd a meglévd torony
felhasznalésa.

A hirdetd berendezéseknél az iddjarasnak
ellenall6 technologiaval késziiltnek kell lenni.
A reklamhordozoknak nem rozsdasodonak,
allékonynak, karbantarthatonak kell lenni,
szine nem lehet rikitban ¢élénk, vagy
fluoreszkalo.
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HELYI VEDETTSEGRE JAVASOLT EPULETEK

SORSZAM HELYRAJZI SZAM CciMm MEGNEVEZES

He-1. 2219 Kalvin tér 4. szam Polgarmesteri Hivatal

Kalvin tér

Kalvin ter 4. egyemeletes, 2+5+2 osztasa kozéprizalitos eklektikus stilusjegyeket mutaté
épiilet a XIX. szdzad végérdl. Allapota jo.

He-2. | 2215 Kalvin tér 6 | _Polgérmesteri Hivatal

2T

Kdlvin tér

—98-3369

A XIX. szazad masodik felében eredetileg 6nallo telken, lakohazként épiilt épiilet — az utcali
homlokzatdnak érintetleniil hagyasaval — tobb kisebb atalakitast szenvedett el. Egykori
pincéje lezarasra, tomedékelésre kertilt. Allapota jo.

He-4. \ 2509/1 Kalvin tér 31-33. | Okmanyiroda
S— .

4952

I P e
| [ = B

TR g

Az egyemeletes 2+5 ablakosztasti polgarhaz feltehetéen a 20. szdzad elsé évtizedében
épilt eklektikus stilusban. Foldszintje iizlethelyiség céljara lett kialakitva. Az
onkormdanyzati tulajdonu épiilet rekonstrukcidja 2011-ben tortént, melynek kapcsan az
épiilet jobb oldalan az 01j funkcidt kiszolgdlo bejarati traktus 1étesiilt. A rekonstrukcié soran
az utcai homlokzat eredeti diszitései megovasra, illetve felujitasra kertiltek.

/
In | |
L[
‘ - [24arz) Kalvin tér
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HELYI VEDETTSEGRE JAVASOLT MUALKOTAS

Sorszam|Alkot6 neve Alkotas |Anyaga Ev  |Hely
cime
1. Petri Lajos szobraszmiivész Uvegfuvo |[Aluminium ~ [1955 |Bercsényi tér
Otvozet

Elelhelyezett

szobor

Az 5,10 m magas szobor az ivegfivo
Iszakmunkas mozdulatat orokitette meg.
Az egykori liveggyar teriiletén 1955-ben
az iiveggyar
milkodésének megsziinését kovetden a
varos exponalt teriiletére keriilt. A szobor
posztamense miiko.
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KESZITETTE: SAJOSZENTETER VAROSI POLGARMESTERI HIVATAL
Ujvari Andor f6épitész
A kézikdnyv a LA-URBE Kft altal 2015-16 években tervezett Uj telepiilésrendezési eszkdzok megalapozd vizsgalatanak,
az orokségvédelmi hatastanulméanynak és az Elettér Bt. dltal 2015 évben készitett Zoldteriilet-fejlesztési koncepcionak
valamint Toth Péter torténész monografidjanak a felhasznalasaval késziilt.
A pincés teriilet téli fotdit Taba Bend épitész készitette.
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