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Eldterjesztés
Sajoszentpéter Varos telepiilésrendezési eszkozok M-2 és M-2.2 modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az 51/2017.(111.23.) és a 70/2017.(1V.27.)
hatarozataval dontott a telepiilésrendezési eszk6zok modositasardl az alabbiak szerint:

tamogatta, hogy az 1814 hrsz-u ingatlan beépithetdségének szabalyozasa a jelenlegi 50% helyett
a maximalis beépithetdséget tegye lehetove;

a Sajoszentpéter 928/1, 928/4, 928/8, 928/9, 928/11, 928/12, 928/13, 928/15, 928/16 és 929/1
hrsz-t Gksz teriiletként szabalyozott ingatlanoknak Gip/Sz.7,5.3000,40%- ra, a Gksz
teriiletként szabalyozott 929/2, 929/3 hrsz-i teriileteknek Lke/O.4.5.550.30%-ra torténd
valtoztatasanak szdndékaval egyetértett;

a ,,MezOgazdasagi teriiletként” (Mg) szabalyozott 074/1-4 és a 075/1-2 hrsz-u ingatlanok
szabalyozasanak ,,Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletté” (Gksz) torténd valtoztatasat tamogatta;
elrendelte a HESZ-nek és a Szabélyozasi Tervnek az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet modositadsa miatti feliilvizsgalatat;
a jelenleg ,,Kereskedelmi, szolgaltato teriilet” (GKsz) teriiletként szabalyozott, a Sajoszentpéter
Ujbanya-telep 5028 hrsz-on nyilvantartott teriiletnek a Gip/Sz.7,5.K.40%- ipari zonaba torténd
valtoztatdsanak szandékaval egyetértett.

A modositas M-2 jelii egyeztetési dokumentumait a LA-URBE Kft. elkészitette.

1. szamu modositas

A Bercsényi tér kdrnyezetének modositasa.

Az 1811/9 és 1814 helyrajzi szamu ingatlanok beépitettség mértékének novelése,
a Vt terillet bovitése az 1811/12 helyrajzi szam kozteriilet felé. A
telepiilésrendezési tervmodositassal lehetové valik a Bercsényi tér egyik
meghatarozo épiiletének, a husboltnak a bovitése és az épitészeti térfal hangsulyos
elemének kialakitasa.

2. szamui modositas

A Mezogazdasagi teriiletként szabalyozott 074/1-4 teriiletek gazdasagi célu
hasznositasanak biztositasa, a szabalyozasi terv pontositasa. Vallalkozoi
kérelemre a 074/1 ¢és 074/4 helyrajzi szamu ingatlanokat kiilonleges
mezOgazdasagi lizemi teriiletbe kivanjak sorolni a mar kialakult rendeltetésekhez
kapcsolodoan. A jelenleg legeld miivelési agu teriiletek egy részét a hatalyos
Telepiilésszerkezeti terv legeld és védderdo teriiletbe sorolja, mely akadalyozza a
tertilet hasznositasat. A teriileten végig halad6 arok nyomvonalanak pontositasara
is szitkség van, hogy a tényleges allapotok szerinti nyomvonala legyen feltiintetve.




Tovabba a mar elvégzett telekalakitdshoz kell a tomb hatarokat igazitani, a déli
oldali tervezett kiszolgdl6 ut nyomvonaldnak pontositasaval.

3. szamua modositas

Ujbanya-telep 5027 és 5028 helyrajzi szam@ ingatlan Gksz teriiletének
atmindsitése Gip Ovezetté. Vallalkozoi kérelemre a jelenlegi rendeltetésnek
megfelelden az iparteriilet miivelési ag besorolasu teriilet teriiletfelhasznalasat a
szabalyozott kereskedelmi szolgaltato teriilet helyett egyéb iparteriiletbe kivanjak
sorolni, mert igy a palyazati lehet6ségek jobban igénybe vehetdk. Az dvezetben a
zoldfeliileti mérték ndvekedett, a jogszabalyi eldirasokra tekintettel 25% a
kotelezd zoldfeliileti mérték.

4, szama modositas

Kisvarosias lakoteriiletek és kozkertek pontositasa, hibajavitas. Varosrendezési,
varosépitészeti hatdsa nincs, a hatalyos Telepiilésrendezési terv az egyébként
magantulajdonban 1év0 lakoteriiletek udvarat a szomszédos teriiletekhez
hasonldan kozkert besorolassal hatarozta meg, ehhez sziikséges a Kisvarosias
lakoteriileti besorolas.

Az elkésziilt dokumentéaciot a polgarmester megkiildte a 314/2012. (XL.8.) Korm. rendeletben
meghatarozott allamigazgatasi szerveknek, az érintett szomszédos dnkormanyzatoknak, és a partnerség
szabalyozasa szerint azok kozzétételre keriiltek.

A moédositashoz a partnerségi véleményezésre rendelkezésre allo hataridoben észrevétel nem érkezett,
a képvisel6-testiilet a 106/2018.(V1.21.) hatarozataval a véleményezési eljarast lezarta.

A B.-A.-Z. Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész a BO/17/00115-
6/2018 szamu végs6 szakmai véleményében a modositas ellen nem emelt kifogast.

Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 60/2018.(1V.26.) hatarozatival dontétt a

telepiilésrendezési terv modositasardl, mely szerint a képviseld-testiilet
- a Sajoszentpéter 1692 és 1694 hrsz-ti Lke 03542 teriiletként szabalyozott ingatlanoknak Vt
00665 ovezetté torténd valtoztatasi szandékaval egyetértett.

A modositas M-2.2 jelii egyeztetési dokumentumait a LA-URBE Kift. elkészitette. A moddositas
dokumentacioja tartalmazza a Lévay utca északi oldalan a Bercsényi utca feldli szabalyozasi vonal

valtoztatasat is.

5. szamu maodositas

Szabalyozasi vonalak pontositasa a kialakult helyzetnek megfelel6en, melyre
azért van sziikség, mert a Lévay utcan megvalositott jarda teriilete belenyulik
a 1770 és 1771 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletébe. A valtoztatas a tényleges
nyomvonal geodéziai felmérése alapjan tortént.

6. szamu maodositas

Templom és kornyezete teriiletfelhasznalasanak és dvezeti szabalyozasanak
modositasa. A Telepiilésrendezési terv modositasara azért van sziikség, mert a
Romai Katolikus Egyhaz a templom rekonstrukcidjat tervezi, mely
korlatozottan valosithaté meg a lakoteriileti 6vezetben. Ezért a templomot és a
kornyezetében 1€év0 szocialis otthont a lakoteriileti Gvezeti besoroldsbol
telepiiléskozponti vegyes dvezeti besorolasba indokolt modositani a kialakult
beépitési viszonyokat €s a tervezett épiiletmagassagot figyelembe véve.




A moddositas M-2-2 jelii egyeztetési dokumentumait a polgarmester megkiildte a 314/2012. (XL.8.)
Korm. rendeletben meghatdrozott allamigazgatasi szerveknek, az érintett szomszédos
onkormanyzatoknak, és a partnerség szabalyozasa szerint azok kozzétételre kertiltek.

Az egyeztetés és kozzététel sordn sem kifogasold vélemény, sem javaslat nem érkezett, a képvisel6-
testlilet a 108/2018.(V1.21.) hatarozataval a véleményezési eljarast lezarta.

A B.-A.-Z. Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész a BO/17/00116-
4/2018 szamu végs6 szakmai véleményében a modositas ellen nem emelt kifogast.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elOterjesztést megtargyalni és a telepiilésrendezési
eszk6zok modositisara vonatkozd hatarozati javaslatot és a rendelet tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Sajészentpéter Viarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2018. (VII1.30.) hatarozata
Sajoszentpéter Varos telepiilésrendezési eszkozok M-2 és M-2.2 modositasardl

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az eldterjesztést megtargyalta és az alabbi
dontést hozta:

1. A KépviselO-testillet a 143/2016. (VIL.27.) hatarozattal elfogadott Sajoszentpéter Varos
Telepiilésszerkezeti Tervének M-2 és M-2.2 modositasat a hatarozat 1. melléklete szerint, a
Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat a hatarozat 2. melléklete szerint jévahagyja.

2. A Telepiilésszerkezeti Terv modositassal nem érintett részei valtozatlanul hatalyban maradnak.

3. A Telepiilésszerkezeti Terv leirasat egységes szerkezetbe kell foglalni.

Felelds: Polgarmester
Jegyz0

Féépitész

Hatarid6: azonnal



A.....J12018. ( ) hatarozat 1. melléklete

M-1 MODOSITAS: A Bercsényi tér kirnyezetének médositisa

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa:

M-1: A 1811/9 és 1814 és 1811/12 helyrajzi szamu ingatlanok

A modositas leirasa:

M-1: A Telepiilésrendezési terv modositasara azért van sziikség, mert vallalkozoi kérelemre a meglévd husbolt korszerusitésének és bovitésének érdekében az azonos
tulajdonban 1év6 1811/9 és 1814 helyrajzi szamu ingatlanok beépitettségi mértékének ndvelése miatt a meglévo kozteriilet egy részét a vallalkozd megvasarolna, és a
telkeket egyesitené. Igy a V't teriilet bovitésére keriil sor a 1811/12 helyrajzi szami kozteriilet felé.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete

A modosulé Telepiilésszerkezeti terv részlete
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A modositas tervszama: M-2/T-1/M-1

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval Tervezd: Lautner Eméke TT/1-05-0079

M-2 MODOSITAS: A Past mellék utca és kornyezete tanyai médositisa

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa:

M-2: A 074/1, 074/2, 074/3, 074/4, helyrajzi szamu ingatlanok €s a 74/5 arok és tervezett kiszolgalo ut teriilete és kdrnyezetiik




A modositas leirasa:

M-2: A Telepiilésrendezési terv modositasara azért van sziikség, mert vallalkozoi kérelemre a 074/1 és 074/4 helyrajzi szamu ingatlanokat kiilonleges mezdgazdasagi
iizemi teriiletbe kivanjak sorolni a mar kialakult rendeltetésekhez kapcsolodoan. A jelenleg legeld miivelési agh teriiletek egy részét a hatalyos Telepiilésszerkezeti terv
legel és védderdo teriiletbe sorolja, mely akadalyozza a teriilet hasznositasat. A teriileten végig haladé arok nyomvonalanak pontositasara is sziikség van, hogy a
tényleges allapotok szerinti nyomvonala legyen feltiintetve. Tovabba a mar elvégzett telekalakitashoz kell a tomb hatarokat igazitani, a déli oldali tervezett kiszolgalo it
nyomvonalanak pontositasaval

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete A modosulé Telepiilésszerkezeti terv részlete
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A modositas tervszama: M-2/T-1/M-2




M-3 MODOSITAS: Ujbanya telep

A madositassal érintett teriilet lehatarolasa:

M-3: Az 5027 és 5028 helyrajzi szamu ingatlanok

A modositas leirasa:

M-3: A Telepiilésrendezési terv modositasara azért van sziikség, mert vallalkozoi kérelemre a jelenlegi rendeltetésnek megfeleléen az iparteriilet miivelési ag besorolast
tertilet teriiletfelhasznalasat a szabalyozott kereskedelmi szolgéltato teriilet helyett egyéb iparteriiletbe kivanjak sorolni, mert igy a palyazati elehetdségek jobban igénybe

vehetok.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete A modosulé Telepiilésszerkezeti terv részlete




y .

A modositas tervszama: M-2/T-1/M-3

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval

Tervezd: Lautner Emoke TT/1-05-0079




M-4 MODOSITAS: Tarna utcai lakotelep

A madositassal érintett teriilet lehatarolasa:

M-4: A 748/1 és 748/2 helyrajzi szamu ingatlanok

A modositas leirasa:

M-4: A Telepiilésrendezési terv modositasara azért van sziikség, mert a hatalyos Telepiilésrendezési terv az egyébként magantulajdonban 1évo lakoteriiletek udvarat a
szomszédos teriiletekhez hasonléan kdzkert besoroldssal hatarozta meg, ennek javitdsa sziikséges a Kisvarosias lakotertileti besorolasra.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete A modosulé Telepiilésszerkezeti terv részlete




A modositas tervszama: M-2/T-1/M-4

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval Tervezd: Lautner Eméke TT/1-05-0079

M-5 MODOSITAS:

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa:




M-5: A Lévay utca 1770 és 1771 helyrajzi szamu ingatlanok és kornyezetiik

A modositas leirasa:

ingatlanok teriiletébe. A tényleges nyomvonal geodéziai felmérése megtortént.

M-5: A Telepiilésrendezési terv modositasara azért van sziikség, mert a Lévai utca ténylegesen megvalositott burkolat felujitasa belenyulik a 1770 és 1771 helyrajzi szamu

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete

A modosulo Telepiilésszerkezeti terv részlete
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A médositas tervszama: M-2-2/T-1/M-5




M-6 MODOSITAS: Somogyi Béla utcai katolikus templom és kirnyezete

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa:

M-6: A 1689,1691,1692,1694,1695 helyrajzi szamu ingatlanok és kdrnyezetiik

A modositas leirasa:

M-6: A Telepiilésrendezési terv modositasara azért van sziikség, mert a Romai Katolikus Egyhaz a templom rekonstrukciojat tervezi, mely nehézkesen

valdsithatd meg a lakoteriileti rendeltetésben. Ezért a templomot és a kornyezetében 1€évo szocialis otthont a lakoéteriileti rendeltetésbdl telepiiléskdzponti

vegyes teriiletfelhasznalasba indokolt atsorolni.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete

A modosulé Telepiilésszerkezeti terv részlete
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A modositas tervszama: M-2-2/T-1/M-6

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval Tervezd: Lautner Eméke TT/1-05-0079




A Telepiilésszerkezeti terv jelmagyarazata
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SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

A....12018. (VI111.30.) hatarozat 2. melléklete

4.

A 143/2016. (VIL.27.) KépviselO-testiileti hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa 4. melléklete hibajavitas utani allapota helyére az alabbi rendelkezés 1ép:

A biolégiai aktivitas érték szamitasi eredménye

A TERULETFELHASZNALAS JELE BIOLOGIAI |TERULETE A |BIOLOGIAI |TERULETE A BIOLOGIAI
MEGNEVEZESE AKTIVITAS |HATALYOS AKTIVITAS |FELULVIZSGALT |AKTIVITAS
MUTATO TSZT ERTEK ERTEK
SZERINT TSZT SZERINT
Kisvarosias lakoteriilet Lk 1,2 13,61 16,332 3,57 4,284
Kertvarosias lakoteriilet Lke 2,7 179,99 485,973 154,95 417,879
Falusias lakotertilet Lf 2,4 161,35 387,24 1244 298,56
Telepiiléskozpont teriilet Vit 0,5 39,55 19,775 39,69 19,92
Intézményteriilet Vi 0,5 8,77 4,36
Kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz 0,4 19,86 7,944 32,64 11,616
Egyéb iparteriilet Gip 0,4 28,15 11,26 68,36 27,344




Kiilonleges szabadidoés teriilet K szab 15 4,69 7,035 0 0
Kiilonleges sportteriilet K sp 3 4,38 13,14 11,91 35,73
Kiilonleges szennyviztelep K_szt/Khu 0,1 1,24 0,124 1,49 0,149
Kiilonleges hulladékgazdalkodasi teriilet K_hu/Khu 0,1 70,53 7,053 73,1 7,31
Kiilonleges temetd teriilet K_te/Kt 3 7,65 22,95 8,36 25,08
Kiilonleges kozlekedési teriilet K ga/Kko/1 0,5 4,06 2,03 3,34 1,67
Kiilonleges kdzmi Kko 0,6 0,35 0,21 0,47 0,282
Kiilonleges pincés teriilet K_pi/Kpi 15 23,36 35,04 11,87 17,805
Kotottpalyas kozlekedési teriilet Kok 0,6 25,26 15,156 24,85 14,91

1800
Védoéerdod Ev 9 219,77 1977,93 224,29 2018,61!
Gazdasagi erd6 Eg 9 97,39 876,51
Turisztikai erd6 Ee 9 41,21 370,89 9,78 88,02
Kertes mez6gazdasagi teriilet Mk 5 604,02 3020,1 545,16 2725,8
Mezo6gazdasagi teriilet szanto Ma sz 3,2 1377,29 4407,328 1461,01 4675,232
Mezogazdasagi teriilet rét Ma_gy/Ma/r 6 189,89 1139,34 167,33 1179,24
Nadas Vmo 8 0,97 7,76 0 0

1 Javitott érték




Tanya Mm 0,7 6,29 4,403 0 0
Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet | Kmg 0,7 29,93 20,321
Vizgazdalkodasi teriilet Vg 6 136,91 821,46 152,66 915,96
Kozlekedési teriilet/els6 rendl Kou2 0,5 10,76 5,38 84,36 42,18
Zoldteriilet Z/Zkp, Zkk 6 9,67 58,02 19,54 118,14
K6zlekedési teriilet/masodrendi Koéu3-Kous 0,6 304,43 182,658 126,02 75,318
Osszesen 3485,24 13026,53 3485,24| 13403620
13622,232
A biolégiai aktivitas érték rogzitett (JAVITOTT) kiilonbsége:595,7
A TERULETFELHASZNALAS JELE BIOLOGIAI |TERULETE |BIOLOGIAI |TERULETE A BIOLOGIAI
MEGNEVEZESE AKTIVITAS |A AKTIVITAS |MODOSITOTT AKTIVITAS
MUTATO HATALYOS |ERTEK ERTEK
TSZT TSZT SZERINT
SZERINT

2 Javitott érték




Kisvarosias lakoteriilet Lk 1,2 3,57 4,284 3,808 4,569
Kertvarosias lakoteriilet Lke 2,7 154,95 417,879 154,95 417,879
Falusias lakoteriilet Lf 2,4 124,4 298,56 124,4 298,56
Telepiiléskozpont teriilet Vit 0,5 39,69 19,92 39,69 19,92
Intézménytertiilet Vi 0,5 8,77 4,36 8,77 4,36
Kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz 0,4 32,64 11,616 32,64 11,616
Egyéb iparteriilet Gip 0,4 68,36 27,344 68,36 27,344
Kiilonleges szabadidds teriilet K_szab 15 0 0 0 0
Kiilonleges sportteriilet K sp 3 11,91 35,73 11,91 35,73
Kiilonleges szennyviztelep K_szt/Khu 0,1 1,49 0,149 1,49 0,149
Kiilonleges hulladékgazdalkodasi teriilet | K_hu/Khu 0,1 73,1 7,31 73,1 7,31
Kiilonleges temetd teriilet K_te/Kt 3 8,36 25,08 8,36 25,08
Kiilonleges kozlekedési teriilet K_ga/Kko/l 0,5 3,34 1,67 3,34 1,67
Kiilonleges kdzmii Kko 0,6 0,47 0,282 0,47 0,282
Kiilonleges pincés teriilet K_pi/Kpi 15 11,87 17,805 11,87 17,805
Kotottpalyas kozlekedési teriilet Kok 0,6 24,85 14,91 24,85 14,91
Védderdod Ev 9 224,29 2018,61 223,99 2015,91
Gazdasagi erdd Eg 9 97,39 876,51 97,39 876,51




Turisztikai erdd Ee 9 9,78 88,02 9,78 88,02
Kertes mez6gazdasagi teriilet Mk 5 545,16 2725,8 545,16 2725,8
Mezbgazdasagi teriilet szanto Ma sz 3,2 1461,01 4675,232 1461,01 4675,232
Mezogazdasagi teriilet rét Ma_gy/Ma/r 6 167,33 1179,24 167,33 1179,24
Nadas Vmo 8 0 0 0 0
Tanya Mm 0,7 0 0 0 0
Kiilonleges mez6gazdasagi iizemi teriilet | Kmg 0,7 29,93 20,321 32,38 22,666
Vizgazdalkodasi teriilet Vg 6 152,66 915,96 152,68 916,08
Kozlekedési teriilet/els6 rendii Kou2 0,5 84,36 42,18 84,36 42,18
Zoldteriilet Z/Zkp, Zkk 6 19,54 118,14 19,302 118,14
Kozlekedési teriilet/masodrendi Ko6u3-Kous 0,6 126,02 75,318 126,02 75,318
Osszesen 3485,24 13622,23 3485,24 13618,701

A biolodgiai aktivitasi érték kiilonbozete a hatalyos TSZT szerint: 595,7

A biologiai aktivitasi érték kiilonbozete modositott TSZT szerint: A bioldgiai aktivitas érték rogzitett kiilonbsége:595,7-3,259 = 592,441




Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ]
.......... /2018. (... . ... .) onkormanyzati rendelete Sajoszentpéter Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl szol6 18/2016. (VIII. 1.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro, a 9. mellékletben
meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a partnerségi egyeztetést kdvetden,
Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarol szolo 6/2017. (V. 2.)
Oonkormanyzati rendelet 3. melléklet 2.b) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard Jogi és
Ugyrendi Bizottsag és Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl
sz016 6/2017. (V. 2.) onkormanyzati rendelet 3. melléklet 1.b) pontjaban biztositott véleményezési
jogkdrében eljaro Pénziigyi Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1§

Sajoszentpéter Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 18/2016. (VIIL 1.) nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 48. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»48. §

(1) Mezbgazdasagi teriileten az OTEK 29. § (1)-(4) bekezdésében nevesitett épitményeken kiviil, a
megujuld energiaforrds (geotermikus, szélenergia, napenergia, stb.) hasznositisara szolgald
épitmények is elhelyezhetok.

(2) Mezbgazdasagi teriileten 1€vo, zartkerti miivelés alol kivett, vagy zartkerti miivelési agu telken
épitmény legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el. A teriileten lakoépiilet nem helyezhetd

el.

(3)  Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkdzpont kialakitasara — amennyiben rendelkezésre all —
elsddlegesen miivelésbol kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.”

2.8

A Rendelet 49. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»49. §

(1) Az 6vezetben az OTEK 29. § (5)-(7) bekezdés szerinti birtokkdzpont nem alakithato ki.

(2)  MezOgazdasagi teriileten 1év0, zartkerti miivelés alol kivett, vagy zartkerti miivelési dgu telken
épitmény legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el. A teriileten lakoépiilet nem helyezhetd
el.”



3. §
A Rendelet 8. melléklete az 1-6.melléklet szerint modosul.

4. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd harmincadik napon 1ép hatalyba, és a hatalyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

Sajoszentpéter, 2018. augusztus 30.

Dr. Gulané Bacso Krisztina Dr. Farag6 Péter
jegyzo polgarmester

Kihirdetési zaradék:

A rendeletet 2018. ..................... napjan kihirdettem.

Dr. Gulané Bacsé Krisztina
Jegyzd



Indokolas
Sajoszentpéter Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 18/2016. (VIIL 1.) 6nkormanyzati
rendelet modositasardl szolé ..../2018. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez
Altalanos indokolas
A 18/2016. (VIIL. 1.) dnkormanyzati rendeletben meghatarozott szabalyozasi dvezetek modositasara
tekintettel a rendelet modositasa sziikséges.
Részletes indokolas

1-2. §

A Mezogazdasagi teriiletek és a Kertes mezdgazdasagi teriiletek szabalyozasanak modositasat egyrészt
az OTEK modositasa, masrészt a telepiiléskép védelmérdl szolo 23/2017.(X11.19) szamh rendelet
megalkotasanak szabalyozasa tette sziikségessé.

3.§

A rendelet 8. mellékletében meghatarozott Belteriileti Szabalyozasi Terv modositasat tartalmazza.

4. §

Hatalyba léptetd és hatalyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz.

Dr. Farago6 Péter



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime: Sajoszentpéter ~ Varosi  Onkorményzat — Képviseld-testiiletének
.../2018.(... ...) onkormanyzati rendelete Sajoszentpéter Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol sz6l6 18/2016. (VIIL 1.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol
Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilondsen:
Tarsadalmi hatés: | Gazdasagi, Kornyezeti Egészségi Adminisztrativ
koltségvetési | kovetkezményei: kovetkezményei | terheket
hatas: befolyasolo hatasai:
a telepiilés | fejlesztéshez az épitett kérnyezet | nincsenek nincsenek
népességmegtartd | sziikséges védelméhez a
képességének palyazati szabalyozas  jogi
novelése forrasokhoz keretet biztosit
feltétel
biztositasa

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: csak igy biztosithatd, hogy a Telepiilésfejlesztési
Koncepcio, a helyi telepiilésrendezési eszkdzok, az épitett kdrnyezet védelme helyi eléirasainak az
Onkormanyzat érvényt szerezzen.

A rendelet megalkotasinak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények:

a telepiilés

fenntarthatosaganak romlasa, egyes Eurdpai Unids palyazatok benyujtasanak elmaradasa.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:

Szervezeti

Targyi:

Pénziigyi:

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all




A .../2018. (........ ) onkormanyzati rendelet 1. melléklete

M-1 MODOSITAS: A Bercsényi tér kornyezetének modositasa

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa:

M-1: A 1811/9 és 1814 és 1811/12 helyrajzi szamu ingatlanok

A modositas leirasa:

M-1: A Telepiilésrendezési terv modositasara azért van sziikség, mert vallalkozoi kérelemre a meglévo husbolt korszeriisitésének és bovitésének érdekében az azonos
tulajdonban 1év6 1811/9 és 1814 helyrajzi szamu ingatlanok beépitettségi mértékének novelése miatt a meglévo kozteriilet egy részét a vallalkozo megvasarolna, és a
telkeket egyesitené. Igy a Vt teriilet bovitésére keriil sor a 1811/12 helyrajzi szamii kozteriilet felé az dvezeti eldirdsok megtartdsa mellett.

A hatalyos Szabalyozasi terv reszlete | A modosulo Szabalyoza51 terv reszlete
b ] L " T i T

| | vtgares -
Vt93783 T, [ S Vt93783
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A m(')dos1tas tervszama: M- .2/T-1/ M-1




A ...../2018. (....... ) onkormanyzati rendelet 2. melléklete

M-2 MODOSITAS: A Past mellék utca és kornyezete tanyai modositasa

A moddositassal érintett teriilet lehatarolasa:

M-2: A 074/1, 074/2, 074/3, 074/4, helyrajzi szamt ingatlanok és a 74/5 arok és tervezett kiszolgalo ut teriilete és kdrnyezetiik

A modositas leirasa:

nyomvonalanak pontositasaval.

M-2: A Telepiilésrendezési terv modositasara azért van sziikség, mert vallalkozoi kérelemre a 074/1 és 074/4 helyrajzi szamt ingatlanokat kiilonleges mezégazdasagi
iizemi teriiletbe kivanjak sorolni a mar kialakult rendeltetésekhez kapcsolodoan. A jelenleg legeld miivelési agu teriiletek egy részét a hatalyos Telepiilésszerkezeti terv
legeld és védderdo teriiletbe sorolja, mely akadalyozza a teriilet hasznositasat. A teriileten végig haladé arok nyomvonalanak pontositasara is sziikség van, hogy a
tényleges allapotok szerinti nyomvonala legyen feltiintetve. Tovabba a mar elvégzett telekalakitashoz kell a tomb hatarokat igazitani, a déli oldali tervezett kiszolgalo ut

A mddosul6 Szabilyozési terv részlete

A hatélyos Szabalyozasi terv részlete
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A modositas tervszama: M-2/T-2/M-2




A ...../2018. (....... ) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete

M-3 MODOSITAS: Ujbanya telep

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa:

M-3: Az 5027 és 5028 helyrajzi szamu ingatlanok

A modositas leirasa:

M-3: A Telepiilésrendezési terv modositasara azért van sziikség, mert vallalkozoi kérelemre a jelenlegi rendeltetésnek megfeleléen az iparteriilet miivelési ag besorolast
tertilet teriiletfelhasznalasat a szabalyozott kereskedelmi szolgéltato teriilet helyett egyéb iparteriiletbe kivanjak sorolni, mert igy a palyazati elehetdségek jobban igénybe
vehetdk.Az dvezetben a zoldfeliileti mérték novekedett a magasabb rendii jogszabalyok miatt 25% a kotelezd zoldfeliileti mérték.

A hatalyos Szabalyozasi terv részlete

A moddosulo Szabal
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A moddositas tervszama: M-2/T-1/M-3




A ....J2018. (

) 6nkormanyzati rendelet 4.

melléklete

M-4 MODOSITAS: Tarna utcai lakotelep

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa:

M-4: A 748/1 és 748/2 helyrajzi szamu ingatlanok

A modositas leirasa:

M-4: A Telepiilésrendezési terv modositasara azért van sziikség, mert a hatalyos Telepiilésrendezési terv az egyébként magantulajdonban 1évé lakoteriiletek udvarat a
szomszédos teriiletekhez hasonléan kozkert besorolassal hatarozta meg, ennek javitasa sziikséges a Kisvarosias lakoteriileti besorolasra.

A hatalyos Szabalyozasi terv részlete

A modosuld Szabalyozasi terv részlete
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A moddositas tervszama: M-2/T-1/M-4

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval

Tervezo: Lautner Emoke TT/1-05-0079




A.... /2018. (.....) onkormanyzati rendelet 5. melléklete

M-5 MODOSITAS: Lévayi utca

A médositassal érintett tertlet lehatarolasa:

M-5: A Lévay utca 748/1 és 748/2 helyrajzi szamu ingatlanok

A modositas leirasa:

M-5: A Telepilésrendezési terv mddositdsdra azért van sziikség, mert a Lévai utca ténylegesen megvaldsitott burkolat feldjitasa belenyulik a 1770 és 1771 helyrajzi
szamu ingatlanok teriletébe. A tényleges nyomvonal geodéziai felmérése megtortént. A hatalyos tervben szerepl6 Bercsényi Ut telket érint6 tovabbi szabdlyozasi
vonalai valtozatlanul maradnak.

A hatalyos Szabalyozasi terv részlete A moddosuld Szabalyozasi terv részlete
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A médositas tervszama: M-2-2/T-1/M-4

Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval Tervezd: Lautner Em&ke TT/1-05-0079




A....../2018. (..........) 6nkormanyzati rendelet 6. melléklete

M-6 MODOSITAS: Somogyi Béla utcai katolikus templom és kérnyezete

A médositassal érintett tertlet lehatarolasa:

M-6: A 1689,1691,1692,1694,1695 helyrajzi szamu ingatlanok és kornyezetiik

A modositas leirasa:
M-6: A Telepilésrendezési terv mddositasara azért van sziikség, mert a Romai Katolikus Egyhaz a templom rekonstrukciéjat tervezi, mely nehézkesen valdsithatéd meg a
lakéterileti rendeltetésben. Ezért a templomot és a kdrnyezetében lévd szocidlis otthont a lakdterileti rendeltetésbdl telepiiléskdzponti vegyes 6vezeti besorolasba

A médosulé Szabalyozasi terv részlete

indokolt atsorolni a kialakult beépitési viszonyokat és a tervezett épliletmagassagot figyelembe véve

A hatalyos Szabalyozasi terv részlete
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JELMAGYARAZAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERVEN

:

Lk

Kisvarosias lakdterilat

Kernvarosias lakdterulat

Falusias lak&terilet

Telepuldskozpont leruls!

Intézményterilet

Gazdasagi teriilet

Gksz

Kereskedalmi, szolgaltaté lerulet

Gip

Egyéb ipari terulet

Kildénleges terdlet

Kh

Kulonleges hulladékkezeld, hulladékleraks terletek

Kh/1 Szennyvizlsziiné telep terukste
Kh/2 Rekultivalandd, vagy rekultivalt hulladéklerako teriiete
Khi3 Meddbhanyd tertlete
Khi4 Zagytér terulele
Kkm Kulonleges kozm( temiletek
Kkm/1 Vizmi-telep terviete
Kkm/2 Szennyvizétemeld torulete
Kkm/3 Transzformator allomas teralete
Kkm/4 Gazatado, gazfogadd, gaznyomas-szabdlyozd tertlete
Kkm/6 Addlomyok, telefonatjdtszd allomasok terlilete
Kké Kilonleges koziekedési teraletek
Kka/1 Garazsielepek terulete
Kimg Kolonleges mezbpazdasagi 0zemi tertlet
Kre Kudnleges sport- &s rekreacios terilelek
Kire Sportterulet
Kt Kolonleges temetdterolet
K1 MOKOdS temetd
K2 Kegyeleti, lezart temeth
Kp/1 Pincés terulet




