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ELOTERJESZTES
a lakasok és helyiségek bérletérol szolé 31/2011. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet médositasara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Orszaggyiilés a kozelmultban fogadta el a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvényt (4j Otv.), tovabba a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. tdrvényt
(tovabbiakban: torvény). A jogszabalyok szamos rendelkezése érinti az Onkormanyzatok
gazdalkodasat, igy sziikséges a lakasrendeltiink modositasa.

Az 1j Otv. szerint:

»106. § (2) A helyi énkormanyzat vagyona a tulajdonabol és a helyi onkormanyzatot megilleto
vagyoni ertékii jogokbol all, amelyek az onkormanyzati feladatok és célok ellatasat szolgaljak.

107. § A helyi onkormanyzatot - térvényben meghatdarozott elterésekkel - megilletik mindazok a
jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost
megilletd jogok gyakorlasarol a képviselo-testiilet rendelkezik.

108. § A helyi 6nkormanyzat kizarolagos tulajdonaban allo nemzeti vagyon birtokldasa, haszndlata,
hasznai szedésének joga, fenntartdasa, iizemeltetése, létesitése, fejlesztése, valamint felujitasa a nemzeti
vagyonrol szolo torvenyben szabdlyozott modon engedhetd at masnak.

109. § (1) A képviselo-testiilet a helyi onkormanyzat tulajdonaban lévo nemzeti vagyonra a nemzeti
vagyonrol szolo térveny rendelkezései szerint az onkormanyzati kézfeladat dtadasahoz kapcsolodva
vagyonkezeldi jogot létesithet. Vagyonkezeldi jog onkormanyzati lakoépiiletre és vegyes rendeltetésti
éptiletre, tarsashdzban lévé onkormanyzati lakasra és nem lakas céljara szolgalo helyiségre kizardlag
a helyi onkormanyzat 100%-os tulajdonaban adllo gazdalkodo szervezettel, vagy annak 100%-os
tulajdonaban dllo gazdalkodo szervezettel létesithetd, és kizarolag altaluk gyakorolhato. A
vagyonkezelési szerzodésnek a gazdalkodo szervezet tulajdonosi szerkezetében tortéend tulajdonos
valtozas miatti megsziinésének esetére a nemzeti vagyonrol szolo torvémyben meghatarozottak az
iranyadok.

(2) A képviselo-testiilet kizarolag a nemzeti vagyonrol szolo torvényben meghatarozott személyekkel
kothet vagyonkezelési szerzodest.

(3) A vagyonkezeloi jog dtaddisa nem érinti az onkormanyzati kozfeladatok ellatasanak
kotelezettségét. A vagyonkezeldi jog atadasa az onkormanyzati feladatellatas feltételeinek hatékony
biztositasa, a vagyon dllaganak és értékének megorzese, védelme, tovibba értékének névelése
érdekeben torténhet.

(4) A képviselo-testiilet rendeletében hatarozza meg a vagyonkezeldi jog ellenértékét, az ingyenes
dtengedes, a vagyonkezeldi jog gyakorlasanak, valamint a vagyonkezelés ellenorzésének részletes
szabalyait.”



A torvény alapjan a vagyonkezeldi jogot vagyonkezelési szerzodéssel lehet 1étrehozni. Sajoszentpéter
Varosi Onkormanyzat vagyonkezel6i joggal a Polgarmesteri Hivatalt nem hatalmazta fel. A jelenleg
hatalyos lakasok és helyiségek bérletérol szoldé 31/2011. (XII.19.) oOnkormanyzati rendelet a
Polgarmesteri Hivatalt tobb dontési jogkorrel is felhatalmazta, mely ellentmond azon torvényi
rendelkezésnek, miszerint ehhez vagyonkezel6 joggal kell a Hivatalt megbizni.

A lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 31/2011. (XI1.19.) onkormanyzati rendelet jelen elbterjesztés
szerinti modositas jovahagyasa utan a torvény altal eldirt, a tulajdonost megilletd jogkordket a
Képviseld-testiilet, illetve képviseldje a polgarmester fogja gyakorolni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elSterjesztés alapjan a fentiek figyelembevételével a
rendeletmodositast elfogadni sziveskedjenek.

Sajoszentpéter, 2012. marcius 06.

Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
eeeee/2012.( .... .) Onkormanyzati rendelet
a lakasok és helyiségek bérletérol szolo 31/2011. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3.§ (1), 36 § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi onkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. toérvény
8.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 31/2011. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:R.)
2 §. (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»A tulajdonosi, bérbeaddi dontések elOkészitésével és végrehajtasaval a Képviseld-testilet a
Polgarmesteri Hivatalt bizza meg.”

2.8
A R. 6. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

» (2) A bérl6 — a bérleti szerz6dés lejartat megel6zOen legalabb 30 nappal benyujtott - kérelmére a
bérleti jogviszonynak a bérleti id6tartam lejarta miatti megsziinését kovetéen a bérlemény a
Képviselo-testiilet dontése alapjan wjabb legfeljebb 5 éves hatarozott idGtartamra bérbe adhato,
amennyiben a bérbeadas feltételei tovabbra is fennallnak, és a bérleti szerz6désbol szarmazd —kiilonds
tekintettel az egyiittélés kovetelményeinek és a hazirend szabalyainak megtartasara vonatkozo —
kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.”

3.8
A R. 6. § (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»(5) A piaci alapon bérbe adott lakasok esetén a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejlileg a
mindenkori minimalbérnek megfelelé mértékii 6vadék megfizetése sziikséges. Az 6vadék a bérlo altal
okozott és meg nem téritett karok, valamint a vallalt és nem teljesitett kotelezettségek fedezetére
szolgal. A szerzOdés tartama alatt az 6vadék részben vagy egészben torténd felhasznaldsa esetén a
bérld koteles haladéktalanul az ovadékot az eredeti Osszegre kiegésziteni. Ezen kotelezettség
elmulasztasa esetén a bérbeado jogosult a szerzodést felmondani.



Az 6vadék igénybevétele a bérbeadot szerzodésszegeés esetén megilletd egyéb jogokat nem érinti. A
bérleti jogviszony megsziinésével egyidejilleg az dvadék igénybe nem vett Osszege kamatmentesen
visszafizetésre keriil.”

4. §
A R. 10.§-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»A bérld - a bérleti szerz6dés idejének letelte eltt legalabb 60 nappal benyujtott kérelmére - a
szocialis koriilményeket a Kozoktatasi, Kulturalis, Szocialis és Egészségiligyi Bizottsagnak feliil kell
vizsgalni és raszorultsag esetén a 6.§(2) bekezdése alapjan a bérleti szerzdés megkdtésére javaslatot
tesz a Képviselo-testiilet felé.”

5.8
A R. 16. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,(1) Onkormanyzati lakds bérleti joga a Képviseld-testiilet hozzajarulasaval cserélheté el az Ltv. 29.§
(5) bekezdésében meghatarozott esetekben, kizardlag az orszag teriiletén beliil. Egy lakas tobb lakasra
is elcserélhetd.”

6. 8§
A R. 17. § (1) bekezdés kiegésziil, helyében az alabbi rendelkezés 1ép:

»(1) A bérbeado a lakast a bérlé részére leltar szerint tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas
allapotban kdteles atadni. A lakas atadasakor észlelt, a rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozoé hibak,
hianyossadgok megsziintetésérdl a bérbeadd koteles gondoskodni. A bérld és a bérbeadd azonban
megallapodhat, hogy a sziikségesen felmeriilt és igazolt koltségeit — a bérleti szerz6désben rogzitett
moédon — a bérleti dijban érvényesiti.”

7.8
(1) A R. 18. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(2) A Képvisel6-testiilet az (1) bekezdésben emlitett esetben a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol,
illetve tudomasara jutastol szamitott 30 napon beliil - a Polgarmesteri Hivatal tijékoztatasa alapjan - a
lakas kiiiritése irant a sziikséges intézkedést kezdeményezi.”

(2) AR. 18. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(4) A bérld halala esetén, ha nincs arra jogosult, aki a bérleti jogviszonyt folytatna, az 6rokdsoknek a
halal idépontjat koveté 2 honapon beliil a lakast ki kell iiriteni és atadni a lakaskezel6 szervnek. A
lakas kiiiritésének idopontjaig a lakbér fizetési kdtelezettség az orokosoket terheli.”

8.§
A R. 19.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(2) A bérlé az (1) bekezdés hatdlya ala nem tartozd unokajat, testvérét, élettarsat, a tervezett

bekoltozést megel6zoen legalabb 8 nappal eldtte benytjtott kérelmére a Képviseld-testiilet irasbeli
hozzajarulasaval fogadhatja be.”



9.8
A R. 20. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(2) A hozzajarulast a Képviseld-testiilet akkor adja meg, ha a kérelmezok legalabb két éve a lakasban
egyiitt laknak és az Onkormanyzat teriiletén bérlakasuk, vagy lakastulajdonuk nincs (ideértve a
lakasrész tulajdont is).”

10. §
A R. 24.§-anak helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

A Képvisel6-testiilet az liresen allo, vagy megiiresedett onkormanyzati bérlakast csak kivételesen
indokolt esetben adhatja nem lakas céljara bérbe.

A Képviselo-testiilet dontésénél mindenkor figyelembe veszi a telepiilés lakossagat, a lakossag
szélesebb korét érintd, a helyi kozszolgaltatas érdekeit szolgalod feladatok megoldasat.

11.§
A R. 25. §-aban a ,,bérbeado” szovegrész helyébe a ,,Képviselo-testiilet” szovegrész 1¢p.
12.§
(1) A R. 26. §-aban a ,,bérbeadé” szovegrész helyébe a ,, Képviselo-testiilet” szovegrész 1ép.
(2) A R. 26. §-anak (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(2) A Képviseld-testiilet a bérleti szerz6dést —harminc napos felmondasi idovel - felmondja, ha a
bérl6 3 havi lakbér vagy koziizemi dijtartozast halmoz fel, vagy nem teljesiti a 17. §-ban
meghatarozott kotelezettséget.

Amennyiben a bérld a felmondasi id6 lejarta eldtt a lakbér vagy a koziizemi dijtartozast rendezi,vagy
annak kiegyenlitése érdekében részletfizetési megallapodast kot, a bérleti jogviszony a szerzodésben
megallapitott feltételek szerint folytathato.”

13.§
A R. 28. § (1) bekezdésének helyébe az aliabbi rendelkezés 1ép:
»(1) Az épiiletben vagy a bérlé lakasaban végzett karbantartasi, felujitasi, helyreallitasi munkak

idétartamara a Képvisel6-testiilet atmenetileg az erre a célra fenntartott lakasokban helyezheti el a
bérlot.”

14. §
(1) A R. 30.§ (3) bekezdésének helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(3) A bérlé — a bérleti szerzddés lejartat megel6zéen legalabb 30 nappal benyujtott - kérelmére a
bérleti jogviszonynak a bérleti idOtartam lejarta miatti megsziinését kovetéen a bérlemény a
Képviselo-testiilet dontése alapjan tjabb legfeljebb 5 éves hatarozott id6étartamra bérbe adhato,
amennyiben a bérbeadas feltételei tovabbra is fennallnak, és a bérleti szerzédésbdl szarmazod
kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.”



(2) A R. 30. §-a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A bérbe adott helyiségek esetén a bérleti szerzédés megkdtésével egyidejiileg a mindenkori
minimalbér kétszeresének megfeleld mértéki ovadék megfizetése sziikséges. Az dvadék a bérld altal
okozott és meg nem téritett karok, valamint a vallalt és nem teljesitett kotelezettségek fedezetére
szolgal. A szerzOdés tartama alatt az 6vadék részben vagy egészben torténd felhasznaldsa esetén a
bérld koteles haladéktalanul az Ovadékot az eredeti Osszegre kiegésziteni. Ezen kotelezettség
elmulasztasa esetén a bérbeadd jogosult a szerzodést felmondani. Az ovadék igénybevétele a
bérbeadot szerzodésszegés esetén megilletd egyéb jogokat nem érinti. A bérleti jogviszony
megsziinésével egyidejlileg az Ovadék igénybe nem vett Osszege kamatmentesen visszafizetésre
kerdl..”

15.§
(1) AR. 31. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(3) A palyazati eljaras egy — a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek megfeleld — palyazat esetében
is eredményesnek nyilvanithato.”

(2) A R. 31. §- a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A szerz6déskotési biztositék a bérlemény bérleti dijanak induld licitdsszegével egyez6 Gsszeg.”
16. §

(1) AR. 32. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(1) A palyazati targyalason csak az a palyazo vehet részt, aki a palydzati ajanlatat az eloirt

hataridében és tartalommal benyujtotta, az onkormanyzattal szemben add-, koziizemi-, és egyéb

tartozasa nincs, valamint az adott helyiségre a szerzodéskotési biztositékot a versenytargyalas

megkezdése el6tt az Onkormanyzat részére megfizette.

(2) A R. 32. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(3) A palyazati eljarés tdrgya a meghirdetett helyiség havi minimum bérleti dija (a licit induld
Osszege), melyet a Képviseld-testiilet hataroz meg.

(3) A R. 32. § (5) bekezdésében a ,,6. § (5) bekezdése szerinti 6vadék” szovegrész helyébe a ,,30. §
(4) bekezdése szerinti 6vadék” szoveg 1ép.

17.§
(1) A R. 34. §-aban a ,,bérbeadé” szovegrész helyébe a ,, Képviselo-testiilet” szovegrész lép.
(2) AR. 35. §-aban a ,,bérbeadé” szovegrész helyébe a ,, Képviselo-testiilet” szovegrész 1ép.
(3) A R. 36. §-aban a ,,bérbead6” szovegrész helyébe a ,,Képviselo-testiilet” szovegreész l1ép.
18.§.

A R. 38. § (3) bekezdésének masodik mondataban a ,,bérbeadé” sz6 helyébe az ,,6nkormanyzat”
sz0 1ép.



19. §

(1) Ezen rendelet a kihirdetést kdveté napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

(2) A R. 21. § (3) bekezdése hatalyat veszti.

Sajoszentpéter, 2012. marcius 22.

Jegyz0 tavollétében: Dr. Farago6 Péter
polgarmester
Dr. Gulané Bacso Krisztina
osztalyvezeto
Kihirdetési zaradék:
Ezen rendelet 2012. marcius .... napjan kihirdettem.
Sajoszentpéter, 2012. marcius .....
Jegyzo tavollétében

Dr. Gulané Bacso Krisztina
osztalyvezeto

Indokolas

Altalanos indokolas

A rendelet modositas elfogadasa az eldterjesztésben leirtak miatt sziikséges ahhoz, hogy a lakasok és
helyiségek bérletérél szolo 31/2011. (XIL.19.) oOnkormanyzati rendelet (tovabbiakban R.) a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény, tovabba a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezéseinek megfeleljen. A jogszabalyok alapjan a
tulajdonosi jogokat elsGsorban a KépviselO-testiilet gyakorolja, a Polgarmesteri Hivatal a dontések
elokészitésében ¢s végrehajtasaban miikddik kozre.

Részletes indoklas

1.§

A mobdositas sziikséges, mert a tulajdonosi jogokat gyakorld Képviseld-testiilet a Polgarmesteri
Hivatalon keresztiil hajtja végre dontéseit, illetve dontéseit a Polgarmesteri Hivatal késziti elG.



2.§

A modositas sziikséges, mert a tulajdonosi jogokat a bérbeadas tekintetében a Képviseld-testiilet
gyakorolja. A modosité rendelkezés pontositast tartalmaz a bérleti szerzédés 0jboli megkotésére
vonatkozoé kérelem benyujtasa és a szerz0dés megkotésére vonatkozdan.

3.8

A modositoé rendelkezés pontositast tartalmaz az 6vadék kérdésében. A 6.§-bol a nem lakas céljara
vonatkozo6 rendelkezések kikeriiltek.

4.§

A modositas szerint a szocidlis alapon torténd bérbeadas esetében az ujboli bérbeadas soran is a
bérbeadasra vonatkozo dontési mechanizmus érvényes.

5.8

A modositas sziikséges, mert a tulajdonosi jogokat a KépviselO-testiilet gyakorolja a lakascsere
kérdésében is.

6.§

A rendelkezésben a bérbeado kotelezettségeinek pontositasara keriilt sor.

7.8

Az (1) bekezdés alapjan a tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja a felmondas estében is,
mely a tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyozasa miatt sziikséges.

A (2) bekezdés a bérl6 halala esetére pontositja a bérleti dij megfizetésére vonatkozo rendelkezéseket.
8-9. §

A modositas sziikséges, mert a tulajdonosi jogok gyakorlasat a KépviselO-testiilethez delegalja a
modositas a lakasba fogadas esetére is.
10. §

A modositas sziikséges, mert azok alapjan a Képviseld-testiilet, mint tulajdonos dont a lakdsok nem
lakas céljara torténd hasznositasanak kérdésében.

11. §

A modositas sziikséges, mert annak alapjan a tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja a
kozos megegyezéssel torténd megsziintetés esetében is.

12. §

Az (1) bekezdés szerinti modositas szerint a felmondas esetében a tulajdonost megilleté jogok
korlatozasa megsziintetésre keriilt, valamint ezen jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja.

A (2) bekezdés szerinti modositas a tulajdonosi jogok gyakorldsanak rogzitésén til felmondasi okok
kozott a bérld kotelezettségszegésének eseteit terjeszti ki a R. 17. §-a szerinti kotelezettségek egészére.
A modositas a vagyon védelmében sziikséges.



13.°§

A modositas sziikséges, mert az atmeneti elhelyezés esetében is a Képviseld-testiiletet illeti meg a
dontési jog.

14. §
Az (1) bekezdés tekintetében a bérleti szerz6dés wjboli megkdtésének modjara vonatkozo
rendelkezések pontositasa sziikségessé valt a tulajdonosi jogok gyakorlasanak és az eljaras menetének

szabalyozasa miatt.

A (2) bekezdés esetében a modositd rendelkezés olyan pontositast tartalmaz az dvadék kérdésében,
melyek az Onkormanyzati tulajdonosi érdekeket védik.

15.§
Az (1) bekezdés pontositja a palyazat eredményességére vonatkozo rendelkezéseket.
A (2) bekezdés a szerz6déskotési biztositék dsszegének meghatarozasat tartalmazza.
16. §

Az (1) bekezdés a szerz6déskotési biztositek megfizetésére vonatkozod rendelkezésék pontositasanak
sziikségessége miatti modositasokat tartalmazza.

A (2) bekezdés alapjan a helyiségbérletek induld licitdsszegének meghatarozasat a Képviselo-testiilet -
mint a tulajdonosi jogokat gyakorlojanak — hataskorébe helyezi.

A (3) bekezdés szerinti modositas a R. 6. és 30. §-ainak modositasa miatt valt sziikségessé.
17. §

A modositas sziikséges, hogy a Képviselo-testiilet, mint a tulajdonosi jogok gyakorloja keriiljon
nevesitésre a R.-ben.

18. §
A lakastamogatas folyositasara vonatkozoan pontositja a jogosult megnevezését.
19. §

(1) A modositoé rendelkezések a kihirdetéssel beépiilnek a R.-be, igy a modosité rendelet hatalyban
tartasa indokolatlan.

(2) A hatalyon kiviil keriil6 rendelkezés az el6z6ekbdl mar kdvetkezik.

Sajoszentpéter, 2012. marcius 14.

Dr. Farag6 Péter



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

a lakasok és helyiségek bérletérol szolo 31/2011.(XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet modositasahoz

Rendelet-tervezet valamennyi jelentés hatasa, kiillonosen: a nemzeti vagyonrdl szolo torvény eldirasainak valo megfelelés a vagyongazdalkodas

tekintetében.

Tarsadalmi hatas: Gazdasagi, koltségvetési | Kornyezeti Egészségi kovetkezményei: | Adminisztrativ terheket
hatas: kovetkezményei: befolyasolé hatasai:

Az onkormanyzati | A befolyd  bérleti  dij | nincsenek nincsenek nincsenek

lakasokkal és helységekkel
valoé gazdalkodas atlathatova
és a jogszabalyi
kovetelményeknek
megfelelové valik.

bevételek az Onkormanyzat
sajat bevételét képezik.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: a polgarmesteri hivatal vagyonkezel6i jogokkal nem rendelkezik.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kovetkezmények: ha a vagyongazdalkodas nem fog megfelelni a jogszabalyi kovetelményeknek
az dnkormanyzat torvénysértést kovet el.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:

Szervezeti

Targyi:

Pénziigyi:

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all




