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Eldterjesztés
a lakdsok és helyiségek bérletérél, valamint az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és
helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 nkorminyzati rendeletek feliilvizsgalatara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 6nkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletére, illetve elidegenitésére vonatkozé elSterjesztések
kapcsan a képviselo-testiilet részérdl felvetddott annak igénye, hogy végezziik el a targyban megjelolt
Onkormanyzati rendeltek feliilvizsgéalatat.

A 2011. november 24-i iilésen a koltségvetési koncepcid targyalasa soran is megfogalmazédott, hogy
a lakasok és helyiségek bérleti dijanak emelésétdl jelen gazdasagi helyzetben a képvisel6-testiilet nem
tud eltekinteni.

A rendeletek feliilvizsgalatat indokolta tovabba, a jogszabalyszerkesztésre vonatkozé koézponti
jogszabalyok nagymértékii modosuldsa, mely szerint az 6nkormanyzati rendelet nem ismételheti meg
a magasabb szintii jogszabalyi eldirdsokat.

A rendelet-tervezetek eldkészitése soran figyelemmel voltunk a vagyongazdalkodasi feladatok ellatasa
soran tapasztalt jogalkalmazd6i problémakra is.
A rendeleteket érintd jelentbsebb modositasi javaslatok:

a feladat- és hatarkor gyakorldjanak pontos megjelslése;

a bérleti dijak emelése (20-25 %);

a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérl6t megilletd egyszeri pénzbeli térités
megsziintetése; :

a lakbértamogatas jogintézményének szabalyozasa, amely torvényi kotelezettség;

az elGvasarlasi joggal terhelt lakasoknal a vételar a forgalmi érték 60 %-arol 100 %-ra torténd
emelése, a fennalld vételar-hatralék kamatinak pedig 5 %-r6l a mindenkori jegybanki
alapkamat mértékére, ami jelenleg 6 %;

a kikialtasi ar és a licitlépcsé meghatarozasa a képviselo-testiilet hataskorében marad;

a lakasok bérbeadasi modjanak egységesitése.
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A szervezeti és miik6dési szabalyzatrol sz616 12/2011.(V1.27.) 6nkorményzati rendelet 23/A. §-anak
megfeleléen mindkét rendelet-tervezetet kozzétettik — tarsadalmi véleményeztetés céljabol — az
Onkorményzat honlapjan, de egyikhez sem érkezett észrevétel.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtirgyalni, a rendelet-tervezeteket
pedig elfogadni sziveskedjenek.

Sajdszentpéter, 2011. november 22.



Sajoészentpéter Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«../2011..(.....) 5nkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérol

Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Ltv.) 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében,
10. § (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)(2) bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2)
bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23.
§ (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §-
aban, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §-aban, 54. §-dban, 58. § (1)-(3)
bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében és a 84. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
helyi énkorményzatokrél sz616 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban: Otv.) 8. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva az alabbiakat rendeli el.

1. Altaldnos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatilya Sajoszentpéter varos kozigazgatdsi teriiletén, az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 lakdsokra és nem lakas céljara szolgalo helyiségekre terjed ki.

(2) Jelen rendeletben nem szabélyozott kérdésekben az Ltv., a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6
1959. évi IV. torvény (tovabbiakban: Ptk.), valamint az Otv. rendelkezései megfelelden
iranyaddak.

2.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
vonatkozasiban a tulajdonosi - bérbeadodi jogok gyakorlasa és a kotelezettségek teljesitése a
képvisels-testiilet, a Koézoktatasi, Kulturdlis, Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag és a
polgarmester hataskorébe tartozik az e rendeletben meghatarozott feladatmegosztas szerint.

(2) A lakasok és helyiségek kezelésével kapcsolatos bérbeaddi jogokat — ha jelen rendelet
masként nem rendelkezik - a Polgarmesteri Hivatal gyakorolja.

(3) A tarsashazakban 1év6 lakasok és helyiségek bérbeadasa soran tekintettel kell lenni a tarsashaz
alapit6 okirataban, valamint a tarsashaz k6zgyiilésének hatarozataiban foglaltakra is.

3.§

(1) E rendelet alkalmazasa soran:

a) A lakasigénylOvel egyiittk6lt6z6 személyként: a hazastarsat, testvért, egyenes agi
rokont (6rokbefogadott, mostoha és nevelt gyermeket, orokbefogadd, mostoha és
nevelGsziild) lehet figyelembe venni, ha az igényldvel allandé jelleggel egyiitt lakik és
az igénylOvel egyiitt koltozik a lakasba,

b) nem szamit résztulajdonnak az 6r6klés Gtjan  haszonélvezettel terhelten szerzett 1/2
vagy annal kisebb tulajdoni hanyad.

c) Jovedelem:
ca) munkaviszonyban all6 esetében a féfoglalkozasbol, mellékfoglalkozasbol és a
bedolgozbi tevékenységbdl szarmazé munkabér jellegii jovedelem,
cb) az ipari, mezdgazdasagi, szovetkezeti tagsagban all6 altal végzett munkaért
kapott munkadij és részesedés,



cc) nyugdijas, illetdleg rendszeres ellatasban részesiilé esetében a nyugdij, illetve
jaradék, és az egyéb rendszeres jovedelem,

cd)  vallalkozd és egyéb szabadfoglalkozasi esetében a jovedelemado ala esd
tevékenységb0l szarmazé jovedelem,

ce) az ca-cd) pontokban megjelslt jovedelmen tilmenden a foldtulajdonbol, tartos
foldhasznalatbol, foldhaszonbérletbol és egyéb tevékenységbdl szdrmazod
jovedelem.

2. A lakasbérlet szabalyai

4.§

(1) A lakasbérleti jogviszony jogcime lehet:
a) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas
b) Kéltségelven torténd bérbeadas
¢) Piaci alapon t6rténd bérbeadas
d) Kozérdekii célbél torténd bérbeadas
e) Lakascsere utjan
f) Lakastdrvényben meghatarozott elhelyezési és bérbeadasi kotelezettség alapjan.

(2) A koltségelven bérbeadott lakdsok bérbeadasanak médja a lakasra fennallo bérleti szerz8dés
megsziinésének iddpontjaban piaci alapon t6rténd bérbeadésra valtozik.

(3) E rendelet hatdlyba lépése utan a koltségelven bérbeadott lakasok bérleti szerzodésének
meghosszabitasa a (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével torténhet.

5.§

(1) A rendelet fiiggeléke tartalmazza az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeaddsanak
jogcimeit.

(2) A bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén a Képviselo-testiilet jogosult
megvaltoztatni a megiiresedett ingatlan bérbead4sanak modjat.

6.§

(1) Onkormanyzati bérlakas csak meghatarozott idére, maximum 5 évre vagy valamely feltétel
bekovetkezéséig adhatd bérbe, kivéve az Ltv. hatdlyba 1épése eldtt hatarozatlan idére bérbe

adott lakas esetén a cserelakast.

(2) A hatarozott id6 lejartat megelzden a bérld kérheti a szerz6dés meghosszabbitasat, melyrél a
bérlét a szerzddésben tijékoztatni kell. Amennyiben a bérbeadds feltételei tovabbra is
fennallnak, a bérleti szerzodés ujabb 5 évre meghosszabbithatd.

(3) A lakas szocialis helyzet alapjanés piaci alapon t6rténd, valamint a nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasa palyaztatas utjan torténhet.

(4) A palyazati kiirast a helyi sajtoban és a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablain kell k6zzétenni
oly médon, hogy a palyazatok benytjtasara legalabb 15 nap alljon rendelkezésre.

(5) A piaci alapon bérbeadott lakdsok esetén a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejlileg a
mindenkori minimalbérnek megfelelé mértékii, a nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasa esetében pedig a mindenkori minimalbér kétszeresének megfeleld mértéki 6vadék
letétbe helyezése sziikséges. Az 6vadék a bérlo altal okozott és meg nem téritett karok,



valamint a vallalt és nem teljesitett kotelezettségek fedezetére szolgal. A bérleti jogviszony
megsziinésével egyidejiileg az dvadék 6sszege kamatmentesen visszafizetésre Keriil.

(6) Az 6vadék kezelésére a Ptk. elbirasait kell alkalmazni.

7.§

(1) A lakasbérleti jogviszony alapjan a bérlét és a vele egyiittlaké személyeket megilleti a lakas, a
lakashoz tartozé helyiségek és foldrészlet hasznalati joga.

(2) A bérld a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek, teriiletek hasznilataval kapcsolatos
koltségeket, illetve tarsashazak esetén a kozos koltséget — a bérleti dijon feliil — megfizetni
koteles.

3. Szocidlis szempontok alapjan torténd bérbeadas
8.§

Szocidlis bérlakasként e rendelet figgelékének 1. pontjaban felsorolt lakasok adhaték bérbe.

9.§

(1) Szociélis helyzet alapjan azok a nagykorti magyar allampolgarok, tovabba azok az 4allandé
tartézkodasra jogosité igazolvannyal rendelkezd bevandoroltak és a magyar hatésagok altal
menekiiltként elismert személyek jogosultak bérlakasra:, akiknek csalddjiban az egyiitt
kolt6zd csaladtagokat szamitva az egy fbre esd netté jovedelem nem haladja meg a
mindenkori Sregségi nyugdij legkisebb Osszegének masfélszeresét, egyediilalld esetében a
kétszeresét €s nem all fenn vele szemben a (3) bekezdésben meghatarozott kizaré ok.

(2) A képviselo-testillet azon csalddok részére, akiknek sajat tulajdoni hazuk természeti
katasztrofa, vagy vis maior esemény kivetkeztében megsemmisiilt, vagy lakhatatlanna valt és
azt felgjitani, Gjjaépiteni rossz anyagi, jovedelmi viszonyaik miatt nem 4ll médjukban -
amennyiben a szocialis szempontok alapjan tortén6 bérbeadas feltételeinek megfelelnek,
palyaztatasi eljaras lefolytatasa nélkiil - szocialis bérlakdsban bérleti jogot biztosithat. Egyéb
esetekben — kérelmiik alapjan — amenetileg az erre a célra fenntartott lakdsban kell elhelyezni
a csaladot.

(3) Nem kothetd bérleti szerz6dés, illetve nem hosszabbithaté meg azzal a személlyel, aki vagy
akinek vele egyiittksltz6 csaladtagja

a) a kérelme benyujtasit megel6zd 10 éven beliil bérlakdsarél pénzbeli térités
ellenében lemondott, vagy a kérelem benyujtasat megel6z6 10 éven beliil a
korabban az onkormanyzattdl bérelt bérlakasit az Ltv., valamint a vonatkozé
onkormanyzati rendelet szerint kedvezményesen megviasarolta,

b) akinek maga, vagy vele egyiittkoltdz0 csaladtagjai  tulajdonaban,
haszonélvezetében bekoltozhetd lakds, hétvégi haz (iidiild) van, vagy
onkorményzati lakasra bérleti jogviszonya &ll fenn, kivéve a lakasbérleti
szerz6dés meghosszabbitisdnak esetét, az albérleti jogviszonyt és az Atmeneti
elhelyezésre vonatkozé bérleti jogviszonyt,

¢)  aki a kérelem benytjtasakor szdndékosan valétlan adatot szolgaltat, illetSleg az
adatok valtozasarél az Onkormanyzatot nem értesitette a bérbeadasrél sz6lé
dontésig,



d)

aki az Onkormanyzattal fennallo bérleti szerz6désébdl eredd tartozassal
rendelkezik, illetve a fennallé tartozisira mar korabban megkotott részletfizetési
megallapodasban foglaltakat nem tartja be,

aki bekoltozheto ingatlanat elidegenitette,

aki olyan vagyonnal rendelkezik, amelynek egyiittes értéke a mindenkori
legkisebb Sregségi nyugdij dtvenszeresét meghaladja.

10.§

(1) A bérleti szerz6dés idejének letelte elott legaldbb 60 nappal a szocidlis koriilményeket a
Polgarmesteri Hivatalnak feliil kell vizsgalni és raszorultsig esetén a 6. § (2) bekezdése
alapjan a bérleti szerz6dés meghosszabithatd.

(2) Ha a bérld a megvaltozott kériilményekre tekintettel mar nem minoésiil szocialisan raszorulo
személynek, részére csak versenyeztetés alapjan lehet jabb bérlakast bérbe adni.

11§

A 9. §-ban meghatarozott feltételekkel rendelkezd palyazok koziil a bérlét a Kozoktatasi,
Kulturalis, Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag javaslatira a Képviselo-testiilet valasztja ki.

4. Piaci alapon meghatarozott lakbéri lakasok bérbe adasa

12.§

(1) Piaci alapon kell bérbeadni a Fiiggelék 3-4. pontjaban szerepl6 onkorményzati lakasokat.

(2) A versenytargyalason azok a nagykori személyek jogosultak részt venni, akik jovedelemmel
rendelkeznek.

13.§

(1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)

b)
<)
d)
€)
f)
g)
h)
i)

a bérbeadasra meghirdetett lakds cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat,
szobaszamat, miiszaki allapotat,

az indulé6 havi lakbér, a licitlépcsé és az dvadék Osszegét,

a szerzOdéskotési biztositék osszegét,

a bérbeadas id6tartamat és egyéb feltételeit,

a lakas megtekintésének idépontjat,

a palyazati ajanlat benydjtasanak médjat, helyét és hataridejét,

a versenytargyalas helyét, idejét,

tajékoztatast az (5) bekezdésben foglaltakrol,

a versenytargyalas eredménytelenné nyilvanitasa joganak fenntartasat.

(2) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a) a palyazo nevét és cimét,

b) nyilatkozatot arr6l, hogy a palyazati feltételeket elfogadija,

c) igazolast arrél, hogy a palyazénak az Onkorményzat és intézményei felé semmilyen
tartozasa nincs.
d) jovedelemigazolast a palyazat beadasat megel6z6 3 havi nett6 atlagkeresetr6l.

(3) A versenytargyalason az vehet részt, aki:



a) palyazati ajanlatat az elSirt idoben és tartalommal benyujtotta,

b) az Onkormanyzat és intézményei felé semmilyen tartozassal nem rendelkezik,

c) 50.000.-Ft szerz6déskotési biztositékot a versenytargyalas elott, a pélyazati kiirdsban
foglaltak szerint befizet.

(4) A versenytargyalast a Polgarmesteri Hivatal folytatja le, melyrél jegyzOkonyvet kell
felvenni.

(5) A versenytargyalast az nyeri meg és kéthet a lakasra bérleti szerz6dést, aki a legmagasabb

havi lakbér megfizetésére tesz ajanlatot.
A 23. § (7) bekezdés alapjan szamitott indulé lakbér mértékét az ajanlattevOknek

legkevesebb 1000.- Ft./ho dsszeggel kell megemelniiik.
A lakbér 6sszege nem lehet kevesebb, mint a 23. § (7) bekezdése alapjan szamitott lakbér.

(6) A versenytargyalds végén a nyertest és a masodik helyezettet kell kihirdetni, az altaluk
befizetett szerz6déskotési biztositék Osszegét a bérleti szerz6dés megkotéséig letétben kell
tartani. A szerz6déskotési biztositék dsszegét a tovabbi palyazok részére a versenytargyalast
kévetden — 8 napon beliil - vissza kell fizetni.

(7) A bérleti szerz6dést a palyazat nyertesével, illetve az éltala megjelolt személlyel, mint
bérlétarssal kell 8 napon beliil megkotni. A szerzddés hataridoben torténé megkotése esetén
a masodik helyezett palydz6 részére a szerzOdéskotési biztositék osszegét haladéktalanul
vissza kell fizetni. A szerz6dés megkotésének tovabbi feltétele az 6.§ (5) szerinti 6vadék
megfizetése.

(8) Amennyiben a versenytargyalas nyertese - neki felrohat6 okbdl - visszalép, ugy az altala
letétbe helyezett szerzodéskotési biztositékot elvesziti. Ebben az esetben a bérbeado jogosult
a masodik helyezett palyazonak a bérleti szerz0dés megkotésére 5 napon beliil ajanlatot
tenni, aki - a neki felr6haté okbdl térténd - visszalépése esetén az altala letétbe helyezett
szerz6déskotési biztositékot szintén elvesziti.

(9) A szerzddéskotési biztositék Osszegét a szerz6dést kotd palyazo esetében a lakbérbe be kell
szamitani.
(10) A versenytargyalas egy palyazo részvétele esetén is eredményesnek nyilvanithato.
5. Kozérdeki elhelyezés

14.§

(1) A vérosi 6nkormanyzati intézmények és a varosban miikdd, lakossagi szitkségleteket
kielégitd egyéb intézmények megfeleld szakemberrel valo ellatisa érdekében szocialis
szempontok és palyaztatas mellozésével lakas adhato bérbe annak a szakembernek, akinek
alkalmazisa az intézmény vagy a kézérdek szempontjabol feltétleniil indokolt.

(2) Szakember elhelyezése céljara lakast az adott munkakor betoltésének idotartamara lehet
bérbe adni.

(3) A szakemberek elhelyezése céljabdl bérbe adott lakasra a rendeletben foglalt szabalyokat
kell alkalmazni az alabbi eltérésekkel:

a) a lakdsba a bérl6 az Ltv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakon kiviill mast nem
fogadhat be,

b) a lakasra bérl6tarsi szerz6dés nem kothetd,

¢) a lakas albérletbe nem adhat6 és mas céli hasznositasa kizart.



(4) A lakbér mértékét a rendelet 23. § (7) bekezdése alapjan kell megallapitani.

(5) A bérleti jogviszony megsziinik a munkaviszony megsziinésével.

(6) A bérld kijelslésérdl a munkaltatdi jogkor gyakorlojanak javaslatara a képviselo-testiilet
dont.

6. Szocialis intézménybél elbocsatott személy elhelyezése
15. §

Ha a szocialis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utalasakor pénzbeli térités
ellenében mondott le az 6nkormanyzati bérlakas bérleti jogviszonyardl az intézménybol 5 éven
beliil torténd elbocsatasa esetén, egy szobas, komfort nélkiili lakasra tarthat igényt, ha a felvett
pénzbeli téritést visszafizeti.

7. A lakascsere feltételei
16. §

(1) Onkormanyzati lakas bérleti joga a polgarmester hozzajarulasaval cserélhet el az Ltv. 29. §
(5) bekezdésében meghatarozott esetekben, kizardlag az orszag teriiletén beliil. Egy lakas tobb
lakasra is elcserélheto.

(2) A bérbeadé a hozzajarulast irasban koteles megadni. Ennek keretében tajékoztatni kell a
cserepartnert a lakassal 6sszefiiggd - e rendelet szabalyai szerinti - bérléi kotelezettségekrol,
valamint a lakbér 6sszegérol.

(3) Onkormanyzati lakdsbérlemények cseréje soran hatarozatlan idejii bérleti szerzbdés esetén
kizardlag hatirozatlan idejii, a hatarozott idejii bérleti szerzddés esetén pedig kizarélag
hatéarozott idejii bérleti szerz6de€s kothetd.

(4) A bérbeadéi hozzajarulas megadasakor az Ltv. 29.§. (3) bekezdésében foglaltak szerint kell
eljarni.

(5) A (3) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen hatirozatlan idejii lakasbérleti szerz6dés helyett a
csere folytan bérleti jogot szerzd hozzajarulasaval hatarozott idejii bérleti szerz6dés is kothetd.

(6) A bérbeado a lakascseréhez torténd hozzajarulast megtagadja, ha

a) az elcserélni kivant 6nkormanyzati lakas bérleti szerz0dése hatarozott idére, vagy
egyéb feltétel bekovetkezéséig szol és az Gj bérld hatarozatlan idétartaml szerzodést
kivan kotni,

b) a felek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az 6nkorményzati lakas bérleti
joganak jogellenes atruhazasara iranyul,

c) a cserepartner az Ltv. 29. § (3) bekezdésében foglaltakat nem teljesiti a megadott
hataridén beliil, vagy a benytjtott iratok, ill. — sziikség esetén — a cserelakas
helyszinen torténd megtekintése alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti
vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

(7) Ha a cseréld felek a csereszerz6désben masként nem allapodtak meg a bérlovel egyiittlako
valamennyi személy koteles a lakast a bérlovel egyiitt elhagyni.



8. Felek jogai és kotelezettségei
17. §

(1) A bérbead6 a lakast a bérld részére leltar szerint tisztin, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban koteles 4tadni. A lakds atadasakor észlelt hibak, hianyossagok
megsziintetésérdl a bérbeadd koteles gondoskodni. A bérlé és a bérbeadé azonban
megallapodhat, hogy a szilkséges munkikat a bérlé végzi el. Ebben az esetben a
szilkségesen felmeriilt és igazolt koltségeit — a bérleti szerzbdésben rogzitett moédon — a
bérleti dijban érvényesitheti.

(2) Az Ltv-ben megéllapitott — a lakas karbantartasara és feltjitasra vonatkozé —bérbeadot
terhelé kotelezettségek bérld altal torténd teljesitése esetén, a sziikségesen és igazoltan
felmeriilt koltségeket a bérld — kiilon megallapodas alapjan — a bérleti dijban
érvényesitheti.

(3) A bérbeadd a régi bérld és a leendd bérld irdsban megallapodhatnak, hogy a régi bérl6t
terheld rendbetételi kotelezettséget a leendd bérld térités ellenében atvallalja.

(4) A bérld koteles életvitelszerlien a lakasban tartézkodni. Ezt a feltételt a szerz6désnek
tartalmaznia kell azzal a kikotéssel, hogy a bérlé a lakasbdl torténd két hoénapot
meghaladé tavollétét és annak idStartaméat koteles irdsban a bérbeadé részére bejelenteni.

(5) A bérlé az onkormanyzati bérlakasban kizardlag tulajdonosi hozzijarulassal és csak a

helyi 4llattartsi rendeletben szabélyozott eldirasoknak megfelelden tarthat allatot. A
hozzajarulas megadasardl a polgarmester dont.

(6) A bérld koteles gondoskodni sziikség szerint a lakds burkolatainak, ajtajainak és
ablakainak, valamint berendezéseinek karbantartasarol, felajitasarol, potlasarol, cseréjérol.
Koteles tovabba a lakds hasznilataval Osszefiiggd szolgaltatisok dijait folyamatosan
fizetni.

(7) Ha a bérleti szerzddés megsziinésekor a bérldnek koziizemi dijtartozésa van, a bérbead6 a
palyazati kiirasban feltételként allapithatja meg, hogy a nyertes palydzét a tartozas
atvallalaséra vonatkozéan szerzddéskotési kotelezettség terheli.

Ebben az esetben a palyazati kirdsnak tartalmaznia kell a dijtartozas pontos dsszegét.

(8) A bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerz8désben foglalt
kotelezettségek  teljesitését évente 1 alkalommal ellenérzi. A bérlé a lakasba torténd
bejutast biztositani, és az ellendrzést tiimni koteles.

9. A jogcim nélkiili, illetve 6nkényes lakashasznalat
18. §

(1) Az 6nkormanyzati bérlakést jogcim nélkiil hasznal6 a jogcim nélkiili hasznélat kezdetétol
hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznélati dij 6sszege a hasznalat kezdetétdl szamitott 2
hénap elteltéig a lakasra megallapitott lakbér Gsszege, a 3. honaptdl a 6. honapig annak
haromszorosa, a 7. hénaptél a 12. hénapig Otszorose, ezt kovetden pedig a lakas
lakbérének tizszerese.

(2) A bérbeadd az (1) bekezdésben emlitett esetben a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol,
illetve tudomasra jutastél szamitott 30 napon beliil kételes a lakas kiiiritése irant a
sziikséges intézkedést megtenni.



(3) Onkényes bekoltozd a bekoltozés napjatdl lakashasznalati dijként az (1) bekezdés szerinti
lakashasznalati dijat koteles fizetni.

(4) A bérl6 halala esetén, ha nincs arra jogosult, aki a bérleti jogviszonyt folytatni, az
orokosoknek a halal idépontjat kdvetd 2 honapon beliil a lakast ki kell iiriteni és atadni a
lakaskezeld szervnek.

(5) Az (4) bekezdésben meghatarozott kitelezettség elmulasztisa esetén az 6rokssok, mint
jogcim nélkiili lakashasznalok, az (1) bekezdés szerinti dijat kotelesek a lakas
hasznalataért fizetni.

10. A lakasba befogadas, a bérldtarsi jogviszony létesitése,
a tartasi szerzodés feltételei

19.§

(1) A bérl6 a bérbeadd hozzijarulasa nélkiil a lakasba befogadhatja az Ltv. 21. § (2)
bekezdésében meghatirozott személyeket.

(2) A bérl6 az (1) bekezdés hatélya ala nem tartozé unokajat, testvérét, élettarsat, a tervezett
bekoltozést megel6zden legalabb 8 nappal elbtte benytjtott kérelmére a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval fogadhatja be.

(3) A (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a hozzajarulas akkor adhaté meg, ha a
befogadast kovetden a lakasban laké személyek mindegyikére legalabb 6 m2 lakdszoba
teriilet jut.

(4) A bérbead6 hozzajarulasidval befogadott személyek a bérleti szerz6dés megsziinése utan
clhelyezésre nem tarthatnak igényt, a bérleti jogviszonyt nem folytathatjak. Erre
vonatkozdan a benyijtott kérelemben nyilatkoznia kell a befogadott személynek

20. §

(1) A bérbeadd irasbeli hozzajarulasidval a bérld és a vele egyiitt lakd élettarsa, unokéja,
testvére, gyermeke (Orokbefogadott, mostoha és nevelt gyermek) valamint sziildje
(orokbefogadd, mostoha, valamint nevel®sziild) kozos kérelmére bérlbtarsi szerzédés
k&thet6.

(2) A hozzijarulast a polgarmester akkor adja meg, ha a kérelmezdk legalabb két éve a
lakasban egyiitt laknak és az onkormanyzat teriiletén bérlakasuk, vagy lakastulajdonuk
nincs (ideértve a lakasrész tulajdont is).

21.§

(1) A bérl6 a hatarozatlan id6re bérbe adott lakas esetén a lakasbérleti jog folytatasa ellenében
- a bérbead¢ irasbeli hozzajarulasaval - tartasi szerz6dést kothet.

(2) A tartasi szerz6déshez val6 hozzajarulast meg kell tagadni, ha:

a) az eltarté 6nallé jovedelemmel nem rendelkezik, és nincs olyan hozzatartozoja,
aki a tartasi szerz0désbol raharuld anyagi terhek viselését vallalja, vagy

b) a bérl6 életkora, vagy egészségiigyi, szocidlis és egyéb koriilményei alapjan
tartasra nem szorul,



¢) a bérld tartasardl (tartasi, gondozasi szerz8dés alapjan) mas személy gondoskodik.

(3) A bérbead6 a hozzijarulast megel6zden a (2) bekezdésben meghatarozott korillményeket
az egyedi esetekben kételes tisztazni.

11. Az albériet
22.§

(1) A bérl5 a lakds egy részét a bérbeadé irasbeli hozzijarulasaval lakas céljara albérletbe
adhatja.

(2) A bérbead az albérletbe adashoz akkor jarulhat hozza, ha az albérletbe adas utan a
lakasban laké személyek mindegyikére legalabb 6 m2 lakészoba teriilet jut.

(3) A bérleti szerzddés megsziinése esetén a bérbeadonak az albérlével szemben elhelyezési
kotelezettsége nincs.

12. A lakasok bérleti dija és a haszndlati dij
23.§
(1) A bérld az e rendeletben megallapitott bérleti dijat kdteles fizetni.

(2) A bérleti szerzddés kiilén kitételként tartalmazza, hogy a bérbead6 az 6nkormanyzati
rendelet moédositasa esetén jogosult a szerzddés bérleti dijra vonatkozd részét
egyoldalian modositani.

(3) A lakbéremelés mértékét a koltségalapon bérbeadott lakdsok esetében a
versenytargyalason vallalt idétartam lejartat kovetSen lehet érvényesiteni.

(4) A piaci alapon bérbeadott lakasok esetében béremelésre akkor keriilhet sor, ha a
versenytargyalason vallalt lakbér mértéke nem éri el az e rendeletben megallapitott
indul6 mértéket.

(5) A moédositott lakbér kozlésére iranyadé eljarast az Ltv. 6. §. (1)-(2) bekezdése allapitja
meg.

(6) A fizetendd lakbér mértéke havonta:
Koltségalapon meghatarozott lakasok esetén: 160.- Ft/m*/hé

Szocialis alapon bérbe adott lakasok esetén: 40.- Ft/m*/hé
(7) Piaci alapli bérbeadas esetén az indulé bérleti dij:
a) 6sszkomfortos lakés esetén: 295.- Ft/m*/hé
b) Komfortos lakés esetén: 220.- Ft/ m%/
13. Lakas, nem lakas céljara torténé felhasznilisa
24. §.

A bérbeadé az iiresen 4116, vagy megiiresedett 5nkorméanyzati bérlakast csak kivételesen indokolt
esetben adhatja nem lakas céljara bérbe.



A bérbeadas kérdésében a képviselo-testiilet dont. Dontésénél mindenkor figyelembe veszi a
telepiilés lakossagat, a lakossag szélesebb korét érintd, a helyi kdzszolgaltatas érdekeit szolgald
feladatok megoldasat.

14. A lakasbérlet megsziinése kiozos megegyezéssel
25.§

(1) A bérld és bérbeadé a hatarozatlan idére kotott bérleti szerzddést kozds megegyezéssel
megsziintethetik, ha a bérld masik 6nkormanyzati bérlakéas bérbeadasat nem kéri.

(2) A bérbead6 és a bérld a hatarozatlan idére kotott bérleti szerzodést kozos megegyezéssel
megsziintethetik, ha a bérlé kisebb szobaszamu, vagy alacsonyabb komfortfokozatt lakas
bérbeaddsat kéri, feltéve, hogy a bérlének a lakasra bérleti dij, illetve kdziizemi dijtartozasa
nincs, vagy azt el6zetesen rendezi.

15. Felmondas a bérbeadé részérol
26. §

(1) A bérbead6 a hatarozatlan idére sz6l6 bérleti szerzodést a lakas atalakitasa, korszertsitése,
lebontasa céljabol felmondhatja, ebben az esetben a bérld részére cserelakast kell felajanlani.

(2) A bérbeadd a bérleti szerzodést —harminc napos felmondasi idével - felmondja, ha a bérls 3
havi lakbér, ill. kéziizemi dijtartozast halmoz fel, vagy nem teljesiti a 19. § (4) bekezdésében
meghatarozott ktelezettségét.

Amennyiben a bérlé a felmondasi id6 lejarta elétt a lakbér, illetve koziizemi dijtartozast
rendezi,vagy annak kiegyenlitése érdekében részletfizetési megallapodast koét, a bérleti
Jogviszony a szerzddésben megallapitott feltételek szerint folytathaté.

(3) A bérbeadé felmondhatja a szerzbdést, ha a bérld a bérbeadé hozzijarulasa nélkiil mas
személyt a lakasba befogad.

(4) Az egyéb felmondasi okokat az Ltv. 24-26. §-a szabalyozza.
27. §
A bérleti szerz6dés megsziinése utin a lakasban visszamaradé személy — az Ltv. alapjan bérleti
Jjog folytatasara jogosult kivételével - masik lak4sra nem tarthat igényt.
16. Atmeneti elhelyezés
28.§

(1) Az épiiletben vagy a bérld lakasdban végzett karbantartasi, feljitasi, helyreallitdsi munkak
idotartamara a bérbeadd atmenetileg az erre a célra fenntartott lakidsokban helyezheti el a
bérlot.

(2) A bérl6 bérleti jogviszonya a bérbeaddval tortént megallapodasban rogzitett hataridéig, de
legfeljebb addig sziinetel, amig a bérbead6 a munkalatokat befejezi és a lakas ujra birtokba

vehetd.

(3) Az éatmeneti elhelyezésre fenntartott lakasokat iiresen kell tartani, melyek szamét sziikség
esetén a képviseld-testiilet feliilvizsgalhatja.



17. Nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére
vonatkozé rendelkezések

29.§
Az onkorményzati tulajdonban all6 helyiségek bérletének létrejsttére, a felek jogaira és
kotelezettségeire, a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait kell alkalmazni ebben az
alcimben foglalt eltérésekkel.

30. §

(1) A 6. § (3) bekezdésében foglalt rendelkezéséektol eltéroen a helyiség a képviseld-testiilet
egyedi dontése alapjan kozérdekbdl, a helyi kozszolgaltatasok biztositasa, illetve kotelezd
elhelyezési feladatok megolddsa érdekében palyaztatasi eljaras lefolytatasa nélkiil is bérbe
adhato.

(2) Onkormanyzati helyiségre bérleti szerzédés hatirozott iddre kothetd, amelynek id6tartama
legfeljebb 6t év. A (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén a bérleti
szerzOdés a képviseld-testiilet egyedi dontése alapjan hatarozatlan id6re is k6theto.

(3) A bérl6 kérelmére a Polgarmesteri Hivatal — palyaztatasi eljaras lefolytatdsa nélkiil - a bérleti
szerz0dést maximum o6t éves idOtartamra meghosszabbithatja, ha a bérlé megfelel a
rendeletben megallapitott kovetelményeknek és a bérleti szerzOdésben foglaltakat
maradéktalanul betartotta.

31. §
(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) ahelyiség fekvését (utca, hazszam) alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét,

b) a helyiségben folytathat6 tevékenység megjelolését,

c) abérleti jogviszony idGtartamét,

d) a palyazni jogosultak korét,

e) azindulo bérleti dijat és az 6vadék sszegét,

f) aszerz6déskotési biztositék Gsszegét,

g) a palyézat benyujtasanak maodjat, helyét, hataridejét,

h) a licittargyalas helyét, id6pontjat,

i) tajékoztatast, hogy a palyazatot az nyeri meg, aki a legmagasabb Gsszegii havi bérleti
dijra tesz ajanlatot,

Jj) aversenytargyalas eredménytelenné nyilvanitasa joganak fenntartasat.

(2) A palyazatot irasban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell:
a) apalyazo nevét és cimét
b) atevékenység folytatasara feljogosité engedély(ek) masolatat
c) nyilatkozatot, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(3) Ha az el6irt idoben csak egy palyazat érkezik €s a benyujtott palyazat megfelel a palyazati
kiirasban foglalt feltételeknek, Ggy az egyediili palyazot kell a palyazat nyertesének kihirdetni
és a palyazati kiirasban meghatarozott feltételekkel vele kell a bérleti szerz6dést megkotni.

32.§
(1) A palyazati targyalason csak az a palyazé vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az elGirt

hataridében és tartalommal benyujtotta, az Snkormanyzattal szemben adé-, koziizemi-, és
egy¢b tartozasa nincs, valamint az adott helyiségre a Polgarmesteri Hivatal altal megallapitott



Osszegli szerzodéskotési biztositékot készpénzben a versenytargyalas megkezdése eltt a
Polgarmesteri Hivatal hazipénztaraba befizette.

(2) A palyazatot az nyeri meg, aki a legnagyobb Gsszegii havi bérleti dij megfizetését vallalja.
A bérleti szerz6désben ki kell kotni, hogy a bérlezi dij évente a KSH altal kézreadott inflacio
mértékével emelkedik.

(3) A palyazati eljaras targya a meghirdetett helyiség havi minimum bérleti dija, melyet a
Polgarmesteri Hivatal hataroz meg.

(4) A versenytargyalas végén a nyertest és a masodik helyezettet kell kihirdetni, az altaluk
befizetett szerz6déskotési biztositék Osszegét a bérleti szerz6dés megkotéséig letétben kell
tartani. A szerz6déskotési biztositék Gsszegét a tovabbi palyazok részére a versenytargyalast
kovetden 8 napon beliil vissza kell fizetni.

(5) A bérleti szerz6dést a palyazat nyertesével 8 napon beliill kell megkdtni. A szerzédés
hataridében tortén6é megkotése esetén a masodik helyezett palyazo részére a szerz8déskostési
biztositék Osszegét haladéktalanul vissza kell fizetni. A szerzédés megkotésének tovabbi
feltétele az 5.§ (5) bekezdés szerinti 6vadék megfizetése.

(6) Amennyiben a versenytargyalas nyertese - neki felr6haté okbol - visszalép, ugy az altala
letétbe helyezett szerzddéskotési biztositékot elvesziti. Ebben az esetben a bérbeadd jogosult a
masodik helyezett palydzonak a bérleti szerz6dés megkétésére 5 napon beliil ajanlatot tenni,
aki - a neki felréhaté okbdl torténd -  visszalépése esetén az altala letétbe helyezett
szerz6déskotési biztositékot szintén elvesziti.

(7) A szerz6déskotési biztositék osszegét a szerz6dést kotd palyazo esetében a bérleti dijba be kell
szamitani.

18. A bérbeado és bérlé jogai, kitelezettségei
33.§

(1) A bérbeadé nem koteles a bérldnek a helyiséget Ggy bérbe adni, hogy az abban folytatni
kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon legyen Kkialakitva, felszerelve,
berendezve.

(2) A bérld koteles gondoskodni a
a)  helyiséghez tartoz6 iizlethomlokzat (portal)  kirakatszekrény, biztonsagi
berendezések karbantartasarol,
b)  tevékenysége érdekében sziikséges felhjitasrol, a berendezések és felszerelések
potlasrol illetve cserérol,
¢) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartisirdl, amelyet a bérld
kizarélagosan hasznal ill. tart iizemben. A helyiségben 1év6 vezetékek, illetve a
bérlemény  atadas-atvételi  jegyzOkonyvében  rogzitett  szerelvények,
berendezések karbantartasa, illetve terheinek viselése a bérl6 kstelessége.
d) ako6zos hasznalatra szolgald helyiségek, teriiletek tisztantartasardl, ha az a bérld
tevékenysége miatt valt sziikségessé.
(3) A bérl6 a havi bérleti dijat tirgyhé 10-ig kételes megfizetni. Ennek elmulasztisa esetén
késedelmi kamatot koteles fizetni,amelynek mértéke a késedelembe esés idopontjaban

érvényes jegybanki alapkamat kétszerese.



34.§

(1) A bérld a bérbead6 hozzajarulasaval mas személyt a helyiségbe befogadhat, ha azonos, vagy
hasonl6 jellegii tevékenységet folytatnak és a helyiségre bérltarsi szerzédést kotnek.

(2) Ha valamelyik bérlétars jogviszonya megsziinik, a visszamaradt bérlStars jogosult az egész
helyiség vonatkozasaban a bérleti jogviszony folytatasara.

35.§

(1) A bérl6 a helyiséget a bérbead6 hozzajarulasaval masik Snkormanyzati tulajdond helyiségre
cserélheti el, ill. a helyiség eredeti bérleti jogat atruhdzhatja a bérleti szerz6désben foglalt
idotartamra. A korabban hatdlyos rendelkezések szerint hatirozatlan id6tartamra szerzett
bérleti jog atruhazéisa esetén is 5 évre kéthetd a bérleti szerzodés az uj bérldvel.

(2) A bérbeadé a helyiségek cseréjéhez és a bérleti jog atruhazasdhoz hozzajérul, ha az 0j bérld az
altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel rendelkezik és a tevékenység a
helyiség rendeltetésszer(i hasznalatit nem veszélyezteti és az j bérld a bérleti szerz6dés
megkotése elbtt bérleti jog atruhazéasa esetén a helyiség éves bérleti dija kétszeres 6sszegének,
csere esetén mindkét fél, kiilén-kiilon az éves bérleti dijnak megfelel 6sszegii egyszeri vissza
nem téritendd hozzajarulési dijat megfizet az Onkormanyzatnak.

36. §
(1) A bérld a szamara atmenetileg felesleges, a helyiség 50 %-at meg nem haladé részét a

bérbeadd hozzajarulasaval albérletbe adhatja, ha a helyiség rendeltetése nem valtozik, és az
albérlet idStartamatol fiiggben az alabbi vissza nem téritendd hozzajarulasi dijat megfizeti az

6nkormanyzatnak:
a) 1 év vagy annal révidebb idtartam esetén 4 havi
b) 1 évtdl -3 évig 6 havi
c) 3 évtdl - 5 évig 12 havi

bérleti dijnak megfeleld hozzajarulési dijat.
A hozzajarulasi dij szamitasanal a bérld altal fizetett havi bérleti dijat kell figyelembe venni.

(2) A bérl6 a helyiség atruhazasrol sz616 megallapodas tervezetét, annak megkotése elott koteles a
bérbeadonak a hozzajarulasa megadasa érdekében megkiildeni.

(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:
a) a helyiség pontos cimét (telepiilés, hrsz, utca, hazszam)
b) a helyiség és az albérletbe adandé helyiségrész alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti
dij 6sszegét,
¢) az atvevo altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat.

(4) A bérbead6 a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha az atvevo:
a) az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,
b) tevékenysége kiilon jogszabély rendelkezésébe iitkozik.

19. Zaré6 rendelkezések
37.8§
Onkormanyzati helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos eljaras lefolytatisahoz az érintett személyek

az alabbi személyes adatokat bocsatjak a bérbead6 rendelkezésére:
a) csaladi és utonév (sziiletési csaladi és utonév),



b) sziiletési hely, id6,

c) anyjaneve,

d) lakdhelye, tartdzkodasi helye,

e) csaladi allapota,

f) jovedelmi viszonyokra vonatkozo igazolds (munkaltatoi, NAV, stb.),

g) nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy Sajészentpéter varos teriiletén rendelekzik-e

lakastulajdonnal.
38.§

(1) Az 6nkormanyzat a szocialis helyzet alapjan bérbeadott 6nkormanyzati lakas bérldjének az
altala lakott és bérelt lakas fenntartdsival kapcsolatos rendszeres kiaddsa — lakbér —
viseléséhez lakbértdmogatast nyujt e paragrafusban meghatarozott feltételek szerint.

(2) Lakbértamogatasra jogosult az a bérld, akinek haztartasiaban az egy fogyasztasi egységre jutd
havi jovedelem nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 250
Yo-at.

(3) Lakbértamogatas havi Osszege 2.500,-Ft. A tamogatis természetben nyujtando, Osszegét
kézvetleniil a bébeadd szamlajara kell folyositani.

(4) Lakbértamogatas iranti kérelem barmikor benyujthatd.

(5) Lakbértamogatast egy évre kell megallapitani, a timogatas letelte utan a bérl6 ismételten
kezdeményezheti annak megallapitasat.

(6) Lakbértimogatas ugyanazon bérlemény tekintetében csak egy jogosultnak — bérlonek —
allapithaté meg.
39. §

(1) E rendelet 2012. januar 1. napjan Iép hatalyba.

(2) A 7. § (2) bekezdésében megéllapitott rendelkezéseket az e rendelet hatalyba 1épését kovetden
megkotott bérleti szerz6dések esetében kell alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletérdl szol6 23/2006.(1X.25.) és az azt moddositd
27/2006.(X1.29.), 22/2007.(X1.27.), 18/2008.(VIIL.25.), 26/2008.(X1.24.), 27/2009.(X1.24.),
21/2010.(X1.23.) 6nkormanyzati rendeletek

Sajészentpéter, 2011. december 15.

Jegyz6 tavollétében:
dr. Borosné dr. Horvath Agnes Dr Farag6 Péter
aljegyz6 polgarmester

Kihirdetési zaradék:

E rendeletet 2011. ................ . napjan kihirdettem.

Sajoszentpéter, 2011, .................i.

Jegyz0 tavollétében:

dr. Borosné dr. Horvith Agnes

aljegyz6



Fiiggelék
a lakasok és helyiségek bérletérél sz616
.../2011.(.....) 6nkormanyzati rendelethez

1. Szociilis szempontok alapjan bérbeadhaté lakasok:

Sajoszentpéter, Ujbanyatelep 6/2. 39 m? komfort nélkiili
Sajoszentpéter, Ujbanyatelep 8/2. 38 m? komfort nélkiili
Sajoszentpéter, Ujbanyatelep 10/4. 39 m® komfort nélkiili
Sajoszentpéter, Ujbanyatelep 10/5. 38 m> komfort nélkiili
Sajoszentpéter, Ujbanyatelep 12/6. 39 m? komfort nélkiili

2. Vis maior esemény miatti elhelyezésre fenntartott lakas:

Sajoszentpéter, Kalvin tér 16. 202 m* komfortos csaladi haz

3. Koltségalapon bérbeadhaté lakasok:

Sajészentpéter, Péch A.u. 1. 1. 1h. I/3. 42 m? komfortos
Péch A. u. 1. L 1h. II/2. 50 m® komfortos

Sajoszentpéter. Péch A. u. 1. II. 1h. I1I/3 42 m2 komfortos

Sajdészentpéter, Péch A. u. 12. Llh. Fsz/1. 37 m? komfortos
Péch A. u. 12. Llh. II/4. 37 m* komfortos
Péch A. u. 12. Llh. [1I/4. 37 m’ komfortos
Sajoszentpéter, Harica u. 8. IIL.1h. I/3. 52 m? komfortos
Sajoészentpéter, Biikkalja u. 2. I. 1h. Fsz/2. 42 m? komfortos
Bikkaljau. 2. 1. 1h. II/3. 42 m”komfortos
Biikkalja u. 2. I In. IV/4. 42 m* komfortos
Sajoszentpéter, Biikkkalja u. 1. IL. 1h. II/1. 42 m? komfortos
Sajoszentpéter, Banyasz u. 2. I. 1h. I/4. 42 m? komfortos
Banyasz u. 2. L. 1h. II/4. 42 m® komfortos
Banyasz u. 2. IL 1h. III/1. 42 m* komfortos
Bényasz u. 2. L. 1h. I1I/3. 42 m? komfortos
Béanyasz u. 2. L. 1h. IV/1. 42 m? komfortos

Sajészentpéter, Tarna u. 7. I/2. 53 m* komfortos

Sajészentpéter, Tarna u. 9. I1. 1h. IV/3. 42 m? komfortos
Sajoszentpéter, Tarna u. 13. I1. 1h. Fsz/1.42 m? komfortos

Tamau. 13. II. 1h. II/3. 42 m® komfortos
Tarna u. 13. IL. 1h. IV/4. 42 m® komfortos

5025 hrsz
5011 hrsz
5012 hrsz
5012 hrsz
5022 hrsz

2188 hrsz

814/3/A/5 hrsz
814/3/A/12 hrsz

814/3/A/30 hrsz

764/12/A/1 hrsz
764/12/A/12 hrsz
764/12/A/16 hrsz

764/13/A/30 hrsz

816/3/A/2 hrsz
816/3/A/26 hrsz
816/3/A/35 hrsz

823/3/A/23 hrsz

826/3/A/6 hrsz

826/3/A/10 hrsz
826/3/A/28 hrsz
826/3/A/30 hrsz
826/3/A/32 hrsz

742/2/A/16 hrsz
744/4/A/34 hrsz
746/4/A/19 hrsz

746/4/A/26 hrsz
746/4/A/35 hrsz



Sajoszentpéter, Sport u. 9. Fsz/3.
Sport u. 9. II/1.
Sport u. 9. 11/2.
Sport u. 11. I/3.
Sport u. 11. I11/2.

Sajoszentpéter, Sport u. 5. I11/2.

Sajdszentpéter, Kossuth u. 191. I11/2,

4. Piaci alapon bérbeadhaté lakasok:

Sajoszentpéter, Petofi u. 4. I11/1.
Petéfi u. 8. 111/2.

Saj6szentpéter, Petofi u. 12. 1/2.
Sajoszentpéter, Sport u. 9. Fsz/1.
Sajészentpéter, Kossuth u. 108. Fsz/1.
Sajoszentpéter, Méra F. u. 50. Fsz/2.
MoéraF. u. 42.1/4.

Sajoszentpéter, Kossuth u. 179. I11/2.
Kossuth u. 183. III/1.
Kossuth u. 183. I11/2.
Kossuth u. 185. IV/2.

Saj6szentpéter, Bercsényi u. 2. I/3.
Bercsényi u. 4. I/3.

S. Munkavégzésre iranyulé jogviszony alapjin bérbeadhaté (szakember elhelyezésére

szolgalé) lakasok:

Sajdészentpéter, Mora F. u. 40. I/4.
Sajoszentpéter, Tarna u. 9 . II/3.
Sajoszentpéter, Pet6fi u. 4. Fsz/1.

2

53 m? komfortos
54 m® komfortos
36 m? komfortos
54 m? komfortos
36 m?komfortos

36 m? komfortos

36 m?* komfortos

57 m? 6sszkomfortos
57 m? 6sszkomfortos

57 m* 5sszkomfortos
57 m? komfortos

57 m” 5sszkomfortos

51 m? 6sszkomfortos

57 m? 6sszkomfortos

37 m? 6sszkomfortos
55 m’® dsszkomfortos
37 m? 8sszkomfortos
37 m? 6sszkomfortos

74 m? 6sszkomfortos
74 m? 6sszkomfortos

57 m? 6sszkomfortos
42 m? komfortos
51 m? sszkomfortos

869/45/A/3 hrsz
869/45/A/7 hrsz
869/45/A/8 hrsz
869/45/A/18 hrsz
869/45/A/23 hrsz

869/46/A/11 hrsz

1711/2/A/23 hrsz

186/21/A/7 hrsz
186/21/A/24 hrsz

186/22/A/12 hrsz
869/45/A/1 hrsz
186/23/A/1 hrsz
186/26/A/10 hrsz
186/25/A/20 hrsz

1711/3/A/20 hrsz
1711/3/A/43 hrsz
1711/3/A/44 hrsz
1711/3/A/59 hrsz

1711/4/A/3 hrsz
1711/4/A/15 hrsz

186/25/A/12 hrsz
744/4/A/26 hrsz
186/21/A/1 hrsz



Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2011.( ....) onkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek
elidegenitésérél

Sajészentpéter Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Ltv.) 54.§ (1), (3) bekezdésében és az 58.§ (2), (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi
dnkormanyzatokrél sz616 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezdket rendeli el.

1. Altalanos rendelkezések

1. §

(1) E rendelet hatalya Sajészentpéter varos kozigazgatasi teriiletén, az Onkormanyzat
tulajdonédban 1évd lakasokra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre terjed ki.

(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Magyar Koztarsasig Polgari
Torvénykonyvérdl szolé 1959. évi IV. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyait kell
alkalmazni.

2.§

(1) Lakas, illetéleg nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésre torténd kijelolésérdl a
képviselo-testiilet dont.

(2) Az elidegenités lebonyolitasaval a képvisel6-testiilet a polgarmesteri hivatalt bizza meg.

2. Lakasok elidegenitésének részletes szabalyai

3.8

(1) Az allam tulajdonabdl az Snkormanyzat tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati lakasok esetén az
Ltv. 49.§. /1/ bekezdésének a)-d) pontjaiban felsorolt személyeket mas személyt megel6zd
elovasarlasi jog illeti meg.

(2) Az elévasarlasi jog gyakorlaséra jogosultat az elidegenitéssel megbizott szerv ajanlat
megkiildésével tajékoztatja az elidegenitésre tortént kijelolésrol.

4.8

(1) Az ajéanlatnak tartalmaznia kell:
a) az ingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és mas jellemzd adatait (pl. cim,
helyrajzi szam, alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat)
b) az épiilet, a lakas lényeges miiszaki allapotira vonatkozé tajékoztatast,
¢) alakas forgalmi értékét, vételarat, a kialakitasanél figyelembe vett tényezdket,
d) afizetési feltételeket.

(2) Az elidegenitéssel megbizott szerv az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden az ajanlatban
koteles felhivni a jogosult figyelmét arra, hogy a megkiildott 4rajanlat elfogadasardl a
kézhezvételts]l szamitott 60 napon beliil nyilatkozhat. Ha azonban a megadott hataridén belil



nem tesz annak elfogadasanak mindsiilo irasbeli nyilatkozatot, az ingatlant az 6nkorményzat
az ajanlatnak megfelel6en, vagy annal szaméra kedvezdbb feltételek mellett elidegenitheti.

(3) A (2) bekezdés masodik mondatéban foglalt rendelkezések nem alkalmazhatéak a nyugdijas
vagy a nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatasban részesiilé jogosult esetében.

5.§
(1) A lakas forgalmi értékét értékbecsléssel foglalkozé szervezet llapitja meg.

(2) Az értékbecslés elkészitése soran figyelemmel kell lenni az Ltv. 52. § (1) bekezdésében
meghatarozott szempontokra.

6.§

(1) Ha a lakast az eldvasarlasi jog jogosultja vasirolja meg a vételar a lakas — hivatalos
értékbecsléssel megallapitott - forgalmi értéke.

(2) A jogosultat - kérelmére - részletfizetési kedvezmény illeti meg. Ebben az esetben a vételar
megfizetése az alabbiak szerint torténik:

a) Az adas-vételi szerz6dés megkotésekor a vételar 20 %-4t egy Osszegben kell
megfizetni.

b) A vételarhatralékot a vevonek 15 év alatt kell kiegyenlitenie, havonta fizetendd
egyenld részletekben.

c) A kezdd részlet befizetése utin fennmarad6 vételarhatralékot a vevonek a jegybanki
alapkamattal n6velten kell megfizetnie.

r_m

(3) A vételarnak az adis-vételi szerzodés megkotésekor egy Osszegben torténd megfizetése
esetén a jogosultat a teljes vételarbol 10 % arengedmény illeti meg.

(4) A vételarhatraléknak az adas-vételi szerz6désben vallalt hataridd elétt torténd teljes Ssszegii
kiegyenlitése esetén a vevét a teljes dsszegil kiegyenlitéskor fennalld tartozas utén a szerzédés
megkotésétdl szamitott:

a) 1 éven beliil 10%
b) 2 éven belill 5%
engedmény illeti meg.

(5) Ha az eldvasirlasi jog jogosultja az (2) bekezdés b) pontja szerinti iddszakban a havonta
esedékes torlesztd részlet fizetésével késedelembe esik, vagy a vallalt hataridére a teljes
vételarat nem fizeti meg, a késedelmes teljesités utan a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kell
fizetni.

(6) Harom havi torlesztd részlet befizetésének elmulasztasa esetén a vevé elvesziti a részletfizetés
lehetOségét, és az egész vételarhatralék megfizetése egy Osszegben valik esedékessé. A
hatralék 15 napon beliili meg nem fizetése estén meg kell tenni a behajtashoz sziikséges
intézkedéseket.

(7) Az Gnkorményzati ingatlan megvasarlasihoz onkormanyzati timogatis és kolcsén nem
igényelhetd.

(8) A lakast megvasarolni szandékoz6 bérld, akinek lakast terheld tartozisa 4ll fenn, az adas-
vételi szerz6dés megkotése elott egy Osszegben koteles megfizetni a még fennall6 tartozasat.

7.§



(1) Uresen 4ll6 lakas képviselé-testiileti hatarozat alapjén palyaztatas utjan értékesithetd. A vételar
nem lehet kevesebb, mint a hivatalos értékbecsléssel megallapitott forgalmi érték. A vételarat
egy Osszegben kell megfizetni.

(2) Az értékesités szabalyai:

a) Az ingatlant a hatrozat meghozatalatol szamitott 30 napon beliil a helyben szokésos
moédon kell értékesitésre meghirdetni.

b) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

ba) az ingatlanra vonatkozé fontosabb adatokat,

bb) a kikialtasi arat,

bc) alicittargyalas helyét és id6pontjat,

bd) a palyazaton valé részvétel feltételeit, amelyek elfogadasardl a palyazé irasban
koteles nyilatkozni,

be) az ingatlan megtekintésének lehetoségét,

bf) a szerz6déskotési biztositékra vonatkozo eldirasokat,

bg) tajékoztatast arrdl, hogy a palyaztaté a szerzo6dés megkotésétdl az ok megjeldlése
nélkiil elallhat.

¢) A palyazaton természetes személyek, jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervek - elbzetes bejelentés nélkiil - egyarint részt vehetnek. A
meghatalmazassal részt vevoknek meghatalmazasuk eredeti példanyét a jegyzékonyvhoz
kell csatolni.

d) A palyazaton résztvevd a licitalast megel6zGen koteles a kikialtasi ar 10 %-anak megfeleld
Osszegli szerz6déskotési biztositékot letétbe helyezni az elidegenitéssel megbizott szervnél.
A szerz8déskotési biztositék a szerz6dés teljesitésekor a nyertes félnél a vételar részeként
beszamitasra, nem nyertes palyazok esetében visszafizetésre keriil

A szerzOdéskotési kotelezettség elmulasztdsa esetén a szerzOdéskotési biztositék a
palyaztatét illeti.

e) A kikialtasi ar nem lehet kevesebb, mint a hivatalos értékbecsléssel megallapitott forgalmi
érték. A kikialtasi rat és a licitlépcsdt a képviseld-testiilet hatarozza meg.

f) Amennyiben a teljes forgalmi érték egydsszegii megfizetésére egyetlen résztvevs sem tesz
ajanlatot, az elidegenitéssel megbizott szerv a készpénzes teljesités nagysagara licitaltat. A
licit a kikialtasi ar 50 %-t6l indul, a licitlépcsé 50.000.- Ft.

g) Az ingatlan vételi jogat az nyeri el, aki a legmagasabb 8sszegii ajanlatot teszi.

A nyertes palyazot a pélyazati targyalas napjatol szamitott 15 napon beliil szerz6déskotési
kotelezettség terheli.

h) Amennyiben a vételi jogot a 7. § (2) bekezdés f) pontja alapjan szerezték meg, ligy a
nyertes palyazonak a forgalmi érték és az ajanlat kozotti killonbozetet legfeljebb 3 év alatt
kell kiegyenlitenie, havonta fizetendd egyenldé részletekben. A fennmaradé
vételarhatralékot a jegybanki alapkamat mértékével névelten kell megfizetnie.

i) A vevének az iltala vallalt 6sszeget a palyézati tirgyalds napjatSl szamitott 15 napon beliil
kell az elidegenitéssel megbizott szerv részére megfizetni. Amennyiben a nyertes fél a
vételarat banki kolcson utjan kivanja megfizetni, a megfizetésre 60 nap 4ll rendelkezésére.
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J) Amennyiben a pélyazat nyertese nem él vételi jogaval (nem fizeti be hataridére a palyazat
szerinti vételarat, vételarhanyadot) a soron kovetkezd tovabbi két legmagasabb ajanlatot
tevd kaphat vételi lehetdséget.

Amennyiben a hirom pélyazé koziil egyikkel sem jon létre az adasvételi szerzodés, az
ingatlan értékesitését ijra meg kell hirdetni és a palyézati eljarast meg kell ismételni.

k) A pélyazati targyalasrél minden esetben jegyzokonyvet kell késziteni, amelyet a targyalas
levezet6je, a pélyazat nyertese, a tovabbi két legjobb ajanlatot tévé palyazé és a
Jjegyzkonyvvezetd kételes alairni.

3. Nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének szabalyai

8.§
A nem lakés céljara szolgalo helyiségek elidegenitésére palyéztatas utjan keriilhet sor.

A helyiségek forgalmi értékét értékbecsléssel foglalkozo szervezet allapithatja meg.
Az elidegenitéssel megbizott szervnek két hivatalos értékbecslést kell beszereznie. A kikialtasi
ar megallapitasa sordn a magasabb §sszegii értékbecslést kell figyelembe venni.

9.§
A vételar nem lehet kevesebb, mint a kikialtasi 4r. A vételarat egy Ssszegben kell megfizetni.

Az értékesités (palyazati eljaras) soran a 7.§ (2) bekezdés elBirasai alkalmazandék azzal az
eltéréssel, hogy az f) pont szerinti licit a kikialtasi 4r 70 %-t6l indul

10. §

Az eldvasarlasi jog gyakorlasara — az Ltv. 58.§.(1) bekezdésében meghatarozott — jogosultat
az elidegenitéssel megbizott szerv ajanlat megkiildésével tajékoztatja az elidegenitésre torténd
kijelolésrol. Az ajanlat tartalmara e rendelet 4.§ (1) bekezdése az iranyadé.

Az elOvasarlasi joggal terhelt helyiség vételara a magasabb osszegii értékbecslésben
megallapitott forgalmi érték. Az ar elfogadasardl, az elovasarlasi jog gyakorlasarél a jogosult
15 napon beliil koteles nyilatkozni.

Ha az ingatlant az elOvasarlasi jog jogosultja vésarolja meg — a 9. § (1) bekezdésében
foglaltaktol eltéren - a vételar 80%-at kell a szerz6dés megkotésekor megfizetnie. A
fennmarad6 vételarhatralékra a vevdt - irasbeli kérelmére - legfeliebb 1 év idStartamra
részletfizetési kedvezmény illeti meg. A vételarhatralékot havonta egyenld részletekben a
Jjegybanki alapkamat mértékével novelten kell megfizetnie.

4. Vegyes €és hatdlyba 1éptet6 rendelkezések

11. §

(1) Amennyiben a lakas, illetve nem lakas celjara szolgal6 helyiség elidegenitésére részletfizetéssel

kerill sor a vételarhatralék és jarulékai erejéig az ingatlan nyilvantartasba Sajészentpéter Varos
Onkormanyzata javara jelzalogjogot és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell
bejegyezni.



A jelzalogjoggal terhelt, valamint elidegenitési és terhelési tilalommal biztositott ingatlan
ingyenes, vagy visszterhes atruh4zaséra a vételarhatralék egy osszegben torténd kiegyenlitése
utan keriilhet sor.

(2) E rendelet alapjan részletfizetési kedvezménnyel megvasarolt lakas megterhelhetd a lakas
felujitasa, korszeriisitése céljabdl pénzintézettl igénybe vett kolcson biztositasara, az
onkormanyzatot kovetd rangsorban bejegyzett jelziloggal, illetve ennek biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalommal, valamint koziizemi dij behajtdsa érdekében az
onkorményzatot kovetd rangsorban bejegyzett jelzaloggal, illetve végrehajtasi joggal.

(3) Az ingatlan minden tovabbi megterheléséhez tulajdonosi hozzijarulas sziikséges, amelynek
megadasat a képviselS-testiilet a polgarmester hataskorébe ruhazza at.

12.§

1) Az 6nkormanyzati lakasok elidegenitésekor a vételar megfizetése készpénzben illetve
¢ nany: . ] g g ZD
pénzintézeti atutalas Gtjan teljesitendo.

(2) Nem lakés céljara szolgl6 helyiség elidegenitésekor a vételar megfizetése pénzintézeti atutalas
utjan teljesitendo.

13. §

A lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek e rendelet alkalmazdsaval torténd
elidegenitésével kapcsolatban, az érintett allampolgarok hozzajérulasaval az elidegenitéssel
megbizott szerv az alabbi személyes adatokat kezeli:

a) név, (illetve sziiletési név)
b) sziiletési hely, id

c) anyjaneve

d) lakascime

e) személyazonositd jel

f) adodazonositd jel/adoszam
g) bankszadmla szam.

14. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok és helyiségek elidegenitésérdl
sz616 6/2006. (II1.29.) Snkormanyzati rendelet és az azt moédosité 22/2006.(IX.25.), a
13/2007.(V.30.), a 24/2008.(X.27.), a 23/2009.(IX.29.) 6nkorményzati rendeletek.

Sajoszentpéter, 2011. december 15.

Jegyz6 tavollétében:

dr. Borosné dr. Horvath Agnes Dr. Farago Péter
aljegyz6 polgarmester

Kihirdetési zaradék:



E rendeletet 2011. november napjan kihirdettem.

Sajoszentpéter, 2011. november

Jegyz0 tavollétében:

dr. Borosné dr. Horvath Agnes
aljegyz6




