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Eldterjesztés
a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairdl sz616 10/2023. (I11. 28.)
onkormanyzati rendelet médositasara

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A Képviseld-testiilet a 2023. marcius 23-4n tartott iilésén fogadta el a lakdsok és helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésének szabdlyairél sz6lé 10/2023. (III. 28. ) onkormanyzati rendeletet (a
tovabbiakban: 6nkorményzati rendelet).

A Borsod-Abalij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Korményhivatal) szakmai
segitségnytjtasrol szol6, 2023. julius 20. napjan megkiildstt levelében az onkormanyzati rendelettel
kapcsolatban az alabbi észrevételeket tette:

1. Az 6nkormaényzati rendelet bevezetd része nem utal arra, hogy a rendelet megalkotésa el6tt a
bérl6k €s a bérbeadok telepiilésen mitksdd érdekképviseleti szervezetének véleményét kikérték.

2. A piaci alapon bérbe adhaté lakasok vonatkozasiban az Onkorményzati rendelet 14. § (4)
bekezdése szerinti versenytargyalds eldirasa ellentétes a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 34. § (1) bekezdésében foglalt azon rendelkezéssel, hogy a lakbér
meértékét — a bérbeadas jellegének megfeleléen — 5nkormanyzati rendelet allapitja meg, az nem
lehet szabad megallapodas targya.

3. Az elidegenitéssel osszefliggésben az Ltv. 53. § (1)-(2) bekezdése az onkormanyzati
tulajdonban 1évd lakas Ltv. szerint jogosult vevd szimara tobb, az onkormanyzat altal
kotelezben biztositandd kedvezményrdl rendelkezik. A Kormanyhivatal az Alkotméanybirdsag
10/1996. (VI1. 9.) AB hatarozataban kifejtett llaspontjara hivatkozva, mely szerint torvénysértd
az olyan Snkormdanyzati el6irds, amely az Snkormanyzati tulajdonban 1évé lakast megvasarlo,
kedvezményben, illetve engedményben részesiilt vevét kotelezettségei teljesitésének
elmulasztdsa esetén megfosztja a térvényben biztositott kedvezményektél, kezdeményezi az
onkormaényzati rendelet 46. § (6) bekezdésének (,, Harom havi térlesztd részlet megfizetésének
elmulaszidsa esetén a veve elvesziti a részletfizetés lehetGségét, és az egész vételdrhdtralék egy
dsszegben esedékessé vdlik”) feliilvizsgalatat.

Az 6nkormanyzati rendelet megalkotésa eltt a rendelet-tervezet a helyben szokasos modon kozzétételre
keriilt, mellyel eleget tettiink az Ltv. 79. § (1) bekezdésében foglalt azon rendelkezésének, hogy a bérlék
és a bérbeaddk telepiilésen mitksdd érdekképviseleti szervezetének véleményét kikértiik, ﬁlggetlenul
attol, hogy tudomasunk szerint ilyen érdekképviselet a telepiilésen nem miiksdik.

A fentiek figyelembevételével elkészitettiik az Onkorményzati rendelet modositasara vonatkoz6
rendelet-tervezetet.



Kérjiik a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és az Snkormanyzati rendelet
mddositdsarél dontést hozni sziveskedjen.

Sajoszentpéter, 2023. augusztus 15.

Sajoszentpéter Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2023. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairol
sz616 10/2023. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositisarél

Sajészentpéter Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében,
19. §-aban, 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Snkorméanyzatairél
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva, a bérlok és a bérbeadok érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével, a Sajoszentpéter
Varosi Onkorményzat Szervezeti és Mitksdési Szabélyzatarél sz6l6 6/2017. (V.2.) énkorményzati
rendelet 3. melléklet 2. b) pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Jogi és Ugyrendi
Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1. §

A lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 10/2023. (111. 28.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: 6nkormanyzati rendelet) bevezetd része helyébe a kovetkezé
rendelkezés 1ép:

»Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat Képvisels-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. §
(3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §
(2) bekezdésében, 54. § (1), (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68.
§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
¢vi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatéarozott feladatkorében eljarva, a bérlsk
¢s a bérbeadok érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével, a Sajoszentpéter Varosi
Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél sz616 6/2017. (V.2.) énkormanyzati rendelet 3.
melléklet 1. b) pontjiban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Pénziigyi Bizottsag, a
Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarol szolé 6/2017. (V.2.)
dnkormdnyzati rendelet 3. melléklet 2. b) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard Jogi és
Ugyrendi Bizottsag, a Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl
52616 6/2017. (V.2.) 6nkorményzati rendelet 3. melléklet 3. b) pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Szocidlis, Kulturalis, Sport és Koznevelési Bizottsag véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:”

2. §
Az dnkormanyzati rendelet 14. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»l4. §

(1) A pélyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a bérbeadasra meghirdetett lakds cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat, miiszaki
allapotat,



b)  ahavi lakbér és az dvadék bsszegét,

¢)  aszerz8déskotési biztositék sszegét,

d)  abérbeadas idétartamat és egyéb feltételeit,

e) a lakas megtekintésének idépontjat,

p a palydzat benyiijtasanak modjat, helyét és hataridejét,

g  aversenytargyalas helyét, idejét,

h)  tajékoztatast a (6) bekezdésben foglaltakrdl,

i) a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa jogéanak fenntartasat.

(2) A versenytargyalason az a természetes személy vehet részt, aki:

a)  nagykor és akinek a csaladjaban az egy fére esé havi nettd jovedelem — az egyiitt kslt6zd
személyek jovedelmét is figyelembe véve — eléri vagy meghaladja a szocialis vetitési alap
haromszorosit,

b)  kérelmét az el6irt iddben és a 6. § (5) bekezdésében meghatarozottak szerint benyfjtotta,

¢)  az Onkorményzat és intézményei felé semmilyen tartozassal nem rendelkezik,

d@)  50.000.-Ft szerzédéskotési biztositékot a versenytirgyalds eldtt, a palyézati hirdetményben
foglaltak szerint befizet.

(3) A versenytérgyalast a Hivatal folytatja le, melyrél Jjegyz6konyvet kell felvenni. A pélyazok
személyesen vagy meghatalmazottjaik utjan vehetnek részt a versenytargyalason.

(4) Tobb palyazé esetén a versenytargyaldst az nyeri meg és az kéthet a lakdsra bérleti Szerzédést, akia
palyazati felhivés szerinti lakbér megfizetését a legtébb hénapra — legfeljebb hat honapra — elére, egy
Osszegben a szerzédéskotéssel egyidejiileg vallalja.

(5) A lakbér (4) bekezdés szerinti megfizetésére vonatkozd tébb azonos ajanlat esetén sorsoléassal kell
megallapitani a palyazok sorrendjét és a nyertes palyazot.

(6) A versenytargyalas végén

a) a nyertest és a masodik helyezettet,

b) sorsolds esetén a palyazok sorrendjét és a nyertes palyazot

kell kihirdetni és az altaluk befizetett szerzédéskotési biztositék Osszegét a bérleti szerzbédés
megkotéséig letétben kell tartani. A szerzddéskotési biztositék Ssszegét a tovabbi palyazok részére a
versenytargyalast kovetd 8 napon beliil vissza kell fizetni.

(7) A bérleti szerz6dést a palyazat nyertesével 8 napon beliil kell megkotni. A szerz6dés hataridében
torténd megkotése esetén a (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben a méasodik helyezett palyazoé részére,
a (6) bekezdés b) pontja szerinti esetben a sorrendben kisorsolt tovabbi palyazdok részére a
szerzOdéskotési biztositék Osszegét haladéktalanul vissza kell fizetni. A szerz6dés megkotésének
tovabbi feltétele a 6. § (8) bekezdés szerinti dvadék megfizetése.

(8) Amennyiben a versenytargyalas nyertese — neki felréhaté okbol — visszalép, ugy az altala letétbe
helyezett szerz6déskotési biztositékot elvesziti. Ebben az esetben a bérbeadd jogosult a (6) bekezdés a)
pontja szerinti esetben a mésodik helyezett palyazonak, a (6) bekezdés b) pontja szerinti esetben a
sorrendben kdvetkezd palydzonak a bérleti szerzédés megkotésére 8 napon beliil ajaniatot tenni, aki —
neki felréhat okbdl torténd — visszalépése esetén az altala letétbe helyezett szerzddéskotési biztositékot
szintén elvesziti.

(9) A szerzédéskotési biztositék Gsszegét a szerzddést kotd palyazd esetében a lakbérbe be kell
szémitani.

(10) A versenytargyalast akkor is eredményesnek lehet tekinteni, ha a targyalason csak egy palyazo
jelenik meg.



(11) A versenytargyaldst eredménytelenné kell nyilvénitani, ha a tdrgyalason egy paly4zé sem jelenik
meg.

(12) Uj palyazati hirdetményt kell a Hivatalnak megjelentetni, ha
a) valamennyi palyazé visszalép a szerz8déskotéstdl,
b) a versenytargyalas eredménytelen.”

3. §
Az dnkormaényzati rendelet 31. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

+(2) A Képvisel6-testiilet a bérleti szerz6dést — harminc napos felmondasi idével - felmondja, ha a bérls
3 havi lakbér, kozos koltség vagy koziizemi dijtartozast halmoz fel, vagy nem teljesiti a 19. §-ban
meghatérozott kotelezettségét. Amennyiben a bérld a felmondaési id6 lejarta elétt a lakbér, kozds koltség
vagy a kdziizemi dijtartozasat rendezi, vagy annak kiegyenlitése érdekében részletfizetési megallapodast
kot, a bérleti jogviszony a szerzédésben megallapitott feltételek szerint folytathaté. Ha a bérlé a
Képviseld-testiilet altal engedélyezett részletfizetési megallapodasban foglaltakat nem teljesiti, a
Képvisel6-testiilet a bérleti szerz6dést — legalabb 15 napos felmondasi idével az elmulasztott hatarnapot
kovetd hénap utolsé napjaval — felmondja.”

4. §
Ez a rendelet 2023. szeptember 1-jén Iép hatalyba, és 2023. szeptember 2-4n hatalyat veszti.
5 §

Hatélyét veszti az 6nkormaényzati rendelet 46. § (6) bekezdése.

Sajoszentpéter, 2023. augusztus 17.

Dr. Gulané Bacsé Krisztina Dr. Farago Péter
Jegyzd polgarmester

Kihirdetési zaradék:

Arendeletet 2023. .................. napjan kihirdettem.

Dr. Gulané Bacsd Krisztina
Jegyz6



Indokolas
a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyair6l sz616
10/2023. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelet médositisarél sz6lo
.../2023. (....... ) onkormanyzati rendelethez - “

Altalanos indokolas

Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat a 2023. marcius 23-4n tartott képviseld-testiileti iilésén fogadta el
a lakdsok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairél szélé 10/2023. (1. 28.)
onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: nkorményzati rendelet).

A Borsod-Aballj-Zemplén Varmegyei Korményhivatal (a tovabbiakban: Korményhivatal) szakmai
segitségnyjtasrol szolo, 2023. jilius 20. napjan megkiildstt levelében az dnkormanyzati rendelettel
kapcsolatban az alabbi észrevételeket tette:

1. Az &nkormanyzati rendelet bevezetd része nem utal arra, hogy a rendelet megalkotdsa eldtt a
bérldk és a bérbeaddk telepiilésen miikddd érdekképviseleti szervezetének véleményét kikérték.

2. A piaci alapon bérbe adhat6 lakasok vonatkozisaban az énkorményzati rendelet 14. § 4
bekezdése szerinti versenytargyalas eldirasa ellentétes a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrodl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 34. § (1) bekezdésében foglalt azon rendelkezéssel, hogy a lakbér
mértékét — a bérbeadds jellegének megfelelden — Snkorményzati rendelet allapitja meg, az nem
lehet szabad megallapodas targya.

3. Az elidegenitéssel Osszefliggésben az Ltv. 53. § (1)-(2) bekezdése az énkormanyzati
tulajdonban 1év8 lakds Ltv. szerint jogosult vevd szdmira tobb, az dnkormanyzat altal
kotelezden biztositandé kedvezményrél rendelkezik. A Kormanyhivatal az Alkotmanybirdsag
10/1996. (VI1. 9.) AB hatérozataban kifejtett allaspontjara hivatkozva, mely szerint térvénysértd
az olyan Snkormanyzati el3iras, amely az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakast megvasarlo,
kedvezményben, illetve engedményben részesiilt vevot kotelezettségei teljesitésének
elmulasztdsa esetén megfosztja a torvényben biztositott kedvezményektdl, kezdeményezi az
Onkormanyzati rendelet 46. § (6) bekezdésének (,, Hdrom havi térleszté részlet megfizetésének
elmulaszidsa esetén a vevd elvesziti a részletfizetés lehetSségét, és az egész vételdrhdtralék egy
dsszegben esedékessé valik”) feliilvizsgalatat.

A fentiek figyelembevételével a Képvisels-testiilet az nkormanyzati rendeletet modositotta.
Részletes indokolas
1. §-hoz
Az 6nkorményzati rendelet bevezetd részének médositasét tartalmazza azzal, hogy az dnkormdanyzati
rendelet megalkotdsdra a bérldk és a bérbeaddk érdekképviseleti szervezetének véleményének
kikérésével keriilt sor.
2. §-hoz

Az onkorményzati lakésok piaci alapon t6rténd bérbeaddsaval kapcsolatban a palyazati eljaras
lefolytatasanak részletes szabalyait tartalmazza.



3. §-hoz
Az dnkorményzati rendelet 31. § (2) bekezdésének médositasat tartalmazza. Rendelkezik arrol, hogy ha
a bérld részére a lakbérhatralék megfizetésére a Képvisel-testiilet részletfizétési megallapodas
megkotését engedélyezte, és a bérld a részletfizetési megallapodasban foglaltakat nem teljesiti, a

Képviselo-testiilet a bérleti szerzddést — legalabb 15 napos felmondasi idével az elmulasztott hatarnapot
kovetd honap utolsé napjaval - felmondja.

4. §-hoz
Hatélyba léptetd rendelkezést tartalmaz.
5. §-hoz

A 46. § (6) bekezdésének hatélyon kiviil helyezésérél rendelkezik.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
«..12023. (...... ) Onkormanyzati rendelete a lakasok és helyiségek
bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairol szélé 10/2023.
(111 28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Rendelet-tervezet valamennyi jelentés hatasa, kiilonésen:

Tarsadalmi Gazdasagi, Kdornyezeti Egészségi Adminisztrativ

hatds: koltségvetési kovetkezményei: | kovetkezményei: | terheket
hatas: befolyasolo

hatasai:

Az Az Nincsenek. Nincsenek. Nincsenek

O6nkormanyzati Onkormanyzati

rendelet a tulajdont

Sajészentpéter lakasok

Viérosi bérbeadasabdl

Onkormanyzat szarmazod

tulajdonaban bevételek

1év4 lakasok csokkenhetnek.

bérletére

vonatkozo

eloirasokat a

palyazati

feltételek

modositasival

egyértelmien

értelmezhetd

szabalyozassal

tartalmazza.

A rendelet megalkotisa sziikséges, mert az 6nkormanyzati rendelet nem lehet ellentétes a magasabb
szintii jogszabalyokkal.

A rendelet megalkotdsdnak elmaradasa esetén varhat6 kovetkezmények: torvényességi
felhivast eredményezhet.

A rendelet alkalmazasihoz sziikséges feltételek:

Személyi:

Szervezeti:

Targyi:

Pénziigyi:

rendelkezésre all

rendelkezésre 4ll

rendelkezésre all

rendelkezésre all




