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Eloterjesztés
Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat vagyongazdalkodasi koncepciojanak, kozép- és
hosszu tava vagyongazdalkodasi tervének elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 9. § (1)
bekezdése eldirja a vagyongazdalkodasi terv készitésének kotelezettségét: ,, A helyi
onkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az Alaptorvényben, valamint a 7. § (2)
bekezdésében meghatarozott rendeltetése biztositasanak céljabol kozép- és hosszu tavi
vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni.”

A torvény eldirasainak megfeleléen el6szor 2012. évben késziilt el Sajoszentpéter Varosi
Onkorméanyzat vagyongazdalkodasi koncepcidja, kozép és hosszil tavi vagyongazdalkodasi
terve, mely tartalmazta az Onkorményzat aktualis vagyoni helyzetét, valamint a
vagyongazdalkodasanak iranyelveit. Az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyonhasznositas
rendjérél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdnak szabalyairdl szolo
11/2013. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a vagyongazdalkodasi tervet rendszeresen
feliil kell vizsgalni, melynek legutobb a 365/2021. (X. 21.) hatarozat elfogadasaval tettiink
eleget.

Az Onkormdanyzati vagyongazddlkodasi koncepcid, kozép- és hossza tavu terv célja az
onkorményzati vagyon gyarapitasaval, fenntartasaval, iizemeltetésével, hasznositasaval

kapcsolatos kozép- €s hosszu tava célkitlizések meghatarozasa.

Jelen eldterjesztés keretében javaslatot tesziink a modositott, aktualizalt vagyongazdalkodasi
koncepcio, kozép és hossza tavi vagyongazdalkodasi terv elfogadasara.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni, €s a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Sajoszentpéter, 2023. oktober 13.



Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2023. (X. 19.) hatarozata
Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat vagyongazdalkodasi koncepcidjanak, kozép- és
hosszi tava vagyongazdalkodasi tervének elfogadasarol

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az eléterjesztést megtargyalta és az
alabbi dontést hozta:

1. A Képviseld-testiilet Sajoszentpéter Varosi Onkormdanyzat vagyongazdalkodasi
koncepciojat, kozép €és hosszu tavu vagyongazdalkodasi tervét a hatarozat melléklete
szerint jovahagyja.

2. A KépviselO-testiilet ezzel egyidejlileg hatalyon kiviil helyezi Sajoszentpéter Varosi
Onkorményzat vagyongazdalkodasi koncepcidjanak, kozép- ¢és hossza tavu

vagyongazdalkodasi tervének elfogadasarol szol6 365/2021. (X. 21.) hatarozatat.

Felelds: Polgarmester
Jegyzd

Hataridd: azonnal
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I. Bevezetés

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 9. § (1)
bekezdése értelmében ,, A helyi 6nkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az Alaptorvényben,
valamint a 7. § (2) bekezdésében meghatdarozott rendeltetése biztositdasanak céljabol kozép- és
hosszu tavu vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni.”

Az Nvtv. 7. § (2) bekezdése szerint ,, A nemzeti vagyongazdalkodds feladata a nemzeti vagyon
megorzése, ertekének és allaganak védelme, rendeltetésének megfelelo, az allam, az
onkormanyzat mindenkori teherbiro képességéhez igazodo, elsédlegesen a kozfeladatok
ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes
elveken alapulo, atlathato, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, érteknovelo hasznalata,
hasznositasa, gyarapitasa, tovabba az allam vagy a helyi 6nkormanyzat feladatanak ellatisa
szempontjabol feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.”

A fenti jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel jelen vagyongazdalkodasi terv célja, hogy
kijelolje a vagyongazdalkodas kiilonboz6 teriiletén sziikséges intézkedések iranyvonalat,
valamint hogy a jovOre vonatkozdéan — mas Onkormanyzati gazdaséagi, telepiilésfejlesztési
koncepciokkal, stratégidkkal Osszhangban — megfogalmazza a hatékony, felelds
vagyongazdalkodas legfontosabb célkitiizéseit.

Az dnkormanyzatnak és a képviseld-testiiletnek, mint az dnkorményzati jogok gyakorldjanak
kitlintetett felelosségi korébe tartozik az dnkormanyzat vagyonaval vald gazdasagos, hatékony
¢és eredményes, a vagyon céljainak leginkdbb megfeleld gazdalkodas.

A vagyongazdalkodds komplex tevékenység, mely magaban foglalja a meglévd vagyon
kezelését, mikodtetését, jogi formainak megvalasztasat, a vagyon hasznositasat (pl.
értékesités, bérbeadas), a kozszolgaltatdsok ellatasat. A hasznositdsi formdk valamelyikének
kizarolagos hasznalata nem ajanlott, azok megfeleld aranyainak kialakitasaval azonban egy
rugalmas, a piac dinamikajara gyorsabban reagald, a lakossag igényeit jobban kiszolgald
varost lehet kialakitani.

A vagyongazdalkodasi terv alapvetd célkitlizései:

- rovidtavon a vagyongazdalkodds minimalis célja, hogy megdrizhetdvé valjon a varos
fizetOképessége a varoskép €s a kulturalis értekek megdrzése mellett,

- hossztavi cél egy olyan piacgazdasagi szerepvallalds, melynek eredményeként
folyamatos, tervezhetd bevétel érhetd el,

- vagyongazdalkodas eszkozeivel eldsegitse Sajoszentpéter varos folyamatos fejlodését,
a fejlodés feltételrendszerének mindenkori megteremtését,

- kiszamithat6 és atlathatd gazdalkodas,

- abiztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése,

- pénziigyi egyensuly biztositasa,

- avagyon értékének megdrzése, lehetdség szerinti ndvelése,

- az ingatlanok piacorientalt bérbeadasanak biztositasa, vagy piaci értéken torténd
értékesitése,

- a gazdasagosan nem hasznosithatd vagyonelemek értékesitése.



Az Oonkormanyzat kozéptavu vagyongazdalkodasi célkitiizései 2-5 éves idétartamot, hossza
tava célkitlizései 6-10 éves iddtartamot foglalnak magukban.

1. Jogszabalyi hattér

Az Onkormanyzatok miikodésére, gazdalkodasara vonatkozoan rendkiviil alapos és sokrétii
szabalyozas van hatidlyban. Ez az éltaldnos szabalyozas egésziil ki az Onkormanyzatok
rendeletalkotasi jogkdrébdl adodo tovabbi eldirasokkal. Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzat
vagyongazdalkodasat érintd legfontosabb jogszabalyok a kovetkezok:

11.1. A vagyongazdalkodast meghatarozo magasabb szinti jogszabalyok

Magyarorszag Alaptorvénye

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.)

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (Motv.)
Az allamhaztartasrol sz016 2011. évi CXCV. térvény (Aht.)

o M N e

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. torvény

6. Egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarol
sz616 1991. évi XXXIII. torvény

7. Az Onkormanyzatok tulajdonaban 1év0 ingatlanvagyon nyilvantartasi  és
adatszolgaltatasi rendjérdl szold 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet

11.2. Helyi szabalyozas

1. Sajoszentpéter Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 11/2013. (VI. 27.)
onkormanyzati rendelete az 6nkormanyzat vagyonarol, a vagyonhasznositas rendjérol
¢s a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairol (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet)

3. Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 10/2023. (I1l. 28.)
onkormanyzati rendelete a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének
szabalyairol

I11. A vagyongazdalkodasi koncepcio stratégiai szerepe,
kapcsolatrendszere a meglévé koncepciokkal

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasat négy fo cselekvési, tevékenységi teriilet koré lehet
csoportositani:

- avagyon ndvekedésének, gyarapitasanak eldsegitése (beruhdzas, fejlesztés, kisajatitas,
adomany elfogadasa, téritésmentes juttatas),

- ameglévd vagyon fenntartasa (lizemeltetés, karbantartas, feltjitas),
- vagyonhasznositas (bérbeadés, haszonbérlet, hasznélatba adés),

- értékesités, téritésmentes atadas, csere.



A vagyongazdalkodas alapelvei, célkitlizései nem kiiloniilhetnek el mas szakteriiletek
elképzeléseitdl, agazati stratégiaitol, hiszen valamennyi koncepcio, terv érinti a
vagyongazdalkodast, azzal Osszefligg, ezért fontos hattere a konkrét vagyongazdalkodasi

tevékenység meghatarozasanak.

Az onkormanyzat vagyongazdalkodast érinto
koncepcioi, programjai:

A koncepciok 1ényeges
vagyongazdalkodasi vetiilete

SAJOSZENTPETER VAROSI
ONKORMANYZAT GAZDASAGI
PROGRAMJA 2020-2024

Meghatarozza a 2020-2024 kozotti idészak
fejlesztésének iranyait, a varos
gazdasagfejlesztési eszkozeit. Legfobb cél
Sajoszentpéter befektetdéi vonzerejének és
gazdasagi potencidljanak ndvelése, ¢és
ezeken keresztiil az dnkormanyzati bevétel
gyarapitasa. Ezen célok elérését kell a
vagyongazdalkodasnak is szolgalnia.

SAJOSZENTPETER VAROS INTEGRALT
TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAJA
2021-2027. EVEKRE VONATKOZOAN

Kiemelt stratégiai célokra koncentral,
beavatkozasi iranyokat  jeldl ki,
célhierarchiat allit fel, projekteket nevesit
és részletez. Ebben keriilnek
meghatarozasra a varos atfogo, illetve
varosrészekre lebontott, tematikus, 7 éves
id6tavlatra szolo céljai: épitett kornyezet
fejlesztése; fenntarthatosag elvének
érvényesitése (pl. energiahatékonysagi
beruhdzéasok,  zoldteriilet  fejlesztése);
¢letmindséget javitd, munkahelyteremtd,
ill. gazdasagélénkité beruhazasok (pl.
haldzati infrastruktara fejlesztése.)

SAJOSZENTPETER ZIFFA — ZOLD
INFRASTRUKTURA FEJLESZTESI ES
FENNTARTASI AKCIOTERV

Z06ld infrastruktira fejlesztése, fenntartasa
¢s védelme (pl. kozteriiletek felujitasanak
litemezése, fasitas, ndvénytelepités,
fasorok telepitése, zoldfeliileti halozat

fejlesztése, fasitott parkolok kialakitasa,
stb.).

SAJOSZENTPETER FENNTARTHATO
ENERGIA- ES KLIMA (SECAP)

A SECAP tényeken alapuld betekintést ad az
Onkormanyzat szdmara az (lakossagi,
onkormanyzati ¢és kozlekedési eredetil)
energiafogyasztasrol és a CO2
kibocsajtasrol, ami segitséget nyujt a rovid-
¢és hossztava beruhdzasok tervezéséhez.

IVV.Vagyongazdalkodas alapelvei

A vagyongazdalkodasnak olyan modon kell az 6nkormanyzati feladatellatdshoz rendelnie a

sziikséges eroforrasokat, vagyonelemeket, hogy az:

- 1gazodjon az dnkorméanyzat mindenkori teherbird képességéhez,




elsédlegesen a kozfeladatok ellatasat, a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielégitését szolgalja,

biztositsa a vagyonnal val6 felelds, rendeltetésszerti gazdalkodast,
feleljen meg az onkormanyzati vagyon rendeltetésének,

a mukodtetés egységes elveken alapuljon, atlathat6, hatékony és koltségtakarékos
legyen,

biztositsa a vagyon ¢értékének megdrzését, allaganak védelmét, értéknoveld
hasznalatat, gyarapitasat, hasznositasat,

el0segitse az Onkormanyzat feladatdnak ellatdsa szempontjabdl feleslegessé valo
vagyontargyak elidegenitését.

A vagyongazdalkodas alland6, folyamatos feladat, leghatékonyabb eszkoéz arra, hogy a
forrasokat a lehetd legjobban rendelje a sziikségletekhez.

V. Az 6nkormanyzati vagyon funkcioi, csoportositasa

Az dnkorményzati vagyon funkcioja kettds:

mindenekel6tt infrastrukturat biztosit a torvényben eldirt kotelezo, illetve Onként
vallalt 6nkormanyzati feladatok ellatasahoz,

masrészt bevételt teremt az Onkormanyzat szdmara a kozfeladatok ellatdsdhoz, a
vagyon allagmegovasahoz, feltjitdsahoz, a beruhazdsok megvalositasahoz.

Ezen alapul az 6nkormanyzati vagyon Nvtv. szerinti felosztasa is:

a forgalomképtelen torzsvagyon funkcidja elsddlegesen az infrastruktira biztositasa,
az iizleti (forgalomképes) vagyon funkcidja a bevételteremtés, hozam elérése ésszerti
kockazatvallalas mellett,

a korlatozottan forgalomképes torzsvagyon mindkét célt szolgalja, elsésorban
infrastrukturalis célja van, azonban a kozfeladatok elldtdsa szempontjabol
nélkiilozhetd vagyonelemek az alapfeladatok sérelme nélkiil hasznosithatoak.

Sajoszentpéter Varosi Onkorményzat vagyonanak Osszetételét a 2022. december 31-i
allapotnak megfelelden az alabbi grafikon szemlélteti:



Részesedések

6 359 eFt
Befejezetlen
L beruhazas, felujitas
Uzleti vagyon 32 037 eFt

Korl. forg. képes 1376 117 eFt
2 525 006 eFt

Forg. képtelen

2 716 854 eFt

A vagyongazdalkodasi koncepcié és terv az 6nkormanyzati vagyon 0sszetételét, funkciojat
figyelembe véve hatdrozza meg a célkitlizéseket:

1. Forgalomképtelen torzsvagyon

A Nvtv. meghatdrozza a forgalomképtelen térzsvagyon korébe tartozd vagyonelemek
csoportjat:
a. kizarolagos tulajdonban 1évé dolgok, (a helyi kdzutak és miitargyaik, az onkormanyzat
tulajdonaban allo terek, parkok)
b. a térvényben vagy helyi onkormanyzati rendeletben nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentségii nemzeti vagyon.

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat vagyondnak 40,21%-a a forgalomképtelen térzsvagyon
kategoriaba tartozik a 2022. év végi adatok alapjan. A Vagyonrendeletiink nem sorolt vagyont
a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti vagyon korébe.

A megvaldsitott palyazatoknak koszonhetéen 2020. ¢és  2021. években jelentds
vagyongyarapodas tortént ebben a kategéridban, melyek eredményeként az év végi
vagyonérték 1ényegesen meghaladta az el6z6 év azonos idészaki adatat (2020. december 31-
én 338.729 eFt-tal, 2021. december 31-én 98.195 eFt-tal volt magasabb a zardallomany az
egy évvel korabbihoz képest). Ezen éveket kovetéen 2022. év végén 71.695 eFt-0s
mérséklodés kovetkezett be a forgalomképtelen vagyonban.

A forgalomképtelen torzsvagyont meg kell tartani ¢és megfeleld fenntartasarol,
karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

A forgalomképtelen torzsvagyon felett a rendelkezési jog gyakorlasat jogszabaly feltételhez
koti. A torzsvagyon forgalomképtelen része — az Nvtv-ben meghatarozott kivételekkel — nem
idegenithetd el, vagyonkezel6i jog, jogszabalyon alapuldé hasznélati jog vagy szolgalom
kivételével nem terhelhetd meg, azon osztott tulajdon nem létesithetd.



2. Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon

A torzsvagyon tovabbi része az a vagyonelem, amelyet torvény vagy dnkormanyzati rendelet
korlatozottan forgalomképes vagyonként allapit meg, és amely esetében torvényben vagy
Oonkormanyzati rendeletben meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat vagyonanak 37,37%-at alkotjdk a korlatozottan
forgalomképes vagyonelemek, melyek a megel6z6 évhez képest novekedtek, mintegy
108.305 eFt-tal. A boviilést elsdsorban a TOP-3.2.1 Hunyadi Matyas Tagiskola energetikai
szempontu fejlesztése palyazat megvalositasa eredményezte.

A korlatozottan forgalomképes korbe sorolt kozmuivek, intézmények és kozépiiletek esetében
biztositani kell a vagyonmegdvast, a vagyon értékmegdrzé fenntartdsat és hasznositasat a
kozfeladat, valamint a kotelezo és onként vallalt feladatok ellatdsanak biztositasa céljabol.

A vagyon hasznositasa torténhet a vagyontargy hasznalatba adasaval, illetve bérbeadasaval,
valamint vallalkozasi tevékenység folytatdsaval. Mindezeket az Onkormdnyzat kotelezd
feladatanak veszélyeztetése nélkiil kell folytatni.

3. Uzleti vagyon

A forgalomképes iizleti vagyonnal az Onkormanyzat — a jogszabalyokban meghatarozott
keretek kozott — szabadon rendelkezik.

Ebbe a kategoridba Sajoszentpéter Varosi Onkormdnyzat vagyonanak minddssze 20,37%-a
tartozik. Az egy évvel korabbihoz képest itt is vagyonnovekedés volt tapasztalhato 2022. év
végén. Ennek mértéke 311.160 eFt volt, ami szintén elsésorban palyazati forrasokbol
valésulhatott meg.

A forgalomképes vagyon hasznositdsa alapvetden a bevétel novelését, hozam elérését
szolgélja, mert erre forrdsigény 1is készteti az Onkormanyzatot. Ez megvalosithato
elidegenitéssel, hasznalatba adassal, bérbeadassal, illetve vallalkozdsi tevékenység
folytatasaval. Ezek a forrasok optimalis esetben felhalmozasi célt szolgalva keriilnek
felhasznalasra, rosszabb esetben felemészti dket a miikdodési koltségvetés.

A mobilizalhaté vagyon értékesitése rovidtavra szolo, egyszeri, esetenként nagyobb mértékii
forrasszerzési megoldast jelent, azonban hosszl tavon nem tekinthet6 megbizhato bevételi
forrasnak. Az dnkormanyzat feladatellatasra le nem kotott vagyona véges, frekventalt helyen,
kedvezo piaci adottsagokkal rendelkezd ingatlanaik szama egyre fogy.

Jelenleg értékesithetd ingatlanjaink kozott alapvetden zartkerti ingatlanok, valamint a Baross
Gabor utca paros oldalan kialakitott épitési telkek talalhatdéak. Ezen utobbi ingatlanokat 2008.
¢évtol hirdetjiik eladasra, jelenleg a 16 kialakitott telekb6l mar csak 4 db nem talalt gazdara.
Ezeken kiviil a Harica utca 1. szam alatt talalhato 441/2 hrsz-u, a Csurgai Arpad u. 8. szam
alatti ingatlanokat, valamint a 151/12 hrsz-u 4075 m2 nagysagu teriiletet palyaztatjuk
megvételre.

Az oOnkormdnyzat pénziigyi forrasai, az allami normativdk kozfeladatokat nem teljesen
lefedez6 szintje, az Onkormanyzati hitelfelvétel jelent6s korlatozasa miatt a
vagyonhasznositds ezen mddozatabol szarmazd bevételek csak részben keriilhetnek
visszaforgatasra foként a fennmaradd ingatlanallomany allagmegovasi munkalatainak
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fedezeteként.

Ez alol kivételt képeznek a lakasok értékesitésébdl szarmazo bevételek, melyeket a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993.
évi LXXVIIL torvény alapjan csak meghatarozott célokra (pl. uj lakas épitése, lakasok
felyjitasa, korszerusitése, j vagy hasznalt lakés vasarlasa, varosrehabilitacid, stb.) fordithat az
onkormanyzat. Ennek elkiilonitésére szolgal a Lakasalap szamla, melynek év végi egyenlegét
a kovetkezd abra szemlélteti:

45 000 000 Ft 44 663 023 Ft

43 000 000 Ft

41 000 000 Ft

39 000 000 Ft 37728933 Ft
37 000 000 Ft

35 000 000 Ft

33 000 000 Ft 32342002 1 31896 027 Ft

31000000 Ft

29 000 000 Ft

27 000 000 Ft

2019.12.31.  2020.12.31. 20211231, 2022.12.31. 2023.06.30.

43544 847 Ft

A Lakasalap szamla egyenlegét az esetleges lakasértékesitések mellett dontéen a ’90-es
években eladott lakasok esedékes torlesztd részletei novelik évrél-évre csokkend mértékben.
2021. évben 3 db lakas (Ujbanya telep 12., Tarna u 7. I/16., Sport u. 11. 1/3.) 2022. évben 2
db lakas (Banyasz u. 2. Il. Ih. 3/3., Banyasz u. 2. II. lh. 4/1) eladasanak eredményeként
emelkedett még a szamlan 1évé pénzallomany. A szamla felhasznalasat tekintve az utobbi
években a bérlék kérelme alapjan, vagy a lakas megiiresedésekor a képvisel6-testiileti dontés
szerint a lakasok részleges felujitasat (pl. nyilaszarok, gazkazan cseréje, stb.) valositottuk
meg.

Az értékesités mellett az {izleti vagyonunk hasznositasanak leggyakoribb modja a bérbeadas.
Ez egy folyamatosan, évrol-évre tervezhet6 bevételi forrast jelent. Jelenleg az 6sszes, azaz 38
db lakas ingatlanunkat hasznositjuk bérbeadassal. A nem lakas céljara szolgalo 35 db
ingatlanunkbol jelenleg 27 helyiségben vannak bérlgink.

A lakasok dontéen az 1960-1980-as években épiiltek, tobbségiik feltjitasra szorul, koziiliik 24
db komfortos, 14 db Gsszkomfortos. Az utobbi két évben az onkormanyzati lakasok szama
osszesen ottel (Ujbanya telep 12., Tarna u. 7. 1./16., Sport u. 11. 1./3. Banyasz u. 2. 11. Ih. 3/3.,
Banyasz u. 2. I1. Ih. 4/1) lecsokkent tekintettel arra, hogy a bérleti jogviszonyok megsziinése
utan a Képviseld-testiilet a koltséges felujitas helyett ezen lakédsok értékesitése mellett dontott.
A befolyt bevételek a Lakasalap elkiilonitett szamla egyenlegét novelték, mely kotott
felhasznalhatosdga révén a meglévé lakdsdllomany  korszeriisitésére, bdvitésére
visszaforgatasra keriilt. Az értékesitések eredményeként az Onkormanyzati lakasok
komfortfokozat szerinti Osszetétele javult azaltal, hogy 2 db komfort nélkiili és 3 db
komfortos lakas kertilt eladésra.

A nem lakés céljara szolgald ingatlanok koziil 2022. évben a Hunyadi utca 2. szam alatti
ingatlan kertilt eladasra 24.112 eFt 6sszegben ¢és targyévben hosszu id6 utan sikeriilt a jelent6s
feltjitasra szoruld Zrinyi utca 3. szam alatti ingatlant is értékesiteni, melybdl 20.650 eFt
bevételiink szarmazott.
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A bérbeadas szinte minden esetben palyaztatds utjan torténik a legkedvezdbb ajanlatot add
palyazé részére. A lakasok esetében a bérleti dij mértéke rendeletileg meghatarozott, nem
lakas céljara szolgalod helyiség esetén a licit indulo értékét a Képviseld-testiilet allapitja meg.
A Képviseld-testiilet a bérleti dij mértékét évente februar 28. napjaig feliilvizsgalja.

A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dija évente az el6z6 évi inflacids rata
mértékével automatikusan megemelésre kertilnek.

A bérleti dijakbodl szarmazé bevételeink az alabbiak szerint alakultak az elmult években:

adatok eFt-ban

Evek 2019. év 2020. év 2021. év 2022. év | 2023. L. félév
Bérleti dij
bevételek 38 457 37733 36 771 42 037 26 986

A TOP 1.1.3 15 BO1 2019 00054 Varosi piac kialakitasa Sajoszentpéteren cimii projekt
keretében Sajoszentpéter, Kossuth Lajos at 167. szam alatti, 1817/2 hrsz-t ingatlanon 2023.
marcius 17. napjan megnyitasra keriilt a Vdarosi piac, mely 4 {izlethelyiséggel ¢és 3
raktarhelyiséggel novelte a nem lakas céljara szolgald bérleményeink szamat.

Tekintettel arra, hogy jelenleg kevés kivételtdl eltekintve (Kossuth u. 149., Harica u. 1/A —
biifé, Kossuth Lajos Gt 167. sz. alatt 2 db iizlethelyiség és 3 db raktarhelyiség) nem hirdetiink
tiresen allo, bérbeadasra varo ingatlant, ezért a kovetkezd években — 1j, bérelhetd ingatlanok
bevonasa nélkiill — nem varhato a bérleti dijakbol szarmazd bevételiink jelentés mértékii
novekedése. Ugyanakkor lakossagi, vallalkozéi igény rendszeresen jelentkezik
onkormanyzati ingatlanok bérlése irant.

A volt Lévay iskola épiiletét jelenleg onkorményzati irattarként, illetve a kozfoglalkoztatottak
egyik munkavégzési helyeként hasznaljuk. Ezen ingatlan allagmegévasa ¢és koltséghatékony
fenntarthatosaga érdekében sziikségszerli a jovébeli hasznositasanak atgondolasa.

4. Részesedések

A részesedések kozott 2023. évben mar csak az 1 do ERV részvényiinket, valamint a két,
100%-o0s 6nkormanyzati tulajdont kft-ben meglévd tulajdonrésziink értékét tartjuk nyilvan.

5. Befejezetlen beruhazas, felajitas

A befejezetlen beruhazasok 2022. december 31-i allomanya 132.037 eFt volt, mely az
Oonkormanyzati vagyonnak minddssze a 1,95%-at képviselte €s alapvetden a folyamatban 1évo
palyazatokhoz kapcsolodott. Legnagyobb értéket a TOP-1.1.1 — Ipari park, illetve a TOP-
2.1.3 — Belteriilet védelmét szolgald vizelvezet6-haldzat fejlesztése palydzatok athuzodo
beruhazasi munkai jelentették.

VI1.Az onkormanyzati vagyongazdalkodas sajatossagai

1. Célhoz kotottség: Az Onkormanyzati vagyonnak mindenekeldtt az Onkormanyzat
feladatainak ellatasat kell szolgalnia. A vagyon hatékony felhasznaldsanak mutatdja
meghatarozéan nem a pénziigyi hozam, hanem a kozfeladatok elladtdsaban elért tarsadalmi
hozam, az ellatasi mutatok, az intézményi kihasznaltsag stb.
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2. A vagyonelemeket érinté iizleti dontések korlatozottsaga: Az Nvtv. alapjan a helyi
Onkormanyzat csak részben, a forgalomképes iizleti vagyonaval gazdalkodhat szabadon.

A jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen az Onkorméanyzatnak keriilnie kell a kiemelt
kockazatot, és ennek kovetkeztében sok esetben nem célozhatja meg a maximalis nyereség
elérését. Az dnkormanyzat szamara a kozfeladatok ellatasanak biztonsaga az elsdédleges cél, a
szabad  forrasok, vagyonelemek befektetése, hasznositdsa fontos feladata a
vagyongazdalkodasnak, de csak korlatozott, ésszerli kockazatvallalas mellett. Az
onkormanyzati miikodés folyamatos fenntartasa prioritast élvez a gazdasagossagi,
jovedelmezdségi szempontokkal szemben.

Az lizleti vagyon hasznositasanak eredményét az elért pénziigyi hozam mutatja.

3. A testiileti dontéshozatal: Az 6nkormanyzatnal a legtobb vagyongazdalkodasi dontés a
képviseld-testiilet hataskore, ezt a jogositvanyat a képviseld-testiilet a vagyonrendeletben
rogzitett feltételek esetében atruhazza polgarmesteri hataskorbe.

4. Nyilvanossag: A nyilvanossag fontos kovetelménye az dnkormanyzati gazdalkodasnak,
ennek részeként a vagyongazdalkodasnak is.

5. Az elszamolt amortizacio fedezethianya: Az Onkormanyzat alapvetdéen olyan
kozfeladatokat 1at el, amelynek elvégzését az allam az dnkorményzatra bizza. Ezen feladatok
ellatasdhoz a kdzponti koltségvetés normativ alapon allami tdmogatast biztosit, mely azonban
nem fedezi az dnkormanyzat altal nytjtott kozfeladatok teljes koltségét. Az allam nem csak az
azonnali, rovid tavu kiadasokat nem tériti meg, de a hosszabb tavon felmeriilé vagyonpotlasi,
karbantartési, allagmegdvasi koltségeket sem.

A jelenlegi feladatfinanszirozasi rendszer az Onkormdanyzati vagyon megfeleld
karbantartdsdhoz, potlasdhoz sziikséges forrasokat nem bocsdtja az Onkormdnyzatok
rendelkezésére, ezt az dnkormanyzatoknak palyazati forrasbol vagy sajat bevételeikbdl kell
biztositania.

Az eszk6z0k elszamolt értékcsokkenési leirasanak megfeleld visszapotlas pénziigyi fedezete
ezaltal nem, vagy csak nagyon nehezen (sajat bevételek terhére, vagy palyazati forras
igénybevételével) biztosithato.

6. A vagyon felélésének veszélye: Az onkormanyzati miikodés folyamatos hianyanak egyik
tipikus fedezete a vagyonértékesités, vagyonfelélés.

A koltségvetési bevételek novelése érdekében egyre nagyobb kényszer nehezedik az
onkormanyzatra, melyben kiemelt szerepet kap a mobilizalhatd vagyon értékesitése is. A
gyakorlatban az Onkormanyzatot jogszabalyi el6irds nem korldtozza abban, hogy a
vagyongazdalkodast a rovid tava céljai ala rendelje és vagyonat ennek érdekében részben
felélje.

A vagyon felaldozasa a feladatellatas céljaira a pénziigyi koriilmények altal kikényszeritett
egyszeri megoldas, a pénziigyi egyensuly megteremtésének céljadhoz csak rovid tdvon jarulhat
hozza, hosszl tavu érdekeket csak abban az esetben szolgalhat, ha az értékesitett ingatlanok,
egyéb vagyontargyak megtartasa olyan kiadasokat vonna maga utan, melyek vallalasa mellett
hosszu tavon sem varhato a bevételek - kiadasok pozitiv egyenlegii alakulasa.

VII. Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat vagyonanak attekintése

A vagyon egységes, pontos, naprakész nyilvantartdsa eldsegiti a vagyongazdalkodast,
hozzajarul a vagyon védelméhez. A koncepcionalis elképzelések kialakitasahoz is sziikséges a
vagyonelemek pontos ismerete, miiszaki allapotanak, értékének és jogi helyzetének felmérése.
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A vagyonnyilvantartassal, adatszolgaltatassal, beszamolassal kapcsolatos feladatok ellatasat
két koltségvetési szerv: a Sajoszentpéteri Polgarmesteri Hivatal és a Sajoszentpéteri
Viarosgondnoksag végzi az dnkormanyzat és Onkormanyzat irdnyitdsa ala tartozé valamennyi
koltségvetési szerv részére.

A vagyonnyilvantartasbol szdrmazd adatok alapjan megallapithatd, hogy Sajoszentpéter
Varosi Onkormanyzat vagyona 2019. évrél 2023. 1. félévig dsszesen 10%-kal novekedett, ami
pozitiv folyamatnak tekinthetd, hiszen az 6nkormanyzati vagyongazdalkodas elsddleges célja
a kozfeladatok ellatasdhoz sziikséges vagyon biztositasa.

Nemzeti vagyonba tartozo6 befektetett eszk6zok alakulasa (eFt)

Nemzeti vagyonba tartozo | - o519 o | 20206y | 202L.év | 2022, év 2023,
befektetett eszkozok L félév

Immaterialis javak 11 861 6 200 11 463 9029 6 095
Ingatlanok 5702 162 6 207 857 6 194 437 6531 154 6 675 988
Gépek, berendezések, 77 904 72 644 64 307 77 794

cr o 90 787
jarmiuvek

Beruhazasok, felujitasok 395764 31411 76 705 132 037 72 367
Befektetett pénziigyi eszk. 40 519 6 359 6 359 6 359 6 359
Osszesen 6228 210 6 324 471 6 353 271 6 756 373 6 851 596

A 21. szazad elejére jellemzé mddon a vallalkozadsokhoz hasonléan maér a telepiilések is
folyamatosan versenyeznek egymassal. Versenyeznek a lakosokért, a lakosok
¢letmindségének fenntartasat kozvetve tamogatd gazdasagi szereplokért, a tamogatasi
forrasokért, a befektetOkért. Kulcskérdéssé valt a hatékonysag, a versenyképesség, a
fenntarthatosagra vald tudatos torekvés. Varhatd, hogy idével bizonyos eszk6zok (pl. ipari
park) onmagukban megsziinnek versenyelonyt jelenteni. Felértékelddik az eszkozok
kombinalt alkalmazasa, a specializaci6, az Onkormanyzat altal nyujtott kiegészitd
szolgaltatasok, atfogo kreativ gazdasagi kornyezet, a telepiilésmarketing szerepe.

Az Onkormanyzatok feladatvallaldsa mar nem kizérélag a torvényben meghatarozott
kozszolgaltatasok biztositdsara korlatozodik, hanem egyre inkabb eldtérbe keriil az
Onkormanyzat szerepe a helyi gazdasag tudatos fejlesztésében, a fejlodés katalizalasaban.
Annak érdekében, hogy a varosban megvalosuld onkorményzati fejlesztések fenntarthatoak
legyenek, a vagyongazdalkodas soran is fenti prioritasokat kell szem el6tt tartanunk.

A befektetett eszkozok beszerzésére, felujitasara forditott koltségvetési kiadasok az alabbiak
szerint alakultak 2019. és 2023. 1. féléve kozott:
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B Beruharas

A grafikon jol szemlélteti, hogy az Onkorményzat 2019. évben kiugréan magas Osszeget
forditott felhalmozasra.

A beruhazasi kiadasok 2019. évi 1 mrd Ft-ot meghalad6é volumene dontéen az elnyert unios
palyazatok (pl. TOP-2.1.1-15-Barna mez0s teriiletek rehabilitacioja, TOP-3.2.1-15-
Onkorméanyzati épiiletek energetikai korszeriisitése, TOP-7.1.1-16-, Kulturalis programok
szabadtéren - Tobbfunkcios kozosségi tér létrehozasa Sajoszentpéteren”, TOP-4.2.1-16-
TSZK Generaciok kertje) parhuzamosan torténé megvalositasanak volt koszonhetd.

Legnagyobb beruhazasaink nemcsak 2019. évben, hanem azt megel6zéen, illetve azbta is
alapvetéen unios, illetve hazai palyazati forrashoz kothetéek, hiszen a sajat bevételeinket
elsddlegesen az intézményrendszeriink fenntartdsa érdekében miikodési kiaddsokra kell
forditanunk.

Ezen a téren hozott jelentds valtozast a 2020. év, amikor a maganszemélyek kommunalis
addja bevezetésre keriilt. Ez az adonem kifejezetten fejlesztési forrasként szolgadl az
onkormanyzat szamara. Els6 évben 34.057 eFt bevétel folyt be beldle, melyet az Ibolya telepi
szennyvizhaldzat rekonstrukcidjara forditottunk €s egy évek 6ta htiz6do problémat oldottunk
meg vele.

2021. évben elsésorban az Alvég csapadékviz-elvezetését, 2022. évben a Thokoly ut
felujitasat valositottuk meg ebbdl a bevételiinkbdl.

Targyévben ezidaig a Temetdvel szembeni jarda térkovezését, a Bocskai utcai jarda
feltjitasat, az Erzsébet telep kozvilagitasanak fejlesztését, valamint a Fecske, Ibolya, Bartok
utcak zazottkdvezését végeztiik el.

Az alabbi éabra jol szemlélteti, hogy az 0j adéonem bevezetése ellenére a kozhatalmi
bevételeink 0Osszességében 2020. évben nem emelkedtek, amit a gépjarmtiaddo 40%-a
atengedésének eltorlése, illetve egyéb, a helyi iparlizési adot érintdé kdzponti intézkedések
okoztak. 2022. évre dsszességében 18%-0s emelkedés (2019. évi bazison) volt tapasztalhatod
ezen bevételeinknél.

Az Gsszes sajat bevételiinket vizsgalva 2020. évben volt tapasztalhato jelentésebb ndvekedés
(mintegy 25%) 2019. évhez képest, melyet az Emasz részvényeink tézsdei kivezetése és
torlése, illetve annak elszamoldsa okozott. Tekintettel arra, hogy az igy befolyt bevétel
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jelentds részét fejlesztési céltartalékként elkiilonitettiik, igy a jovObeni — értékcsokkenéssel
Osszefliggd — vagyonvesztést legalabb részben kompenzalni tudjuk.
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2023, 1 félev
B Kozhatalmi bevételek mikddési bevételek B felhalmozasi bevételek

Az dnkormanyzat szamos palyazatot nyujtott be annak érdekében, hogy kdzintézményeinket,
az altalunk nyujtott kozosségi szolgaltatdsok szinvonalat fejleszteni tudjuk. Elsddleges
céljaink kozott szerepelt Sajoszentpéter lakossaga szamara egy élhetobb, komfortosabb varos
megteremtése, a vallalkozok szamara 1j teriiletek biztositdsa, az liresen 4116, nem hasznositott
onkormanyzati €piiletek, teriiletek tartalommal, feladattal valéo megtdltése.

Ezen torekvések megvaldsitasat Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat az utdbbi 2,5 évben az
alabbi palyazati forrasok igénybevételével tudta biztositani:

A 2021-2023. években befejezett projektek altal eredményezett vagyongyarapodas
Tamogatas Vagyongyarapodas
forrasa Palyazat kédszama, megnevezése osszege 2021-2023.
években
TOP-3.2.1-16-BO1-2020-00162 »Hunyadi
Eurbpai Matyasr ”Taglskola energetikai  szempontu 146 921 489 Ft
Unid fejlesztése
nios
forrasbol
bistocio | TOP-113-15-B01-2019-00054 .Varosi piac
kialakitasa Sajoszentpéteren” 313 892 158 Ft
2021. évi Onkormanyzati feladatellatast
i szolgalo fejlesztések - Belteriileti utak és jardak 36 951 505 Ft
Hazal felujitasara keriilt sor: Harica utca (Coop ABC és
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forrasbol Biikkalja utca kozotti szakasz) térkéd burkolat
tamogatott | épitése és aknafedlapok szintbeemelése, Banyasz
utca 1-14. utburkolat feltjitasa.

Osszesen 497 765 152 Ft

A nyertes palyazataink koziil idén, illetve a kovetkez6 években a

- TOP-1.1.1-16 — Ipar tertilet kialakitasa,

- TOP_PLUSZ-3.3.2-21 — A Teriileti Szocialis Kézpont szolgaltatdsainak, ellatasainak
infrastrukturalis fejlesztése,

- TOP_PLUSZ-1.2.3-21 — Belteriileti utak fejlesztése,

- TOP_PLUSZ-1.2.1-21 — K6z06sségi infrastruktura és okos telepiilési fejlesztések,

- TOP_PLUSZ-1.2.1-21 — Belteriileti zoldinfrastrukttra fejlesztése,

- TOP_PLUSZ-1.2.1-21 — Telepiilési kékinfrastruktara fejlesztése,

- TOP_PLUSZ-2.1.1-21 — Onkormanyzati épiiletek energetikai korszerisitése,

- TOP_PLUSZ-1.1.3-21 — Helyi turizmusfejlesztés

megnevezésii palyazatok eredményeznek vagyongyarapodast.

Az lpari teriileti kialakitasa projektben Sajoszentpéter kiilteriiletén ipari park kertil
1étrehozasra a teriilet korbekeritésével, a 27. szamu féutrdl utcsatlakozas megépitésével,
varakozohelyek, autotolto hely, valamint porta épiilet és szolgaltato helyiségek kialakitasaval.
A projekt megvaldsitasa kiemelt jelentdségii, hiszen egyiitt jarhat bizonyos gazdasagi mutatok
(pl. véllalkozasok szama, mérete, foglalkoztatottsdg aranya, adobevétel stb.) javulasaval is a
teleptiilésen.

A projekt tervezett beruhazasi 6sszkoltsége: 288.474.408 Ft.

A Teriileti Szocidalis Kozpont szolgaltatasainak, elldatasainak infrastrukturdlis fejlesztése
projekt keretében az intézményhez tartozo udvart/parkot fejlesztjiik tovabb: j
jatszoeszkozok, utcabutorok, napvitorldk telepitése, okos pavilon, interaktiv oktatd jaték
kihelyezése, kerékpar szerviz allomas kialakitasa, parkolo fejlesztés stb.

Az ellatasok részére 10j eszkozok (IT eszkozok is), berendezési, felszerelési targyak
beszerzésére is sor keriil. Ezeken kiviil az épiileten beliil egy jatszosarok kialakitasa valosul
meg. A csalad- és gyermekjoléti szolgalat részére pedig egy személygépjarmiivet vasarolunk.
A projekt tervezett beruhazasi 6sszkoltsége: 221.430.610 Ft.

A Belteriileti utak fejlesztése megnevezésii projektben a Tarna utcanak a Harica u. — Banyasz
u. kozotti szakaszan utszélesités valosul meg teljes palyaszerkezet kialakitasaval. A Harica u .
— Vorosmarty u. kozotti utszakaszokon teljes szélességben aszfalt koporéteg épitése torténik,
illetve napelemes rendszert kozvilagitasi oszlopok keriilnek elhelyezésre.

A Vorosmarty u. keresztezOdésében lévO gyalogos atkeldhelynél ,,okos zebra” keriil
kialakitasra, a Kokény utcdban a meglévd aszfalt burkolati ut teljes palyaszerkezetét
felyjitjuk.

A Baross Gabor utcanak a Vorosmarty u. €s a Nyodgo patak hidja kozotti szakaszan, illetve az
Erémi utca teljes szélességében 1) koporéteg és kétoldali padka épitése valosul meg.

A projekt tervezett beruhazasi 6sszkoltsége: 186.915.887 Ft.

A Kozdsségi infrastruktiura és okos telepiilési fejlesztések ciml projektben a Semmelweis
tomb fout felé mutatott ,,arcanak”™ rendezése (a fout feldli zoldsav fejlesztése, utcabutorok,
dekoracios elemek, koztéri ora, padsor, napelemes kandellaberek telepitése stb.), a bels6
teriileteinek rehabilitacidja (a zoldfelilletek felujitasa, a kozlekedési és parkold feliiletek
racionalizalasa és felujitasa) valosul meg.
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A Bercsényi téren esztétikus rendezett kozparkot teremtiink a belvarosban. Jelentds mérték
zoldfeliilet ndvelést, pihendhely, akadalymentes kozosségi tér kialakitasat terveziink,
innovativ utcabutorok, okospad stb. kihelyezésével.

Ezek mellett a Semmelweis Park keriil fejlesztésre (parkolok kialakitasa, zoldteriilet
fejlesztés, sportpalya, tegball és tollaslabda palya kialakitasa).

A projekt tervezett beruhazasi 6sszkoltsége: 377.124.434 Ft.

A Belteriileti zéldinfrastruktura fejlesztése projektben a Harica utcai zoldteriileten 1)
szemléletli jatszOtér megvaldsitasat (hagyomanyos és energia-jatszotér, interaktiv (okos)
jatszotér kialakitasa, iilokovek elhelyezése, pihendliget kialakitasa), valamint a 26-os fout
Miskolcrol bevezeté szakaszan egységes, zart, tobbszintes kornyezetvédelmi célu (zaj, és
szallopor-megkdtd) zoldsav kialakitasat tervezziik, fogadopont kialakitasaval.

A projekt tervezett beruhazasi 6sszkoltsége: 86.644.967 Ft.

Telepiilési kékinfrastruktira fejlesztése megnevezésii projektben az alabbiak megvaldsitasat
tervezziik:

- |. Agit-arok fejlesztése dsszesen 601 m hosszban.

- 1. Attila utcai arok bdvitése 314 m hosszban.

- III. varok létesitése a Baross Gabor utca mogott 553 m hosszban.

- IV. 6varok létesitése a Kinizsi utca felett 616 m hosszban.

A projekt tervezett beruhazasi 6sszkoltsége: 286.406.500 Ft.

Az Onkormdnyzati épiiletek energetikai korszeriisitése projekt keretében a Sajoszentpéteri
Polgarmesteri Hivatal A, B és D épiilet, a Rendezvények Haza, a Sajoszentpéteri Tertileti
Szocialis Kozpont és Bolcsdde, a Sajoszentpéteri Gyogyito-Megeldzo Intézmény energetikai
fejlesztése valosul meg napelemes rendszerek és hibrid hdszivattyus rendszerek telepitésével.
A projekt tartalmazza tovabba a Pet6fi Sandor Mivelodési Haz komplex energetikai
fejlesztését (hoszigetelés, flités korszeriisités, napelemes rendszerek és hibrid hdszivattyus
rendszerek telepitése).

A projekt tervezett beruhazasi 6sszkoltsége: 268.938.000 Ft.

A Helyi turizmusfejlesztés projektben a Pipiskén olyan komplex turisztikai attrakcid
megvalositasat tiiztiik ki célul, amely kiszolgalja a helyi és térségi igényeket, alkalmazkodik,
sOt kihasznalja a taji adottsdgokat, kultartorténeti értékeket, €épit a meglévd turisztikai
Kinalatra és tovabbfejleszti azokat:

- Csuszdapark ¢€s szabadtéri trambulinliget kialakitasa.

- Pipiske liget tovabbfejlesztése.

- Pipiske Tippeg6 () tipusu tandsveény) kialaktasa.

- Infrastrukturalis fejlesztések (megkdzelités javitasa, vizesblokk kialakitdsa, pihendhely
kialakitasa, napelemes kandelaberek stb.).

A projekt tervezett beruhazasi 6sszkoltsége: 360.443.976 Ft.

A hazai, illetve unids forrasu palyazatok folyamatos figyelése €s ezen tamogatasi lehetdségek
rendszeres kihasznaldsa mellett minden évben a kozfoglalkoztatasi programok keretében is —
amennyiben lehetdség van rd — igyeksziink a vagyonunk allagmegovasat, fejlesztését
megvalositani.

Kiemelt figyelmet forditunk a varos zold teriileteinek fejlesztésére, fasitasra (pl. SZEP nap),
viradgositasra is, melyhez a kozfoglalkoztatasi programok keretében is lehetdség nyilik.

Az elmult idészakban lezajlott, illetve jelenleg is folyamatban 1évd nagy beruhazasok az

crer
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Onkorményzati vagyonnak nemcsak a mennyiségét novelték, hanem az értékét,
hasznosithatosagat is, igy az atgondolt fejlesztési célkitlizések megvalositasa hozzajarult a
kozosség ellatasi szinvonaldnak javuldsdhoz ¢és eldsegitik az Onkormdényzati vagyon
rendeltetésszeri felhasznalasat, hasznositasat.

A fejlesztéseknek nemcsak a helyi lakossag életmindsége, ellatasi szinvonala tekintetében van
pozitiv hatdsa, hanem az dnkormanyzat gazdalkodasat érintden is. Az dnkormanyzati épiiletek
mar megvalositott, illetve folyamatban 1év6 energetikai korszeriisitése példaul nemcsak a
vagyongyarapitast szolgalta, hanem hozz4jarul a miikodtetés gazdasagosabba tételéhez
azaltal, hogy az épiiletek lizemeltetési, fenntartasi koltségeit csokkentik.

Beruhazasaink célja tovabba a varos infrastrukturalis adottsagainak folyamatos fejlesztése is,
melyek kozvetleniil hatnak Sajoszentpéter gazdasagara, elésegitve a jovében 1j munkahelyek
teremtéseét.

Osszességében megallapithatd, hogy a fentiekben részletezett — dontden palyazati forrasbol
finanszirozott — beruhdzasok pozitiv eredményt hoznak Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat
szamara, jelent6s vagyongyarapodast idéztek és idéznek el6. A jovébeni vagyonfelélés
elkertilése érdekében mindenképpen sziikséges a tovabbi fejlesztési lehetdségek felkutatasa, a
fejlesztési elképzelések minél szélesebb korti megvaldsitasa a jovében is, amelyeket a
vagyongazdalkodas soran is mindig szem el6tt kell tartani.

VIIl. Kozép- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi terv célkitiizései

A varosnak a fenntarthatd fejlédés érdekében az ésszerti varosiizemeltetés feltételeinek
biztositdsara a raciondlis teriilet-felhasznaldsra, a beépithetd és be nem épithetd teriiletek
egészséges aranyanak megtartasara kell torekedni. Mindezekkel Osszefliggésben kiemelt
hangsulyt kell adni az épitett és a természetes kdrnyezet rehabilitacios folyamatainak.

A megvalositandd beruhazasi tevékenység soran figyelmet kell forditani a sziikségleteket a
lehetd leggazdasagosabban lefed6 beruhazasi mod kivalasztasara, a beruhazas eredményeként
az Onkormanyzati forrasok hatékony felhasznalasanak biztositasara, a beruhazasok
jogszabalyok szerinti finanszirozasara ¢és elszamolasara. A beszerzések soran kiemelt
figyelmet kell forditani a kozbeszerzésre vonatkozd jogszabalyok és belsd szabalyok
maradéktalan betartdsara. Fontos tovabba az Onkormanyzat és az iranyitasa alatt allo
intézmények takarékos gazdalkodasa, az eszkdz-beszerzések megfeleld koordinalasa.

Kozéptavu cél feladatok:

e az ingatlan vagyon attekintése mind a forgalomképes, mind a korlatozottan
forgalomképes ingatlanok tekintetében

e amagas koltségraforditast igényld ingatlanokat, a hasznalaton kiviil 1év6 ingatlanokat
az ingatlanpiac valtozasait figyelembe véve el kell idegeniteni lehetdleg funkciod
meghatarozasaval

e az Onkormanyzat feladatellatdsara szolgald épiiletek folyamatos karbantartasara,
allagmegodvasara figyelmet kell forditani

e ahhoz, hogy véarosunk a véllalkozasok szélesebb kore szdmara is vonzova valjon, meg
kell teremteni és folyamatosan fejleszteni kell a sziikséges infrastrukturalis hatteret

e az Odnkormanyzati tulajdonban 1évd, nem lakas céli ingatlanok bérleti jogviszonyéat és
dijat rendszeresen feliil kell vizsgalni, a bérleti dijakat a piaci viszonyokhoz kozelitéen
kell kialakitani
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Hosszu tava telepiilésfejlesztési célok:

- Dbelteriileti utak és jardak karbantartasa, épitése

- kozépiiletek kornyezetének rendezése, parkolok kialakitasa

- csapadékviz elvezetd rendszer megtervezése, felajitasa

- turisztikai jellegii teriiletek tovabbi fejlesztése, kialakitasa

- amegujuld energidk fokozatos kiaknazasa

- jatszoterek kialakitasa

- parkok, kozteriiletek novényekkel valo beiiltetése, kulturalt pihenddvezetté alakitdsa

- kulteriileti utak karbantartasa

Az Onkormanyzat sajat bevételei novelésének lehetéségét folyamatosan keresni kell. Ennek
keretében torekedni kell egy olyan helyi adérendszer megteremtésére, amely megfelel a helyi
adopolitika elvarasainak és hatékony eszkoze a sajat forras ndvelésének. Ezen célok elérése
érdekében 2020. évben bevezetésre keriilt a maganszemélyek kommunalis ad6ja. Az ebbdl az
adonembdl keletkezd bevétel egy elkiiloniild fejlesztési alapként szolgal, mely a hatékonyabb
vagyongazdalkodas pénziigyi megalapozasat szolgalja.

A 353/2021. (IX. 23.) hatarozattal elfogadott Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaban
megfogalmazott  célokhoz szorosan kapcsolédva, azok elérését elsegitve a
vagyongazdalkodas kozép- €és hosszu tavu céljai az alabbiakban keriiltek meghatarozasra:

VIII.1. Kozéptava vagyongazdalkodasi terv (2023-2028)

- Az oOnkormanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felelés moddon,
rendeltetésszeriien kell gazdalkodni.

- A vagyongazdalkodas feladata az Onkormanyzat teherbird képességéhez igazodo,
elsédlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi igények
kielégitésehez sziikséges vagyon egységes elveken alapuld, atlathatod, hatékony és
koltségtakarékos miikodtetése, értékének megdrzése, allaganak védelme, értéknoveld
hasznalata, hasznositdsa, gyarapitisa, tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak
elidegenitése.

- A vagyongazdalkodas tovabbi feladata az ingd vagyon értékének megdrzése, az
onkormanyzati feladatellatas targyi feltételinek magas szinvonalll biztositasa. A nagy
értekll eszkozallomany karbantartdsat, javitasat sziikség szerint el kell végezni. Az
eszkozt mindaddig célszerli megtartani ¢és hasznalni, amig javitassal a
mitkodoképességét a gazdasdgossag elvének szem elott tartdsaval biztositani lehet.

- Torekedni kell az Onkorményzat vagyonat jelentd intézmények koltséghatékonyabb
mikoddtetésére (pl. energiahatékonysagot noveld beruhazasok).

- Az dnkorményzati vagyonfejlesztés céljait (1étrehozas, bovités, feljitas) a Képviselo-
testiilet dontései €s az éves koltségvetési rendeletek hatarozzak meg.

- A fejlesztések, beruhazasok esetében a dontés, megvaldsitas elétt el kell végezni a
sziikséges hatasvizsgalatokat, figyelembe kell venni annak eredményeit.

18



- Az Onkorméanyzat fejlesztési elképzeléseit tovabbra is palyazati forrasok
igénybevételével kivanja megvaldsitani.

- A megvalositani kivant célteriilet fejlesztéséhez koncentraltan keriiljenek palyazatok
beadasra.

- Kisebb Onerejli palyazatok esetében is a palyazati cél és az Onkormanyzati célok
Osszhangjanak maximalis megteremtésére kell torekedni.

- Onkormanyzati beruhazasnal, vagy &nkormanyzat altal inditott, palyazat keretében
megvalosuld fejlesztésnél is torekedni kell arra, hogy az els6sorban dnkormdanyzati
teriileten térténjen. Amennyiben ez nem biztosithaté €és magan- vagy egyéb tulajdonu
ingatlan megvételének sziikségességével jar, arra csak egzakt koltség-haszon elemzés
és ¢értékbecslés alapjan, a vagyonrendeletben meghatiarozott dontéshozo
jovahagyasaval keriilhet sor.

- Beruhazasok és kiilonféle, a varos teriiletén megvalosuld projektek tervezése és
létrejotte esetén a kezdetektdl fogva fokozott figyelemmel kell lenni a vagyoni
kérdések és tulajdoni viszonyok rendezésére  (torzsvagyonbdl kivonas,
forgalomképessé tétel, csere, vétel, kisajatitas stb.).

- Az 6nkormdanyzati vagyon hasznositasanak lehetséges modjai:
o  Afeladatok ellatasahoz nem sziikséges vagyon elidegenitése

A rendelkezésre 4ll6 szabad vagyon értékesitését forgalmi értékbecsléssel
megalapozva, nyilvanos palyazati Kiiras alapjan, a Vagyonrendelet el6irasai
szerint az Nvtv. alapjan kell végezni.

o Hasznalatba-, illetve bérbeadas

A lakas és nem lakas célu helyiségek, valamint telkek hasznositasa elsésorban
bérleti (haszonbérleti) szerzodés keretében lehetséges. Torekedni kell arra a
fenntartasi ¢és tizemeltetési koltségek minimalizalasa érdekében, hogy a bérlet
utjdn hasznosithatd helyiségek minél rovidebb ideig legyenek kihasznalatlan
allapotban, ennek érdekében folyamatos palyaztatds sziikséges. A bérleti
dijakat rendszeresen felil kell vizsgalni, a hatralékok behajtdsa irdnt a
sziikséges intézkedéseket meg kell tenni. Az Onkormanyzati bérlakasok
felgjitasanak lehetdségét meg kell vizsgalni, akar a bérld sajat koltségén
torténd feltjitassal a bérleti dijba torténd beszamitas lehetéségével tekintettel
arra, hogy ezen ingatlanok feltjitasara jelenleg nem 4ll rendelkezésre forras.

- A hatékony feladatellatast, vagyonhasznositast eldsegité komplex vagyon-
nyilvantartdsi rendszer megvaldsitdsa. Sziikség van a vagyonelemek, eszkozok
részletes, a miszaki, mindségi, jogi ¢és pénziigyi jellemzdit, allapot- ¢és
teljesitményadatait egyarant leird nyilvantartdsdra. A nyilvantartasnak megbizhato,
valos adatokat kell biztositania az Onkormanyzati vagyontargyakkal kapcsolatos
dontés elokészitési folyamatokban.

- A fejlesztések kapcesan, a beruhazok figyelemfelkeltése céljabol, illetve a lakossag felé
valo kommunikacié egyik fontos eszkozévé kell, hogy valjon a stratégiat tamogato
varosmarketing, kiilonos tekintettel az egyediségre és a kulturalis arculatra.

VI11.2. Hosszu tavi vagyongazdalkodasi terv (2029-2033)

- A hosszl tava vagyongazdalkodasi terv alapjaul a kozéptavl vagyongazdalkodasi terv
szolgal.
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A vagyonhasznositds sordn a bevételszerzés, illetve a kiadascsokkenés mellett szem
elott kell tartani, hogy az ne eredményezzen vagyonfelélést.

A vagyongazdalkodas tavlati célja az Onkormanyzat vagyonabdl szarmazo
jovedelmének novelése ezaltal a fejlesztési forrasok megteremtése, gyarapitasa. A
folyo- ¢és tokebevételek és kiadasok elkiilonitett egyensulyanak biztositasa.

A versenyképesség novelése érdekében folyamatosan torekedni kell a szolgaltatasok
szinvonalanak emelésére (pl. szocialis, kulturalis, sport, szabadid6s), bdviteni kell az
infrastruktarat (pl. kozmiellatottsag, megkdzelithetéség javitasa — utak, bekotdutak)
és az eszkozallomanyt. Ezen célok megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzatnak
tovabbra is kiemelt figyelemmel kell kisérnie a vagyongyarapodast eredményezo
palyazati kiirasokat.

Az Onkorményzat kotelezé feladatainak ellatdsahoz, a kozszolgaltatasok megfeleld
szinvonali biztositasdhoz a gazdasagi stabilitds fenntartasa, ¢és a ndvekedés
feltételeinek biztositasa nélkiilozhetetlen.

A gazdasagésztonzést is szolgald infrastruktirak fejlesztésénél kiemelt figyelmet kell,
hogy kapjanak a miikodési fenntarthatsagi szempontok.

Magéanszemélyek és  vallalkozasok letelepedésének  Osztonzése érdekében
elengedhetetlenné valik 1j teriiletek bevonasa (pl. épitési telkek, garazstelkek
kialakitasa, stb.), melyhez a képviseld-testiiletnek forrast kell biztositania.

Figyelmet kell forditani a nem infrastrukturalis fejlesztési lehetdségekre is, melyek kis
befektetéssel, hatékony egylittmitkddéssel, kreativitassal gazdasagosztonzd eszkozként
szolgalhatnak. Ehhez a gazdasagfejlesztésben érdekelt vallalkozokkal, kamarakkal,
mas intézményekkel ¢és civil szervezetekkel torténd kapcsolatok kiépitése ¢és
fenntartasa kiemelten fontos.

Sajoszentpéter Varos Onkorményzatdnak tulajdondban 1évé  vagyonelemek
miukodtetésével, a vagyon mennyiségi €s mindségi gyarapitasaval tovabbi cél a varos
fejlesztése olyan modon, hogy a kornyezeti €s természeti eréforrasokat egyidejlileg a
JOVO generaciol szamara megdrizzik.

A piaci helyzet ismeretében sziikséges az értékesitendd (6nkormanyzati feladatellatast
nem szolgald) és mas modon hasznosithatd vagyonelemek feliilvizsgélata.

A rossz miiszaki allapotban 1év0, nehezen vagy magas raforditassal bérbe adhatd
onkorményzati ingatlanok értékesitése.

A vagyonelemek legmagasabb tarsadalmi és pénziigyi hozamanak elérésére iranyulo,
eredménykozpontih vagyongazdalkodasi kultira megteremtése, a koz0sség, az egyén
intenziv bevonasaval, kozremiikodésével.

Jellemz6 tendenciava valik, hogy a helyi gazdasagi kornyezet vonzereje egyre kevésbe
az infrastrukturalis adottsdgot, az {izleti szolgaltatdsok, addkedvezmények, stb.
korének a filiggvénye. Ezért a varos fejlesztése érdekében az Onkormdnyzatnak
egyfajta katalizator szerepet kell vallalnia abban, hogy a vallalkozasok és a
mikodésében érintett egyéb szereplok egylittmiikodése megvaldsuljon, és
eredményessé valjon.

Az 6nkormanyzati tulajdonti gazdasagi tarsasagokkal kapcsolatos célkitiizések:
o akodzszolgaltatasok minél magasabb szinvonalon torténd ellatasa;
o a szabad kapacitasuk terhére egyéb - nyereséget eredményez6, nem kotelezo
tevékenységek ellatasa (az itt keletkez6 nyereség a kozszolgaltatasok
szinvonaldnak javitasara fordithato);
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vagyongazdalkodasuk kiemelt figyelemmel kisérése, a naluk 1évo
onkormanyzati vagyon értékének megoérzése, novelése, eredményesebb
miukodtetése,

a gazdasagi tarsasagok onfenntartd képességének eldsegitése.
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