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Eléterjesztés
a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairél sz6l6 10/2023. (I11.28.)
Onkormanyzati rendelet feliilvizsgalatara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A jovd évi koltségvetésiink tervezésénél fontos célkitiizés a pénziigyi stabilitds fenntartdsa. Ennek
elengedhetetlen feltétele, hogy meghatdrozzuk a koltségvetésiink bevételi oldalat. A megalapozott és
atgondolt tervezéshez sziikséges, hogy a Képvisels-testiilet még az idei évben meghozza azokat a déntéseket,
amelyek alapjan a felelds gazdalkodas 2024. évben is biztosithaté. A miikédési koltségvetési bevételeinken
beliil meghatarozd szerepe van a lakdsok és helyiségek bérletébs! szdrmazd bevételeinknek, melynek
szabalyozasat Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésének szabalyairdl szolé 10/2023. (111.28.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) tartalmazza.

A Rendelet 25. § (2) bekezdése a lakasok esetén elSirja, hogy a Képviselo-testiilet a bérleti dij mértékét évente
februdr 28. napjéig feliilvizsgéalja. A Rendelet 4. melléklete tartalmazza az onkormanyzati tulajdont lakasok
lakbérének jelenleg hatalyos mértékét az aldbbiak szerint:

Lakasbérleti jogviszony jogcime Lakbér mértéke (Ft/m*/hé)
1. | Szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas 180 Ft/m?/ho

2. | Koltségelven bérbeadott lakas

komfortos 440 Ft/m?*/hé
3. | Piaci alapon bérbeadott lakas
a) komfortos lakas 550 Ft/m?/ho
b) Osszkomfortos lakas 750 Ft/m*/ho
¢)  kiemelt dvezetben 1évé osszkomfortos lakas 800 Ft/m?ho
4. | Kozérdekii célbol, snkormanyzati érdekbsl 500 Ft/m?/ho

bérbeadott lakas

A koltségelven bérbeadott lakasok lakbér mértékének meghatarozasa soran figyelemmel kell lenni a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL.
torvény (tovabbiakban: Ltv.) 34. § (4) bekezdésében foglalt azon rendelkezésre, mely szerint a lakbér
meértekét agy kell megallapitani, hogy a bérbeadénak az épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel és a
lakdssal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditdsai megtériiljenek. Ez azt jelenti, hogy az onkormanyzat
koltségelven bérbeadott lakasainak bérletébdl szarmazé bevétel nyereséget nem tartalmazhat.

Az elvégzett szamitdsok alapjan a raforditasok figyelembevételével a lakbér mértéke 440 Ft/m¥hé és 530
Ft/m*/h¢ kozétti 6sszegben hatarozhato meg.

A telepiilésiinkon a jelenleg kiadé lakasok bérleti dija atlagosan 75-80 eFt/hé koriil mozog, amely 1.500 —
1.860 Ft/m*hé mértéket jelent.

A piaci alapon bérbeadott komfortos lakasaink esetén a legalacsonyabb bérleti dij 23.100 Ft/hé, a
legmagasabb bérleti dij 37.100 Ft/ho.



A piaci alapon bérbeadott dsszkomfortos lakdsaink esetén a legalacsonyabb bérleti dij 32.000 Ft/hd, a
legmagasabb bérleti dij 93.596 Ft/ho.

Kérjik a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy hozzon déntést a lakdsok esetén a 2024. évi bérleti dij
mértékekrol.

A Rendelet 38. § (6) bekezdése a nem lakés céljara szolgalo helyiségek esetén rendelkezik arrél, hogy a
bérleti dij minden év januar 1. napjatdl a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kézreadott inflécid mértékével
emelkedik. A Képviselé-testiilet jogosult a bérleti dij Osszegét évente egy alkalommal feliilvizsgalni és
donthet annak inflaciot meghaladé mértékii emelésérdl is. A gazdaséagi varakozasok kb. 17-18 %-ra becsiilik a
2023. ¢évi inflacié mértékét, melynek figyelembevételét javasoljuk a dontés meghozatalakor.

Keérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozzon dontést arrdl, hogy a nem lakds céljara szolgald
helyiségek esetén kivanja-e az inflaciét meghaladé mértékben emelni a bérleti dijat.

Sajoészentpéter, 2023. november 16.



Sajészentpéter Virosi ﬁnkorményzat Képviseld-testiiletének
..../2023. (XIL. 23.) hatdrozata
a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairol sz616
10/2023. (IIL. 28.) 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalatarél

Sajoszentpéter Véarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésének szabalyairol sz616 10/2023. (II1. 28.) énkormanyzati rendeletének feliilvizsgalatarol
az alabbi hatarozatot hozta:

SA”:
A Képviseld-testiilet a lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairdl
sz016 10/2023. (III. 28.) dnkorményzati rendeletét feliilvizsgalta és a nem lakas céljara szolgdld
helyiségek bérleti dijat az inflaciét meghaladé mértékben nem kivanja emelni. -

Felelds: polgarmester
jegyz6

Hataridé: azonnal

»B”:

A Képviseld-testiilet a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairol
sz016 10/2023. (I1II. 28.) nkorményzati rendeletét feliilvizsgdlta és a nem lakds céljara szolgélo
helyiségek bérleti dijanak inflaciot meghaladé mértékii emelését .... %-ban hatarozza meg 2024,
februar 1. napjatol.

Felelés: polgadrmester
Jegyzd

Hatarid6: 2024. februar 1.



Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
-+e/2023. (... .....) 6nkormdnyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének szabalyairol szo16 10/2023. (111.28.)
onkormanyzati rendelet médositasarél

Sajoszentpéter Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 34. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairé] sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a bérldk és a bérbeaddk érdekképviseleti
szervezete véleményének kikérésével, a Sajoszentpéter Vérosi Onkormanyzat Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatar6l szolé 6/2017. (V.2.) onkormanyzati rendelet 3. melléklet 1. b) pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Pénziigyi Bizottsag, a Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Szervezeti és
Miikddési Szabalyzatardl sz616 6/2017. (V.2.) énkorményzati rendelet 3. melléklet 2. b) pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Jogi és Ugyrendi Bizottsag, -a Sajészentpéter Vérosi Onkormanyzat
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl széld 6/2017. (V.2)) Onkorményzati rendelet 3. melléklet 3. b)
pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard Szocialis, Kulturalis, Sport és Koéznevelési Bizottsag
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1§

A lakésok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairol szolé 10/2023. (111.28.)
onkorményzati rendelet 4. melléklete helyébe az 1. melléklet 1¢p.

2. §

Ez a rendelet 2024. februar 1-jén Iép hatalyba.

Sajoszentpéter, 2023. november 23.

Dr. Gulané Bacsé Krisztina Dr. Farago Péter
jegyzd polgarmester

Kihirdetési zaradék:

A rendeletet 2023. .................... ... napjan kihirdettem.

Dr. Gulané Bacsé Krisztina
Jegyzd



1. melléklet a ..../2023. (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez
»4. melléklet a 10/2023.(II1.8.). 6nkormanyzati rendelethez

. Az onkormanyzati tulajdonii lakisok lakbérének mértéke

Lakasbérleti jogviszony jogcime Lakbér mértéke (Ft/m*/hé)

Szocidlis helyzet alapjan bérbeadottlakas | ... Ft/m?/hé

Koltségelven bérbeadott lakas

komfortos | ... Ft/m?/hé

Piaci alapon bérbeadott lakas
a) komfortos lakas’ ' v Ft/m?/ho
b) Osszkomfortoslakas | Ft/m?/ho
¢) kiemelt dvezetben 1évd dsszkomfortos lakas | ... Ft/m%/ho
Kozérdeki célbol, onkormanyzati érdekbsl | . Ft/m*ho

bérbeadott lakas




Indokolas
a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairél sz616 10/2023. (111.28.)
onkormanyzati rendelet médositasarél szolo ...../2023. (... ...) onkormanyzati rendelethez

Altalénos indokolis

A jovo évi kdltségvetés tervezésénél fontos célkitlizés a pénziigyi stabilitas fenntartasa. Ennek elengedhetetlen
feltétele a koltségvetés bevételi oldaldnak meghatarozasa. A megalapozott és dtgondolt tervezéshez sziikséges,
hogy a Képviselé-testillet még 2023. évben meghozza azokat a dontéseket, amelyek alapjan a felelds
gazdalkodds 2024. évben is biztosithatd. A miikodési koltségvetési bevételeken beliil meghatérozd szerepe
van a lakdsok és helyiségek bérletébdl szdrmazé bevételeknek, melynek szabalyozasat Sajészentpéter Varosi
Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének a lakasok &s helyiségek bérletérsl, valamint elidegenitésének
szabalyairdl sz616 10/2023. (111.28.) 5nkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) tartalmazza.

A Rendelet 25. § (2) bekezdése a lakasok esetén eléitja, hogy a Képviseld-testiilet a bérleti dij mértékét évente
februdr 28. napjaig feliilvizsgalja.

A koltségelven bérbeadott lakdsok lakbér mértékének meghatarozésa sorén figyelemmel kell lenni a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szo6l6 1993. évi LXXVIIL.
torvény (tovébbiakban: Ltv.) 34. § (4) bekezdésében foglalt azon rendelkezésre, mely szerint a lakbér
mértékét ugy kell megallapitani, hogy a bérbeadénak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a
lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek. Ez azt jelenti, hogy az énkorményzat
koltségelven bérbeadott lakdsainak bérletébdl szarmazé bevétel nyereséget nem tartalmazhat.

A raforditasok figyelembevételével elvégzett szamitasok alapjan a lakbér mértéke 440 Ft/m¥hé6 és 530 Ft/m%/
hé kozotti 6sszegben hatérozhaté meg.

A telepiilésiinkdn a jelenleg kiadé lakdsok bérleti dija atlagosan 75-80 eFt/hé koriil mozog, amely 1.500 —
1.860 Ft/m?/hé mértéket jelent.

A piaci alapon bérbeadott komfortos lakdsaink esetén a legalacsonyabb bérleti dij 23.100 Ft/hé, a
legmagasabb bérleti dij 37.100 Ft/ho.

A piaci alapon bérbeadott dsszkomfortos lakasaink esetén a legalacsonyabb bérleti dij 32.000 Ft/ho, a
legmagasabb bérleti dij 93.596 Ft/ho.

A gazdasagi vérakozasok kb. 17-18 %-ra becsiilik a 2023. évi inflacié mértékét.
A fentiek figyelembevételével a Képviseld-testiilet az snkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékét a
rendelet 4. mellékletében foglaltak szerint médositotta.

Részletes indokolds

1. §hoz

Az Snkorméanyzati tulajdonban lév lakasok lakbérének mértékét tartalmazoé 4. melléklet modositasat
tartalmazza.

2. §-hoz

Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

Sajoszentpéter Viarosi Onkormsnyzat Képviselo-testiiletének .../2023. (...
-.) Onkormdnyzati rendelete a lakasok és helyiségek bérletérsl, valamint
elidegenitésének szabalyirol sz616 10/2023. (I11..28.) onkormanyzati rendelet

mddositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentés hatasa, kiilonésen:

Tarsadalmi Gazdasagi, Kérnyezeti Egészségi Adminisztrativ

hatas: koltségvetési hatds: | kovetkezményei: | kévetkezményei: terheket
befolyasolo
hatdsai:

Az nkorményzati | Az  dnkorményzati | nincsenek nincsenek A bérleti dij

tulajdont lakasok * | tulajdontd lakasok és- ' mértékének

és helyiségek helyiségek valtozasarol a

bérleti dijai bérletébdl szarmazod bérlok kilon

emelkednek. bevételek kiértesitése

ndvekednek. sziikséges.

A rendelet megalkotasa sziikséges: a KépviselS-testiilet eleget tesz a rendeletben foglalt évenkénti

feliilvizsgalati kotelezettségének

A rendelet megalkotasanak elmaradisa esetén varhaté kovetkezmények: ha a Képviseld-testiilet nem
targyal az 6nkormanyzat sajat bevételeinek emelésérél, akkor nem tesz eleget az altala alkotott jogszabalyban

foglalt kotelezettségének

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:

Szervezeti

Targyi:

Pénziigyi:

rendelkezésre 4ll

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre 4ll




