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El6terjesztd: File Tamas Jozsef
Polgarmester

Készitette: Orbanné Boda Erzsébet
Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi
Mb. Osztalyvezetd

Eldterjesztés
a Sajoszentpéter, Harica utca 1/A. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas
céljara szolgalé helyiséggel kapcsolatos dontés meghozatalara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Farkas Dora egyéni vallalkoz6 (tovabbiakban: bérld) a 441/1 hrsz-, természetben 3770 Sajoszentpéter,
Harica utca 1/A. szam alatti 16,88 m? alapteriiletli, nem lakas céljara szolgald helyiséget 2026. aprilis 1.
napjatol bérli.

A bérlé kérelemmel fordult Sajészentpéter Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletéhez, melyben az altala
bérelt helyiségben a vizhalozatra alméré felszereléséhez kér tulajdonosi hozzijarulast. Az almérd
felszerelésével jaro koltségeket vallalja.

A Varosiizemeltetési és Beruhazasi Osztaly szakvéleménye alapjan a 3770 Sajoszentpéter, Harica utca 1/A.
szdm alatti bérleményben a meglévo vizvételi helyre az almérd felszerelésének miiszaki akaddlya nincs. A
kivitelezést szakember végezheti, az almérd hitelesiteni és plombalni sziikséges.

Az O6nkorményzat vagyonardl, a vagyonhasznositds rendjér6l és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyair6l szold 11/2013. (VI1.27.) onkorményzat rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan a
tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és dontést hozni sziveskedjen!

Sajoszentpéter, 2026. aprilis 23.



Hatarozati javaslat

Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.e.e./2026. (V1. 29.) hatarozata
a Sajoszentpéter, Harica utca 1/A. szam alatti onkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas céljara
szolgalé helyiségekkel kapcsolatos dontés meghozatalardél

Sajoszentpéter Vérosi Onkormdnyzat Képviseld-testillete az eldterjesztést megtargyalta és az alabbi
hatarozatot hozta:

1. A KepviselS-testiilet a 3770 Sajoszentpéter, Harica utca 1/A. szam alatti, Sajoszentpéter Varosi
Onkormanyzat tulajdonaban 16,88 m? alapteriileti, 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiségben a
vizhalozatra almérd felszereléséhez az aldbbi feltételekkel jarul hozza:

a. A kivitelezést szakember végezheti, az almér6 hitelesiteni és plombalni kell.
b. A kivitelezés teljes koltsége a bérldt terheli, melynek megtéritésére sem a bérleti jogviszony
fennallasa alatt, sem annak megsziinését kovetéen nem tarthat igényt.
2. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a tulajdonosi hozzéjarulés aldirasara.
Felelds: Polgarmester
Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Mb. Osztalyvezetd

Varosiizemeltetési és Beruhazasi Osztaly

Hatarido: azonnal
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SAJOSZENTPETERI

\ @& Tel: 0648/521-037
POLGARMESTERI HIVATAL

@ Fax: 0648/521-137
email:: spepites@sajoszentpeter.hu

VAROSUZEMELTETESI

ES BERUHAZASI OSZTALY Iktatészam:
Vo1/1t5- L o6
3770 Sajészentpéter, Hivatkozasi szam:
Kalvin tér 6.

P01/116-5/2026
Ugyintézé:
Vaszily-Gyurké Anita

Pénziigyi és Vagyongazdilkodasi Osztaly

Helvyben

Tisztelt Cimzett!

Farkas Déra e.v. kérelmével kapcsolatos megkeresésiikre vélaszolva az aldbbi t4jékoztatast
adjuk:

A 3770 Sajoszentpéter, Harica utca 1/A. szam alatti bérleményben a meglévd vizvételi helyre
az almérd felszerelésének miiszaki akadalya nincs.
A kivitelezést szakember végezheti, az almérét hitelesiteni és plombalni sziikséges.

Sajoszentpéter, 2026. aprilis 22.

Tisztelettel: ) )
LN
Dr. Jerebék Jozsef |
aljegyz6 \¢
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BERLETI SZERZODES

ity el 2 4]

cgsresernl Saj@zempéter Virosi énkormﬁn}'zal
§\‘ep'n. 1seletében File Tamas Jozsef polgarmester
Sze(i\he,ly: 3770 Sajoszentpéter. Kalvin tér 4.
Adoszam: 15726085-2-053
{Brzsszam: 726083
SZamiayezeté E)énzintézet: Raiffeisen Bank Zrt. Miskolc
Bankszamlaszam: 12046102-00196800-00100005
mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadé)

masrészrol Farkas Déra egyéni vallalkoz6
képviseletében Farkas Déra
Sze’khely: 3770 Sajoszentpéter, Péch Antal utca 2/1/23.
Adoszam: 61844826-1-25
Cégjegyzékszam: 61999882
Fo tevékenysége: mitkoromépités, kézapolas
Szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.
Bankszamlaszam: 11773384-03814651-00000000
Elérhetdség: 06-70/4221770

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérls)

kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

L
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Felek rdgzitik, hogy Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat a TOP-2.1.2-15-BO1-2016-00003
azonosité szam(, Zold varos kialakitdsa Sajoszentpéter Kertvaros varosrészén targyt palvirat
keretében ,FITT LIGET™ Szabadid6 park és Szolgaltaté haz beruhazast valositott meg.

Bérbeado bérbe adja, Bérl§ pedig bérbe veszi a Sajészentpéter, belteriilet 441/1 hrsz-u, természetben
3770 Sajoszentpéter, Harica u. [/A. szam alatti 16,88 m* hasznos alapteriiletii nem lakas ccljara
szolgalo helyiséget.

Szerz6d6 Felek egyezden megallapitjak tovabba, hogy a bérbeadas a bérlemény birtokba adasakor
felvett kiildn jegyzokdnyvben felsorolt felszerelésekkel és berendezésekkel torténik.

Jelen bérleti szerzddés 2026. aprilis 1. napjatél 2031. marcius 31. napjiig tarté hatdrozott idore
szol.

A Felek a helyiségbérleti dijat havi 16.880.-Ft-ban, azaz Tizenhatezer-nyolcszaznyolcvan forinthan
allapitjsk meg. A bérleti dij az altalanos forgalmi adorol sz6lé 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (L 1)
pontja alapjan mentes az ad6 aldl. A jelen pont szerinti bérleti dij havonta elére minden honap 10.
napjaig esedékesen atutalassal fizetendd meg a Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzatnak
RAIFFEISEN BANK Zrt. Miskolci Fidkjanal vezetett 12046102-00196800-00100005 sz.
koltségvetési elszamolasi szamldjara az 4ltala kiallitott szamla alapjan. Ennek elmulasztasa csetén
Bérld a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kdteles fizetni. A késedelmi kamat fizetési kotelezetisea a
Bérbeadd egyéb jogait nem érinti.

A lakasok &s helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairdl szolo 10/2023. (11L.03.)
Snkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Onkormanyzati rendelet) 38. § (6) bekezdése szerint a berleti
szerzddésben ki kell kdtni, hogy a bérleti dij minden év januar 1. napjatél a Kézponti Staticziikai
Hivatal altal kdzreadott inflacié mértékével emelkedik. A Képviselo-testiilet jogosuit a berlcti dij
Bsszegét évente egy alkalommal feliilvizsgalni és donthet annak inflaciét meghaladd mertiki
emelésrdl is. Az Onkormanyzati rendelet 38. § (7) bekezdése alapjan a bérleti dij inilaciot
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meghaladd mértékii emelése esetén a berld jogosult az emelésre vonatkozd ertesites kézhezvételét
kovetd 15 napon beliil a bérleti szerzOdést 30 napos hataridovel felmondani,

A Bérlé az Onkormanyzati rendelet 35. § (5)-(6) bekezdése alapjan a bérleti szerzddés megkitésekor
érvényes havi bérleti dij kétszeresének megfeleld osszegli Gvadék. azaz 33.760, - Ft megfizetésére
koteles jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg. Szerz6dd Felek az ovadék jogintézményét ismerik.
Felek megallapodasa az. hogy az Ovadék Osszege a jelen szerzbdéssel Iétesitett jogviszony
birtositasara szolgal. A Bérbeadd a szerz6dés Bérld altali nem teljesitése, vagy nem szerzodésszeril
teljesitése esetén kovetelését az Gvadék dsszegébdl kozvetleniil kielégitheti. Az 6vadék visszajar, ha
a jelen bérleti szerzbdés megsziinik, és az 6vadékbol vald kielégitésre nincs jogalap.

A jelen szerzédés szerinti bérleti dijon kivill Bérld kételes az e pontban meghatérozott iizemeltetési
koltséget havonta a Sajészentpéteri Varosgondnoksag 4ltal kiallitott szamla alapjan 8 napon beliil
4tutalassal megfizetni. Az lizemeltetési koltség magaban foglalja a koziizemi dijakat, valamint a/
éplilettartozékok (kazan. térfigyelé kamera, riaszto, tiizjelzo, égkezeld stb.) fenntartasi és javitdsi
kdltségeit. Az lizemeltetési koltség kirében a Bérld viseli a villamos energia almérje alapjan a
dijat. tovibba az ¢pilletben elhelyezett almérSkon egyittesen és a fomérén mért fogyasztas
kiilonbozetének. tovabba az épiilet gazfogyasztasinak. valamint a hivatkozott épiilettartozékok
fenntartasi és javitasi koltségeinek 2,08%-at. A vizfogyasztas és a telekommunikacids
szolgaltatasok dijat az épiilet béridi kozott létrejott megéllapodas alapjan a FITT-ZONE Bt. fizeti
meg. Bérlé a vizesblokk haszndlatérél a FITT-ZONE Bt.-vel kotstt megallapodas keretében tud
gondoskodni.

A bérlemény hasznslatihoz kapesolodé valamennyi kdltség megfizetése a Bériét terheli.

Y. Bérld koteles a kizarolagosan hasznalt helyiségek rendszeres, napi takaritasarol gondoskodni,
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valamint viselni a kizs hasznalatd épiiletrészek takarittatdsanak réesd részét a 8. pont szerinti %-0s
aranyban.

B 2¢

A Bérld a bérleményt az alabbi célra hasznalhatja: milkérém épités, kézapolds. A tevékenységi
kortd] eliérni csak a Bérbeado eldzetes engedélyével lehet.

. Bérlé jogosult a berlemenyt székhelvkénttelephelyként/fioktelepként nyilvantartasba vetetni, a
bérleti jogviszony megsziinése esetén koteles azt tordltetni.

. A jogszabalyokban megallapitott hatosagi (egészségiigyl. tiizrendészeti, stb.). miikddési enpedélyck
beszerzése a Bérld feladata.

. A Bérld vallalia. hogy a bérleményben a projekt fenntartdsi idGszak alatt a projekt céljaival
dsszhangban allé tevékenységet végez, a projekt fenntartasi jelentésekhez adatokat szolgaltat, az
Iranyitd Hatosag és a Kozremitkodd Szervezet helyszini ellendrzése sordn egylittmikddik.

. Felek megdllapodnak abban. hogy a Bérld koteles gondoskodni:

- az ingatlan rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotar6l a bérleti jogviszony egész idGtartama
alatt,

- a bérleményben a rendszeres karbantartdsi és feltjitasi munkalatok (a helyiség burkolatainak.
ajtoinak, ablakainak, berendezéseinek karbantartasa, felGjitasa. potlasa, illetdleg cseréje)
elvégrésérdl, melynek koltsége Bérlot terhelik,

- az épiilet olyan kiézponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyet a bérlé kizardlagosan hasznal,
illetve tart lizemben.

. Az épiiletben (szolgaltatd haz) és a hozza tartozo bekeritett részen (szahadidd park) dohanyozni €3
oda allatot bevinni tilos.

. Bérlo sajat Koltségén koteles gondoskodni az esetleges dtalakitasi. a szitkség szerint elvégrendd

karbantartasi és feltjitasi munkalatokrol bérbeadét elbzetesen értesiteni, vele egyvestetni kiteles.
Felek kifejezett megdllapoddsa az. hogy a hasznalat ellenértékeként Bérié kiteles fonntartani a
berlemény birtokba vétele szerinti allapotot. az ehhez sziikséges valamennyi munkélatot is elvégezni,
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- Bérbeadd szavatol azért, hogy Bérlé hasznalatét 3. személy ne

- Berld a bérleményben barmilyen épitési, gépészeti,

Rorlatozza. és ne zavarja.

p atalakitasi. felijitdsi munkdlatot kizaro £ 3
apjan végezhet. Reklamfelirat a bérlemény kiilsé riszen
aban és a vonatkozd Snkormanyzati rendelet alapjan

Bérbeado elézetes irasbel hozzdjaruldsa al
csak a Bérbeado 4ltal Jjovahagyott form
helvezhetd el.

B’erkf a berlemenjﬁl Fendeltetésszerﬁen, gondosan, masok jogainak és torvenyes érdekeinek séreling
nélkil. a vonatkozo Jogszabalyok betartasaval jogosult hasznalni.

Beérld wdomasul veszi 'y érlemé it ingd A i
g c r{xz?su! veszi, hogy a ,bef lcmenybe‘ bevitt ingd vagyontargyaiban kelethezett kart kote os
siselni ¢s Bérbeaddval szemben 1genyt semmilyen jogeimen nem érvényesithet.

iﬂiérbcidét ’semmilyen felelosség nem terheli a bérlet ideje alatt a bérleményben annak hasznalaiis al
Osszefiiggésben bekovetkezett esetleges balesetekért. A tiiz-, baleset- és munkavédel
betartasa és betartatasa Bérld feladata, Bérls a masoknak oko
tartozik.

mi szabaly ok
zott karért teljes anyagi felelGssepg el

- Bérbeadé  a rendeltetésszerli hasznalatot, a tisztasdgot, valamint a szerzédésben foglsit

kotclezettségek teljesitését barmikor jogosult ellenérzi.

. A bérleti szerz6dés felmondhaté a 4. pontban meghatarozott idépont elétt kiilsnosen az alabbiakban

felsorolt esetekben:

a) haaBérlS nenm a szerzbdésben foglaltakkal megegyezden hasznalja a berleményt.

b) ha Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Keépvisel6-testiilete kozérdekbd] vagy varosrendezesi
szempontbol dontést hoz a bérleti jogviszony megsziintetésérdl,

¢) haa BérlS a bérleti dijat a megadott hataridében felszolitas ellenére nem fizeti meg,

d) ha a Bérl6 a Bérbead6 hozzajarulasa nélkiil tovabbi bérbeadassal hasznositja a bérleményt.

e) ha a Bérl6 a bérlemény hasznélata soran botranyos, tiithetetlen magatartast tanisit.

A Bérl6 a rendkiviili felmondassal akkor élhet, ha a Bérbeadé stlyosan megszegi a jogszabélvbzn
eloirt vagy jelen szerzbdésben vallalt kotelezettségeit.

Rendes felmondassal jelen hatdrozott id6re sz616 szerzédés nem mondhaté fel. elallasi jog a Feleket

- a szerzOdésszegés kivételével — nem illeti meg.

. A szerzbdés megsziinése utan a Bérls koteles a bérleményt ingdsagaitél kiiiritve. tisztan, kifestve

visszabocsatani a Bérbead6 birtokéba. A visszabocsatasrol a Felek jegyzokony vet vesznek fel. Béris
- Felek elérd megdllapodasanak hidnyaban - beruhdzasainak megtéritésére nem tarthat igényt.
koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

. A bérleti jogviszony barmely okbdl t8rtén6 megsziinésével a Bérlé birtoklashoz valé jogosultsiga

megsziinik. Ezt a jogrol valé lemondast a Bérlo. mint szerz8dést biztositd mellékkotelezettséget
vallalja a szerzbdés aldirasaval. Felek ennek megerésitésére kikoltozési megéllapodast kdtnek. A
bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlo kiteles a bérleményt a szerzodés megsziinése napjan
kiiiriteni, és azt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éllapotban a Bérbeadonak 4tadni. Amennyiben
ezt Bérld nem teszi meg, Bérbeadd jogosult Bérld koltségére eljami. A Bérls koteles visszaadn: a
Bérbeadd részére a bérlemény Osszes kulcsat. Bérlo kijelenti, hogy jelen kikoltszési megallapocas
szerinti kiiiritésnek akadalya nincs. A bérleti szerz6dés megsziinésétd! a Bérls azonnal a bérlenény
jogellenes birtokosanak mindsiil és lemond birtokvédelmi jogardl.

. Amennyiben a Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a bérleményt nem firiti ki, kitelos

hasznélati dijat fizetni a Bérbeadé részére arra az id6tartamra, amig azt jogeim nélkill hasznilja. A
hasznalati dij mértékét Snkormanyzati rendelet dllapitja meg.

. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a bérleti szerzOdés megsziinése esetén a Bérld elhelvezésre nem

tarthat igényt.

. Szerz6do Felek kijelentik, hogy jelen bérleti szerzOdés megkotésének akadalya nincs, arra teljes hor

felhatalmazassal bimak.



30. A Bérbeadd tajékoztatja a BérlSt arr6l. hogy a Beérld nem szerzodésszeril teljesitése esetén a
Rérbeadd tamogatasi OsszegtSl eshet el, illetve visszafizetési kitelezetisége keletkezhet, melynek
sszegét a Bérld karként koteles megtériteni.

31. A Bérbead6 jelen bérleti szerzodésbél eredd jogait és kotelezettségeit jogosult az altala kijelSlt
szervezetre atrubazni.

37. A Bérbeadd tajékoztatja a Bérlot arr6l, hogy a tadmogatott beruhazassal létrehozott vagyon
bérbeadasara vonatkozo szerzbdés tartalmat az Iranyité Hatésagnak joéva kell hagynia. Felek
megallapodnak abban, hogy az Iranyité Hatdség altal esetlegesen kért korrekcioknak megfelelden
modositjak a bérleti szerzbdést.

13, Felek rogzitik. hogy a jelen szerz8dés ‘détartama alatt, valamint azt kovetden is, kdlcsdndsen
betartjak a hatdlyos magyar €s europai unios adatvédelmi szabélyokat, ideértve kitlénssen, de nem
kizardlagosan az informacios snrendelkezési jogrol €s az informécidszabadsagré! szolé 2011. évi
CXIL. torvény (.Infotv.™). valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlsardl. valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl sz016 Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679. szami rendelet
(LGDPR™) rendelkezéseit.

34. Felek rogzitik tovabba. hogy a jelen szerzddéses egylitmitkddés soran személyes adatokat csak €s
kizérdlag a jelen szerzddes teljesitéséhez  szitkseges mériékben kezelnek a masik fél
munkavallaloirsl, kozremitkoddirdl. Ezeket az adatokat bizalmasan kezelik. és csak azon
munkavallaloik, kozremiiksdoik részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt €s
szitkséges. Harmadik fél részére cgyebekben ezeket az adatokat nem adjak at. nem hozzak
nyilvanossagra és nem teszik hozzaférhetove.

35. Szerzddd Felek kijelentik. hogy a jelen srerzidésbdl esetlegesen felmeriilé vitds kérdéseket
elsdsorban targyalasos aton kisérlik meg rendezni. melynek sikertelensége estén barmely jogvitdjuk
eldontésére. ami a jelen szerzOdésbol vagy azzal Bsszefiiggésben, annak megszegésével vagy
értelmezesével kapesolatban keletkezik. Felek alévetik magukat a Miskolci Jarasbirosag. illetve a
Miskolci Torvényszék kizarolagos illetékességének.

36. Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv, valamint a
jakasok és helyiségek bérletérél szolo 1963, évi LXXVIIL torvény. tovabba a 10/2023. (111.28)
Snkormanyzati rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

Jelen szerzbdés négy egymassal szo szerint megegyezs eredeti példanyban késziilt, melyet a felek elolvasas

‘s ortelmezés utan. mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagydlag alajrtak.

%ajdszentpéter, 2026. marcius 26.
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