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Eloterjesztd: File Tamas Jozsef
polgarmester

Készitette: Ujvari Andor
foépitész

Eléterjesztés
Sajoszentpéter Varos Telepiiléstervének — Telepiilésfejlesztési Terv és
Telepiilésrendezési Terv — elkészitése targyu tervezési feladat véleményezési
szakaszanak lezarasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sajoszentpéter Varos Telepiiléstervének — Telepiilésfejlesztési Terv és Telepiilésrendezési Terv
— elkészitése kapcsan a véleményezési szakasz lefolytatasra keriilt.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 66. § (1) bekezdése alapjan az E-TER egyeztetési feliiletére és a honlapra
feltoltésre keriilt Sajoszentpéter Varos elkészitett Telepiilésterve. A véleményezési szakaszrol
elozetes véleménykérés és Felhivas lett kozz¢ téve. A Korm. rendelet 64.-66. § eldirdsaival
dsszhangban, az Onkormanyzat irasban varta a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek
észrevételeinek és javaslatainak E-TER feliiletre valo feltoltését, illetve beérkezését.

A Korm. rendelet 65. § (3) bekezdése eldirasainak megfelelden Lakossagi forum keretében
keriilt ismertetésre a Véleményezési anyag. A Lakossagi forumrol jelen hatarozat 1. mellékletét
képezd Jegyzokonyv, valamint 2. mellékletét képezd Jelenléti iv késziilt.

A Lakossagi forumot kovetden, a jogszabalyban meghatirozott hataridon beliil partneri
észrevétel nem érkezett, amelyrdl jelen hatidrozat 3. mellékletét képezd Polgarmesteri
nyilatkozat késziilt.

A véleményezésre jogosult szervek (allamigazgatési, érintett onkorményzati €s egyéb szervek)
beérkezett véleményeire Tervezoi valaszok keriiltek kidolgozasra. Az eltérd vélemények
tisztazdsara Egyeztetd targyalds Osszehivéasara kerlilt sor. Az Egyeztetd targyalasrol jelen
hatarozat 4. mellékletét képezd JegyzOkonyv, 5. mellékletét képezd Jelenléti iv, valamint 6.
mellékletét képezd Tervezoi valaszok késziiltek.

El6z6ek folytan a véleményezési szakasz lezarasanak nincs akadalya.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Sajoszentpéter, 2026. november 02.



Sajészentpéter Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2026. (X. 29.) hatarozata

Sajoszentpéter Varos Telepiiléstervének — Telepiilésfejlesztési Terv és Telepiilésrendezési
Terv — elkészitése targyu tervezési feladat véleményezési szakaszanak lezarasarol

Sajoszentpéter Varosi Onkorméanyzat Képvisel-testiilete a kovetkezd hatarozatot hozza:

1.

Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Egyezteté targyalason
elhangzottak alapjan véglegesitett, a hatarozat 6. mellékletét képezd Tervezdi valaszokat
elfogadja.

Sajészentpéter Varosi Onkorményzat KépviselS-testiilete Sajoszentpéter Véros
Telepiiléstervének — Telepiilésfejlesztési Terv ¢és Telepiilésrendezési Terv —
elkészitésével kapcsolatosan partneri véleményezést, egyben a véleményezési szakaszt
lezarja.

FelelOs: File Tamas Jozsef polgarmester

Hatéridgd: azonnal

A hatarozat mellékletei:

AN U KW=

. melléklet: Lakossagi forumok Jegyzkonyve

. melléklet: Lakossagi forumok Jelenléti ive

. melléklet: Polgarmesteri nyilatkozat

. melléklet: Egyeztetd targyalas Jegyzdkonyve

. melléklet: Egyezteto targyalas Jelenléti ive

. melléklet: Tervezoi valaszok Egyeztetd targyalds utan
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JELENLETIIV

a 2026. augusztus 19-én - Sajoszentpéter Varos Telepiilésterve Teleptilésfejlesztési Terv és
Telepiilésrendezési terv anyagéaval kapcsolatban - megtartott lakossagi forumrol.

Sajoszentpéter Virosi Onkormanyzat részérl megjelentek:
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SAJOSZENTPETER VAROSI ONKORMANYZAT
Lakossagi forum

JEGYZOKONYV

Késziilt: Sajoszentpéter Varosi Onkormanyzat Lakossagi foruman 2026. augusztus 19. napjan
16" 6rai kezdettel a Rendezvények Haza nagytermében (3770 Sajészentpéter, Hunyadi u. 11.).

Targy: Sajoszentpéter Varos Telepiilésterve (Telepiilésfejlesztési Terv és Telepiilésrendezési
Terv) lakossagi egyeztetése, véleményezése

Jelen vannak: jelenléti iv szerint

A férumot File Tamas Jozsef polgarmester nyitotta meg, aki koszontotte a megjelenteket.
Tajékoztatast adott arrdl, hogy a forum célja az 0j telepiilésrendezési terv lakossaggal torténd
megismertetése, valamint az, hogy a dokumentéacioval kapcsolatos észrevételeiket a lakosok a
Lakossagi Forumon személyesen, tovabba a forumot kovetd 10 napon beliil irasban is
megtehessék. Az észrevételek az E-TER feliiletére kozvetleniil feltoltheték, vagy Ujvari Andor
foépitész részére megkiildhetok a spepites(@sajoszentpeter.hu e-mail-cimre.

Ezt kovetéen a polgarmester atadta a szot a szakembereknek, akik ismertették a
teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervet.

Ujvari Andor foépitész és Paksi Szilvia tervezd tajékoztattak a jelenlévoket arr6l, hogy a
telepiilésterv elkészitését jogszabély irja el6. Ismertették, hogy a dokumenticié — amely
magaban foglalja a Telepiilésfejlesztési Tervet, a Helyi Epitési Szabélyzatot (HESZ), a
megalapozd vizsgalatot, az értékkatasztert, az 6rokségvédelmi hatastanulmaényt, a régészeti
fejezetet, a kornyezeti értékelést és a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvet — hatdrozza meg az
épitési jogokat. Tajékoztatast adtak a teriilethasznalati véaltozasokrol, amelyek érintik a védett
kiilteriileti elemeket, a Sajo Gj nyomvonalat, mint vizgazdalkodasi tertiletet, a lakoteriiletek
besorolasat (ahol legfeljebb 2 egység megengedett), az intézményi teriileteket, valamint a zold-
és erdoteriileteket. Elmondtak, hogy a térképen Osszesen 181 tipust véltozast jeloltek meg.
Ismertették tovabba, hogy a HESZ az orszagos szabalyzatok mellett rogziti az épitési helyet, a
telekalakitast, a beépitettséget, a zoldfeliileti aranyt és az épiiletmagassagot (parkanymagassag,
legmagasabb pont), amelyeket épitési tevékenység esetén kell betartani. Tajékoztattak arrdl is,
hogy a jovahagyasi folyamat jelenleg az allamigazgatasi szerveknél zajlo véleményezésnél tart,
az 6bnkormanyzat és a lakossag észrevételeinek figyelembevételével, majd a tervezéi valaszokat
kovetden a képviseld-testiilet és az allami foépitész hozza meg a végleges dontést.

A tajékoztatot kovetden a lakossagi hozzaszolasokra és parbeszédre keriilt sor:

Toldi Miklés: Két kiilon beadvanyt adtam at a polgarmester ur és Paksi Szilvia részére.
Nehezményezem, hogy a varosrendezési terv nem foglalkozik a vegyi anyagokkal, és a
katasztréfavédelmi lehatéarolas figyelmen kiviil hagyja, hogy Sajoszentpéter milyen objektum
(a BorsodChem) mellett helyezkedik el. Szorgalmazom egy elévigyazatossagi terv elkészitését!
Kiemelten foglalkozott a varos jovoképével, valamint a telepiilést érinté kdrnyezetvédelmi és
katasztrofavédelmi kérdésekkel. Hangsulyozta, hogy a varosfejlesztési koncepciot és a
kiegészito fejlesztési javaslatokat nem az aktudlis palyazatokhoz igazitva kell megalkotni,




hanem egy 6néllo, vilagos jovokép mentén. Véleménye szerint a telepiilésnek sajat arculatot és
egyedi varosi brandet kellene kialakitania, hiszen a varos szamos olyan komoly értékkel
rendelkezik, amelyekre épiteni lehetne. A térségben talalhaté mintegy 900 hektarnyi
sz6lobirtok, a pincehegyek és a foldtani értékek megdvasa, valamint fejlesztése kiemelt
prioritast kell élvezzen. A turisztikai potencidl novelése érdekében javasolta a TomlGc-tetd
kivalé panoraméjanak kiaknazésat, a torténelmi templomok latogathatésaganak biztositasat,
tovabba a teriileten talalhaté II. vilaghdborus bunkerek bevonasaval egy bemutatohely vagy
tandsvény létrehozasat. Ezeket az elemeket egylittes, integralt fejlesztési tervként kell kezelni.
A hozzéasz6las masik, kritikus része a katasztrofavédelemre, a lakossag- és az iparbiztonsagra
Osszpontositott. Mivel a telepiilés kozvetleniil a BorsodChem vegyipari 6rias hataraban fekszik,
az allamnak kiemelt felelossége van a kornyezO lakossag biztonsagaért. Toldi Miklos
ramutatott, hogy katasztrofa esetén a 26-os fout jelenlegi allapotaban szinte teljesen alkalmatlan
a kimenekitésre és a teljes Sajo-volgyébdl hianyoznak a megfelelé oldalirany menekiilési
utvonalak. A kozintézmények esetében a gaz- vagy vegyi omlések, elontések elleni fizikai
védelmét is biztositani kell, jol zarhaté ablakokkal, ajtokkal és zsiliprendszerekkel. Végezetiil
a Sajo-volgyét érintd kornyezetvédelmi dontések stirgdsségére figyelmeztetett.

Rozgonyi Istvan: Szova szeretném tenni a Labashazaknal kivagott fakat, és érdeklodom, hogy
a Kereszturral 6sszekotd kerékparit meg fog-e valosulni. Megjegyzem tovabba, hogy a
képviselok nem érdeklddnek a lakossagi problémak irant, csak a kampany alatt jartak nalunk.

File Tamas Jozsef polgarmester: Szivesen latjuk a lakosokat a testiileti tiléseken is. Felhivom
a figyelmet, hogy ez a rendezési tervrol szolo lakossagi forum, nem koézmeghallgatas! A
tervezést 2022-ben fogadtuk el, a megnyert palyazatokat kell megvaldsitanunk, ezzel
kapcsolatban is volt mar lakossagi forum. A kerékparuttal kapcsolatban jelenleg nincs terv,
korébban csak koncepcio 1étezett.

Ujvari Andor féépitész: Megerdsitem, hogy nem tudok a kerékparuatrol szolo érvényes tervrol.

Lada Martin: A kozbiztonsagi résszel kapcsolatban szdlalok fel: a kamerarendszert
folyamatosan fejleszteni kellene, és a polgarérséget is béviteni kellene. Erdeklédém, hogy van-
e szegregacio, bérlakasba torténd bekoltoztetés, €s ha igen, hol van ez? Van-e mez66r? Felvetem
az Onazonossagi rendelet megalkotasanak lehetdségét, valamint a turisztika és a turautvonalak
szervezEsét.

Paksi Szilvia tervezé: Az Anti-szegregacids program a koOzbiztonsagi részt egésziti ki. A
pincék megkozelitéséhez Gthalozat van tervezve. Meghatarozo teriileteken anyaghasznalati
tilalom van, ami be van épitve a Helyi Epitési Szabalyzatba. A garazsok feltiintetése megtortént,
az Oonkormanyzati tulajdonok régzitve vannak.

File Tamas Jozsef polgarmester: Az 6nazonossagi rendeletet a testiilet elé lehetne terjeszteni.
A 2 {6 kozteriilet-feliigyelonk a mez6ori szolgélati teenddket is ellatja (ezzel kapcsolatban
valtoztatasi elképzelés is van). Kozbiztonsagi forumot minden évben tartunk, a kozbiztonsag
javult. A kamerarendszer-halozat terve elkésziilt. A Semmelweis uton zebra és kamera is lesz.
A Harica uton és a Molnar Zoltan-féle garazsoknal lesznek gardzsok. A tarak szervezését az
illetékes képviseld tervezi.

Moricz Jozsef: A fejlesztéseket nem tudom értelmezni. Mi lesz a I1. szamu iskolaval? A Baross
Gabor uton tul a Nydgo-patakkal mit akar a varos? Mi a helyzet a Kinizsi utcai h6forrassal és
a varosfejlesztéssel? A Petofi utcaba miért kellett fekvorendor? A csaladi hazaknal a lemezbdl



késziilt keritések csinydk. A Majalis parknal a pincesort (kb. 600 pince) fejleszteni kellene. A
legnagyobb gond a parkolés és a garazs! A Baross Gabor utnal a viztereld szerintem felesleges
volt.

File Tamas Jozsef polgarmester: A fekvorendort a lakossag kérelmezte. Parkolot és garazst
csak a meglévo zoldteriiletb6l tudunk elvenni.

Ujvari Andor féépitész: Garazsépitésre lakossagi igény nem érkezett hozzank.
Moéricz Ferenc: Merre fog terjeszkedni a varos? Es a Lidl teriilettel mi a helyzet?

Paksi Szilvia tervezé: Uthalézat-korrekcié van tervezve a Baross Gabor ut felé, de nincs
szilkség nagy volumenii terjeszkedésre. Kompenzacios elv érvényesiil: lakoteriilet helyett
zbldtertiletet adunk, vagy kompenzécios teriiletet jelolink ki. A ténylegesen sziikséges
fejlesztések felé kell menni, sajat teriileten beliil.

File Tamas Jozsef polgarmester: A Lidl teriilettel kapcsolatban az ingatlankezelé cég
onkormanyzati véleményezésre mar kiadta az anyagot.

Téth Miklés: Varoskozpontnak komplett terv kellene, Szerencshez hasonldan, az lenne a jo! A
Térna uti parkolas jelenleg nem jo.

Ujviri Andor féépitész: Osszegzésként elmondom, hogy a telepiiléstervezonek a kapott allami
adatok felhasznéldsaval, a szigort jogszabalyi kotottségek, és a szakhatdsdgok eldirdsainak,
elvarasainak figyelembe vételével kell a dokumentaciot elkésziteni a telepiilés kozigazgatasi
hataran beliil a redlis fejlesztési célok szem elott tartasaval.

A dokumentacioval kapcsolatos 6nkormanyzati igények az alabbiak:

- tervezett HESz 15. § bb) pont éltal javasolt minimum 3 méter oldalkert (a ba)
alpontban szereplé eset kivételével) helyett legalabb 4 méternek kell tekinteni:

- atelepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (1X.
30.) Korm. rendelet 47.§ 6) pont a HESz-ben médosuljon: hatsékertben - a sziikséges
védotavolsagok  megtartasaval - valamennyi  melléképitmény,  tovabba
személygépjarmt-, kerékpar- ¢és motorkerékpar-tarolo, kerti szerszamtarold és
tiizifatarolo épiilet elhelyezheté. (kerti és nyari konyha, szauna NEM) Uveghézat és
foliasatrat a teleknek a szomszédos telekkel kozos hataratol legalabb 1,50 méter
tavolsagra szabad elhelyezni.

- atelepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (1X.
30.) Korm. rendelet 47.§ 7) pont a HESz-ben modosuljon: oldalkertben lakotertileteken
elhelyezhet6 esak a b) szerinti ..« megiijulo energiaforras miitdargyai és épiiletgépészeti
berendezés - ideérive a napelem inverterét és a hdszivatiyii kiiltéri egységéi is —.. legyen
elhelyezhet6 kozteriiletrél nem lithaté médon,”

Ezt kovetoen File Tamas Jozsef polgarmester 17*° drakor a lakossagi forumot bezarta.

/%C'/ K.m.f. — 4/
V7%, / /

Kuchté’Sandorné /.  Ornikor. File Tamas Jozsef
“2\ polgarmester

jegyzOkonyvvezetod / o




JELENLETIIiV

a 2026. augusztus 19-én - Sajoszentpéter Varos Telepiilésterve Telepiilésfejlesztési Terv és
Telepiilésrendezési terv anyagaval kapcsolatban - megtartott lakossagi forumrol.

Sajészentpéter Virosi Onkormanyzat részérél megjelentek:
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NYILATKOZAT
Targy: Sajoszentpéter Varos Telepiiléstervének — Telepuilésfejlesztési Terv és Telepulésrendezési
Terv — elkészitése kapcsdn lefolytatott partneri véleményezés keretében beérkezett
véleményekrdl
Alulirott File Tamas Jézsef Sajoszentpéter Varos Polgarmestere

nyilatkozom,

hogy Sajoszentpéter Varos Telepiiléstervének — Telepiilésfejlesztési Terv és Telepiilésrendezési Terv
— elkészitése kapcsan a partneri véleményezési szakasz lefolytatasra kerdilt.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 66. § (1) bekezdése
alapjan az E-TER egyeztetési feliiletére és a honlapra feltdltésre keriilt Sajészentpéter Varos
Telepiilésterve. A véleményezési szakaszrol el6zetes véleménykérés és Felhivas lett kozzé téve. A
419/2021. Korm. rendelet 65.-66.§ elGirasaival dsszhangban, az Onkorményzat irdsban vérta a
véleményezésre jogosult szervek és a partnerek észrevételeinek és javaslatainak E-TER feliiletre vald
feltoltését, illetve beérkezését.

A 419/2021. Korm. rendelet 65.§ (3) bekezdése elGirasainak megfelel6en Lakossagi forum keretében
keriilt ismertetésre a Véleményezési anyag. A Lakossagi forumrol jegyz6konyv késziiltek.

A Lakossagi forumot kovetGen, a jogszabalyban meghatarozott hataridén belil partneri észrevétel
nem érkezett.

Sajészentpéter, 2026. oktober ho / //
/

File Tamas Jozsef
polgdrmester



JEGYZOKONYV

SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK — TELEPULESFEILESZTESI TERV ES TELEPULESRENDEZESI TERV —
ELKESZITESE VELEMENYEZESI ANYAGARA BEERKEZETT KOZBENSG VELEMENYEKROL TARTOTT
EGYEZTETO TARGYALASAROL

Targy: SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK — Telepiilésfejlesztési Terv és
Telepiilésrendezési Terv — ELKESZITESE

Id6pont: 2026. oktdber 15. (cstitortok) 10:00

Helyszin: Sajoszentpéteri Polgdrmesteri Hivatal, Nagyterem

3770 Sajészentpéter, Kalvin tér 4.
Résztvevék:  Kiser Laszlé Allami F6épitész (BAZMKH Allami F&épitészi Iroda)
Szunyoghné Racz Zsuzsanna teriilet- és telepllésrendezési szakiigyintézé (BAZMKH
Allami F6épitészi Iroda)
Szbgedi Zsuzsanna tajvédelmi referens (BNPI)
Herczegné Székely Anita tajvédelmi referens (BNPI)
Kovacsné Majoros Csilla tajvédelmi referens (BNPI)
Ezsol Tibor tajvédelmi 6r (BNPI)
File Tamas Jozsef polgarmester (Sajoszentpéteri Polgarmesteri Hivatal)
Vaszily-Gyurko Anita osztalyvezetd (Sajdészentpéteri Polgarmesteri Hivatal)
Ujvari Andor Sajészentpéter Varos FGépitésze
Paksi Szilvia vezetd telepiiléstervezd (VATI Varosépitési Kft.) — telefonon keresztiil
Markus Adrienn okl. tajépitészmérndk, urbanista szakmérnoék (VATI Varosépitési Kft.)

[Sajészentpéter Varos Telepilésterve — Telepliilésfejlesztési Terv és Telepilésrendezési Terv —
elkészitésének a telepliléstervek tartalmdrodl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 66. §-a szerinti véleményezése lefolytatasra kerilt. A
BAZMKH Allami F&épitészi Iroda, valamint a Bikki Nemzeti Park Igazgatdsag beérkezett észrevételeivel
kapcsolatos véleményeltérések okan, a 419/2021. Korm. rendelet 66.§& (4) bekezdése alapjan
Sajészentpéter Varos Onkormanyzata egyeztetést kezdeményezett. Az Egyeztet6 Targyalas
meghivdjahoz a TervezGi valaszok csatoldsra keriltek.]

File Tamas Jozsef Sajészentpéter Varos Polgarmestere lidvozolte a megjelenteket, majd atadta a szét
Markus Adrienn-nek, hogy a TervezGi valaszok atbeszélése megkezd&djon.

Tekintettel arra, hogy a TervezGi valaszok attekintése adta az Egyeztetd targyalas témadjat, igy jelen
Jegyz6konyvet az Egyeztetd targyalason tett megdllapitasokkal egybedolgozott Tervezdi valaszok
alkotjak, melyek a Jegyz6kényv mellékletét képezik.

Mellékletek:
Jelenléti iv
Tervezdi valaszokat az Egyeztet6 targyalason tett megallapitasokkal

Osszedllitotta:

Havbuo Aelmern

Madrkus Adrienn
okl. tajépitészmérnok, urbanista szakmérnok
VATI Véarosépitési Kft.



Jelenléti iv

2026. 10. 15.
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Teleptilésrendezési terv egyeztetési targyalasa
Ssz. NEV SZERVEZET NEVE ALAIRAS
I |SZoeedt Z5uZsm bl iokut veEMrZE | T 7
PARK 1€ PZEpteSA C

TOHIVEDELM| RETERELS

AITR

GHFO 52 EpT] PF 78R

GHMOAS ALY AT

2. |Hemcreecaot X0\ = .
SIEeE7 ADUA | vels vex. ’///MW
3. | KDVACSNE NP @wa?au{
MAJORCS CSilA 3 - p— WP Cenlla_
TAYVED. RET kil
4. o ‘
grpmion OV TS [
5. . N \ . x & s
PR QOREOL | T LRoRei s, T [ flodhhve A
S Qusorriug BAZ MEK N
EACR ZEURANIRA 1 s Tl s, WD <
|
7. \ — ’
e e e ey
\ <
8. SaobslenTeeter Pl - \V
UTVhLY BraDOg SPLoLUANTZAT ;ftc) o
9. VA G218~ E5ik k6

10.




TERVEZOI VALASZOK

A dokumentumban szerepl6 véleményezésre jogosult szervek megnevezése a véleményadds
idépontjaban hatdlyos dllapotot tiikrézi.

SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK ELKESZITESE TARGYABAN ERKEZETT

7z 2

ALLAMI FOEPITESZI HATASKOREBEN ELJARO BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ESZREVETELEIRE

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FSEPITESZI IRODA
ALLAMI FBEPITESZ
IKTATOSZAM: BO/17/00526-2/2026
Erdemi észrevétel

Tervezdi valaszok

A DOKUMENTACIO ELOKESZITESERE VONATKOZOAN

1. A teleplilési f6épitész: Ujvari Andor.

2. A TT véleményezési dokumentacidjat a
teleplilés dnkormanyzatanak megbizasa alapjan
az épitésligyi és az épitésliggyel 0Osszefliggd

szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz616
266/2013.  (VIL.11.) Korm. rendeletben

szabdlyozottak szerint arra jogosultsaggal
rendelkez6 Paksi Szilvia (TT/1 01-2592) vezetd
telepiléstervezd, okl. épitészmérndk
iranyitasdval Paksi Szilvia és Markus Adrienn okl.
tajépitészmérndk, urbanista szakmérnok
készitette.

3. Az inditd, 116/2025. (VIII. 28.) képvisels-
testiileti hatarozat mellékletét képezd FGépitészi
feljegyzés 1.5. pontja nem relevans, mert az
abban szerepl6 146/2023. (IV. 27.) Korm.
rendelet 2025. VII. 20-tdl hatdlyat vesztette.

-TervezGi valaszt nem igényel.
-TervezGi valaszt nem igényel.

- Az észrevételt tudomasul vesszik. A
jogszabdlyok ugyanakkor az elektronikus uUton
torténd egyeztetést tovabbra is lehetévé teszik.
(Méptv. 75. § (3a) bekezdés, 419/2021. Korm.
rendelet 65. § (3) bekezdés)

MEGALAPOZO VIZSGALATRA VONATKOZOAN

1. A Megalapozd vizsgalat a Tr.R. 1. mellékletnek
megfelel6 tartalommal készilt. A Tr.R. 1.
melléklet 4. pontnak megfelel6 Alairélap a
dokumentacid része.

2. A Megalapozd Vvizsgadlat tartalmazza a
kozrem(kodbk felsorolasat. Az épitésiigyi és az

épitésiiggyel  Osszefligg6  szakmagyakorlasi
tevékenységekrél sz6l6 266/2013. (VII. 11))
Korm. rendelet 14.§ rendelkezik a

teleplléstervezéssel kapcsolatos
jogosultsagokrél. A Megalapozé vizsgdlatot
megfeleld jogosultsagokkal rendelkezé szakagi
tervez6k készitették. A 14. § (4) bekezdésének
megfeleléen a  telepliilésfejlesztési  terv
megalapozo vizsgdlata csak akkor haszndlhato
fel a telepiilésrendezési terv kidolgozdsdhoz, ha

-TervezGi valaszt nem igényel.

-TervezGi valaszt nem igényel.



Erdemi észrevétel

azt jogosultsdggal rendelkezé telepiiléstervezé
és szakdgi telepliléstervezd készitette.

3.85/191.0.: A barnamezds teriletek fogalmat a
magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 16. § 4. pont hatdrozza
meg (4. barnamezés teriilet: olyan foldrészlet
vagy foldrészletek 6sszessége — ide nem értve a
mez6- és erd6gazdasdgi terlileteket, valamint a
honvédelmi és katonai rendeltetésii, a
honvédelemért felel6s miniszter dltal vezetett
minisztérium vagyonkezelésében Iévé teriileteket
—, amely elsésorban az ipari, kereskedelmi,
kézlekedési, honvédelmi vagy telepiiléskézponti
célu felhaszndlast kévetéen felhagyottd,
alulhasznositottd vagy leromlott dllapotuva
vdlt, jellemzéen kérnyezetszennyezéssel érintett,

ugyanakkor kérnyezeti és mdiszaki
beavatkozdssal, vagy természet-alapu
megolddsokkal értéknovelt, fejlesztheté

teriiletté alakithato, ideértve a rozsdadvezeti
akcidteriileteket is;). Ez alapjan véleményem
szerint Sajoszentpéter teriletén a volt Gveggyar
terilete barnamezds teruletnek szamit, tehat
van ilyen.

4, 121/191.0.: A  sugarzasvédelemmel
kapcsolatban megallapithatd, hogy a harom
felsorolt kilfoldi atomerémdvon kivil a Paksi
Atomerém is beletartozik Sajészentpéter 350
km-es kornyezetébe. Valamint a Bohunicei
atomerémli Szlovéakiaban (SK) talalhato.

TervezGi valaszok

- A BarKA felliletén Sajoszentpéter teriletén
barnamezds terilet nincsen nyilvantartva. Az
Onkormanyzat nem  tartja  barnamez8s
teriiletként szdmon az Uveggyar teriiletét.

- A Helyzetelemzés korrigalasra kerdil.

ALATAMASZTO JAVASLATRA ES A KORNYEZETI ERTEKELESRE VONATKOZOAN

5. Az Alatamasztd javaslat a Tr.R. 2. mellékletnek
megfeleld tartalommal késziilt.

6. Az Aldtamaszté javaslat tartalmazza a
kozrem(kodbk felsorolasat. Az épitésiigyi és az
épitésiiggyel  Osszefligg6  szakmagyakorlasi
tevékenységekrél sz6l6 266/2013. (VII. 11))
Korm. rendelet 14. § rendelkezik a
teleplléstervezéssel kapcsolatos
jogosultsagokrél. A Tr.R. 2. melléklet 3. pontnak
megfeleld Alairdlap a dokumentacid része.

7. Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgdlatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: SKVr.) 1. szamu melléklet 2.
pontjanak  megfeleléen amennyiben a
telepiilésterv a telepiilés egészére késziil, a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelezs. Az
SKVr. 8. § (7) bekezdés szerint ,a telepiilés

egészére vagy egy  részére késziilé
telepiilésrendezési tervnél, telepiilésszerkezeti

-TervezGi valaszt nem igényel.

-TervezGi valaszt nem igényel.

-TervezGi valaszt nem igényel.



Erdemi észrevétel
tervnél, helyi épitési  szabdlyzatndl és
szabdlyozdsi tervnél a kérnyezeti értékelés
tartalmdt és egyeztetésének sajdtos szabdlyait a
telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és

elfogaddsdnak  rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél

52616 kormdnyrendelet hatdrozza meg”.

A telepllés egészére készll6 telepilési
kornyezeti értékelés tartalmat a Tr.R. 2. melléklet
2. pontja hatarozza meg. ATr.R. 7. § (4) bekezdés
szerint ,,a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési
kérnyezeti értékelés tartalma nem
csoportosithatd dt, nem vonhatd Gssze és nem
hagyhato el, kivéve, ha a 60. § (3) bekezdése
alapjan az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgdlatdrdl szélé 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: SKVr.) 3.
melléklete szerinti kérnyezet védelméért felelGs
szervek a 2. melléklet 2. pontja szerinti
tartalomtol egyes kérnyezeti elemek
vonatkozdsdban eltekintenek”. A Koérnyezeti
értékelés munkarész az Aldtamaszté javaslat
részeként véleményezésre benyujtasra keriilt,
tartalmaban megfelel a Tr.R. 2. melléklet 2.
pontnak.

8. 24-25/83.0.: Kett6 darab 2.4.3. pont van.

9. 42/83.0. 6.2. Felszini és felszin alatti vizek: A
Harica-patak azonos a  Nyog6-patakkal?
Amennyiben igen, j6 lenne, ha csak egy néven
szerepelne a teljes dokumentacidban, persze
valamelyik munkarészben lehet utalni arra, hogy
ez a patak két néven is fut. (Kiilénallé szakaszok:
Mindkét patak a Tardonai-dombsdg (illetve a
Biikk-vidék) teriiletén ered, Varbo telepiiléstél
nyugatra. A Harica-patak magasabbrdl, mintegy
500 méteres magassdgbdl indul, és Kondo
érintésével folyik délkelet felé. A Nybgé6-patak
nagyjabdl 380 méteres magassdgban ered, és
Radostydn felé veszi az irdnyt. ... A Harica-patak
a Tardonai-dombsdg teriiletén ered, Varbo
telepiilést6l nyugatra, Borsod-Abauj-Zemplén
Vdrmegyében, mintegy 500 méteres tengerszint
feletti magassdgban. A patak forrdsatdl kezdve
keleti-északkeleti irdnyban halad, majd Kondo
telepiilésnél délkeletnek fordul, Radostydn és
Sajoldszlofalva kozt éri el a Nydgdé-patakot,
majd ennek  kézvetitésével  Sajokdpolndn
dthaladva Sajoszentpéternél éri el a Sajot. -
Wikipédia)

TervezGi valaszok

- A szdmozas korrigalasra kerdl.

- Az Egyeztet6 targyaldson elhangzottak alapjan
a dokumentumban egységesen a Nyog6-patak
elnevezés kerll szerepeltetésre.



Erdemi észrevétel

10. 51/83.0. V87-V90: A kozuti kozlekedési
terilet — magdndt jele jogszabdlynak
megfeleléen KOemu (a HESZ 46. § valamint a
TEKA 29. & (1) bekezdés szerint az egyéb
kézlekedési teriilet a kététtpdlyds, a vizi és a légi
kézlekedés, a kétélpdlya, tovabbd a kézmdii és a
hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgdl. A
helyi épitési szabdlyzat a kézforgalom eldl el
nem zdrt magdnutat egyéb kézlekedési
teriiletbe sorolhatja.).

11. 74/83.0. Erd6gazdalkodasi térség: A térségi
kategdria terlilete a Borsod-Abaulj-Zemplén
Megye Terlletrendezési Tervérdl szélé Borsod-
Abauj-Zemplén Megyei Onkormanyzat
Kozgylilésének hatdskorében eljaré Borsod-
Abauj-Zemplén Megyei Kozgy(llés Elndkének
4/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: BAZVMTRT) 2.2. melléklet (272.
sor) szerint 64,58 és nem 46,066 ha. A 46,066 ha
az Orszagos ErdGallomany (OEA) szerinti
erd6terilet. igy az elvaras: 64,58x0,95=61,351
ha, ami szintén kisebb, mint a 166,618 ha, igy
még mindig megfelel.

12. 77/83.0. Foldtani veszélyforras terilet
Ovezete: A vizsgalat végérdl hianyzik a konklizid.

Tervez6i valaszok
- Az eliras korrigélasra keriil: KOe-mu

- A szamitas korrigalasra kerl.

- A bekezdés kiegészitésre kerdil.

FEJLESZTESI TERVRE ES TERVLAPRA VONATKOZOAN
(a szabalyozasi tervlappal és a HESZ-szel 6sszhangban)

13. A Fejlesztési terv a Tr.R. 3. mellékletnek
megfeleld tartalommal késziilt.

14. 47/82.0. 2. Klimavédelmi akcidteriilet —
Rovidtav - masodik bekezdés: A Mucsi-arok
eliras, igazdbol Mucsonyi-arok a helyes
megnevezés.

15. 47/82.0. 3. Lakéteriileti akcidteriilet —
K6zéptdv — els6 bekezdés: A helyrajzi szamok
felsorolasabdl kimaradt a 096/21 hrsz., ami Ma
Ovezetbe sorolt, de egy része kapcsolddik a még
nem beépitett Lke épitési Ovezethez, a TFT 6-0s
szelvényén kozéptava lakoterleti
akcidteriletként jelolve. Az SZT-n Ma Gvezet és
kiilterulet.

16. Tr.R. 2. melléklet 1. pont 1.2. alpont j) szerint,
a Méptv. 146. §-nak megfelel6en a Fejlesztési
tervhez kapcsolddva elkésziilt az Ertékkataszter,
az Orokségvédelmi hatastanulmany és annak
Régészeti fejezete.

- Tervez@i valaszt nem igényel.

- Az eliras javitasra kerdl.

- A lakéteruleti akcidterllet lehatarolasa
modositasra kerl, igy a 096/21 hrsz. mar nem
lesz érintve.

- TervezGi valaszt nem igényel.



TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

17. A teleplilésképi arculati kézikbnyv a Tr.R. 25.
§ (4) bekezdés szerinti tartalommal és
kiemelkedé minGségben készilt.

- TervezGi valaszt nem igényel.

HESZ-RE ES SZT-RE VONATKOZOAN

18. A HESZ a Tr.R. 4. mellékletnek, mellékletei az
5. mellékletnek  megfelel6 tartalommal
késziltek.

19. 1. § (1) bekezdés: A Méptv. a tovabbiakban
csak rugalmas hivatkozdssal szerepel, ezért a
rovidités megaddsdra nincs szlikség.

20. 45. § (2) bekezdés: Itt is szlkséges
megnevezni, hogy mit takarnak a KOu, KOu-k és
a KOu-kk 6vezeti jelek. Ezt a jogszabalyt, a HESZ-
t feltehet6éen nemcsak telepiilésrendezési
szakemberek, épitészek hasznaljak, alkalmazzak
majd, ezért nagyon fontos, hogy a , hétkdznapi
ember” is megértse.

21. 46. & (2) bekezdés: Itt is szlkséges
megnevezni, hogy mit takarnak a KOe és a KOe-
mu Ovezeti jelek.

22. 49. § (1) bekezdés: Zkk ovezetben nem
tartom sziikségesnek a teljes kdzml(ivesitettség
elGirasat.

23. 49. § (2) bekezdés: Itt is szlkséges
megnevezni, hogy mit takarnak a Zkk és a Zltp
Ovezeti jelek.

24, 50. § (2) bekezdés: Itt is szikséges
megnevezni, hogy mit takarnak a Ev, Er és Ee
Ovezeti jelek.

25. 53. § (3) bekezdés: Elegendd csak a
»,maximum 150 m?” vagy a ,, 150 m?t meg nem
halado6” kifejezést alkalmazni.

26. 55. & (2) bekezdés: Itt is szlkséges
megnevezni, hogy mit takarnak a V és a Ve
Ovezeti jelek

27. SZT 5-6s szelvény 019/6 hrsz.: A szirke
szinnel jelolt Ut és a Kozm dvezet kozott hidnyzik
a szabdlyozasi vonal jelolése, mivel ott nincs
telekhatdr. Ezzel kapcsolatban megjegyzem,
hogy javasolt atnézni az Osszes SZT-t olyan
szemszogbdl is, hogy nem maradt-e le tovabbi,

- Tervez@i valaszt nem igényel.

- Az Egyeztet( targyaldson elhangzottak alapjan
a Méptv. és a TEKA rovidités torlésre keriil.
- A roviditsek kifejtésre kerililnek.

- A roviditések kifejtésre keriilnek.

- Az elGiras épitési tevékenység esetén éplilet
épitésénél elvaras. A Zkk varosi kornyezetben
helyezkedik el, teljes koézmdlvesitettségl
ingatlanok kozott.

- A roviditések kifejtésre keriilnek.

- A roviditések kifejtésre kertlnek.

- A ,maximum” sz6 torlésre kerl.

- A roviditések kifejtésre kerilnek.

- Az bvezeti jel potlasra kerdil.



indokolt helyeken a szabalyozdsi vonal jelolése
vagy egyéb jelek.

28. SZT 6-os szelvény 0104/1 hrsz.: Mt-be
sorolva ugy, hogy jelenleg is allattartas folyik
rajta. (Ma-R - Mt.) Javasolt a besorolast
fellilvizsgdlni, amennyiben igény van az
allattartas folytatasara és mas jogszabdlyok ezt
nem gatoljak.

29. SZT 7-es szelvény 1709/52, 1710/4,5,
1711/2,3,4,5,6, hrsz: Miért lett Vt? Miért nem Lk,
mint a tobbi lakdtelep? Lk-60.00.00

30. SZT 9-es szelvény: 2952/16 hrsz-nél Ut és Lke
kozott lemaradt a szabdalyozasi vonal. Lasd még
az SZT 5-0s szelvényhez irtakat.

Budapest, 2026. _ oktober ho

/NN

Paksi Szilvia
vezetd telepliléstervezé

- Az Egyeztet( targyaldson elhangzottak alapjan
az ingatlan tovabbra is Mt besoroldsban marad,
a véleményezési dokumentcidban szerepld
beépitési paraméterekkel.

- Az adott épiiletek a lakd funkcid mellett,
kereskedelmi, szolgdltatd és intézményi funkciot
is  tartalmaznak, ezért megfelelnek a
telepiléskozponti vegyes besoroldsnak.

- Az Ovezeti jel pétlasra kerdl.



TERVEZOI VALASZOK

SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK ELKESZITESE TARGYABAN ERKEZETT

ALLAMIGAZGATASI SZERVI ESZREVETELEKRE

BUKKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
UGYIRATSZAM: 3373/1/2026.
Erdemi észrevétel

Tervez6i valaszok

A TELEPULESTERVRE ES TERVEZESI TERULETEIRE VONATKOZOAN

A teleplilés kozigazgatdsi teriiletén orszagos
jelent6ségli védett természeti teriilet nem fordul
el6. A tervezési terllet Natura 2000 koOzOsségi
jelent6ségli terlilet, nemzeti 6koldgiai haldzat és
tajképvédelmi terlilet Ovezet altal érintett, a
kozigazgatdsi terlileten torvény erejénél fogva
védelem alatt 3ll6 természeti értékek, természeti
terlilet és természeti emlék is el6fordulnak. A
terlileten egyedi tdjérték el6fordulasardl nincs
tudomasunk.

Sajoszentpéter telepilésen az aldbbi
275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletben kihirdetett és a
14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet mellékleteiben
kozzétett Natura 2000 hdlézathoz tartozd terilet
fordul el6:

e Sajé-volgy megnevezésl kiemelt jelent6ségl
természetmegGrzési terilet

(terlletkddja: HUAN20006).

A teriletre elkészilt a Natura 2000 fenntartasi tery,
amely az alabbi linken keresztiil elérhet6:
https://termeszetvedelem.hu/wp-
content/uploads/2026/04/HUAN20006vegleges.pdf
A telepllés kozigazgatasi teriilete a nemzeti
Okoldgiai halézat oOvezetei koziil magterilet,
Okologiai folyosé és pufferteriilet ovezete altal
érintett, melyekre a vonatkozé el6irdsokat a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl széléd 2018. évi CXXXIX.
torvény 25-27. §-ai tartalmazzak.

A teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészit6 szabalyozasardl széld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. melléklete
tartalmazza a tdjképvédelmi teriilet Ovezetének
pontos lehatdroldsat, 4. §-a pedig az Ovezetre
vonatkozo el6irdsokat.

A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIll. térvény
(tovabbiakban: Tvt.) 23.§ (2) bekezdésében foglaltak
értelmében a torvény erejénél fogva védelem alatt
all valamennyi forras, lap, barlang, viznyeld, szikes
td, kunhalom és foldvar. A Tvt. 28. § (5) bekezdése
értelmében a védett forrasok, viznyel6k, foldvarak,
kunhalmok orszagos jelentGségli  természeti

- TervezGi valaszt nem igényel.



Erdemi észrevétel
emléknek mindsilnek. Az e bekezdés alapjan védett
természeti terlletek orszagos jelent&séglinek
mindsulnek.
Sajoszentpéter - Sajékdpolna teriletét egyarant
érinti az ex lege védett Korcsolyds megnevezés(
kozépkori foldvar (EOVX: 318450, EOVY: 773015). A
foldvar  terlilete  altal érintett ingatlan:
Sajoszentpéter 3067, muivelési ag: gyep, rét.
A telepuilés kiilteriileten tobb forras (Vakur-forras,
Tomloc-tet6 alatti forras, Vakur-forrasalatti forras,
Nagykorcsolyas hegy keleti-oldali forrds, Patika-
tanya melletti forras, Nagyhegy alatti 1. forras, Nagy-
hegy alatti 2. forrdas) is fakad, amelyek
igazgatdsagunk tudomadsa szerint vizhozamuk miatt
nem allnak ex lege (torvény erejénél fogva) védelem
alatt. [Az ex lege védett forrasok vizhozama tartdsan
meghaladja az 5 liter/percet.]
AV38. szamu tervezési terllet (081/5 hrsz.-u terilet
északi részterilete, mdvelési ag: gyep, legelG,
081/219 hrsz.-U terllet részterllete, m(ivelési ag:
kivett ut, 081/220 hrsz.-U terilet déli részterilete)
esetében kilonleges beépitésre szant kozlekedési
terilet (K-K6/1) helyett kilonleges beépitésre szant
garazs teriilet 6vezet (K-G) atsorolast terveznek. A
tervezési terliletet a nemzeti 6koldgiai haldzat
pufferteriilet Oovezete érinti, Natura 2000 terilet
nem érinti. A tervezési terilethez tartozdé 081/5
hrsz.-U terilet részteriilete tajképvédelmi terilet
Ovezete altal érintett. A terlileten athalad6 081/219
hrsz.-0 Ut mellett mar felépilt egy garazssor.
A kozeli szintén gardzsteriletként kialakitasra
tervezett kozeli (Méra Ferenc utca mellett
kialakitasra tervezett) 186/38 hrsz.-0 ingatlan
(mUvelési ag: kivett, beépitetlen terilet, amely
erdésiilt) tertletére tervezett kilénleges beépitésre
szant garazs terllet 6vezet (K-G) kijeldlése ellen nem
emeliink kifogdst.
A teleplilésterv készitése alkalmaval javasoljuk a
081/5 hrsz.-0 ingatlanon mar kialakitott, Margitkapu
utca fel6l megkdzelithet6 gardzssor esetében
ingatlanhatdr rendezéssel a telekalakitdst, azaz a
garazssortdl délre fekvé pufferterilet funkciot ellato,
jelenleg beépitetlen, kaszalt gyepteriilet
megGrzését, a mlivelési agnak megfelel6 beépitésre
nem szant Ovezeti kategéria (pl. mezégazdasagi
terilet) kivalasztasaval és szabalyozasaval.
A V48. szdmu tervezési teriilet (3422 hrsz.-U terilet
északi részteriilete, mivelési ag: gylimolcsos)
esetében gazdasagi erdé teriilet dvezet (Eg) helyett
kiilonleges beépitésre szant pincés teriilet 6vezet (K-

Tervez6i valaszok

- Az Egyeztet6 targyalason elhangzottak
alapjan a kalénleges beépitésre szant garazs
terilet épitési ovezetében, a 081/5 hrsz.-u
ingatlan tertletén a legnagyobb beépitettség
30%-ra keril csdokkentésre.
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Pi) atsorolast terveznek. A tervezési teriiletet a
nemzeti 6koldgiai haldzat pufferteriilet ovezete és
tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti, Natura 2000
terilet nem érinti. A tervezési terlileten
igazgatdsagunk tudomasa szerint pince, préshaz
jelenleg nem taldlhaté. A tervezési terilet erddsiilt,
a tertlet kedvez6 természeti allapota miatt
igazgatdsagunk részérdl a tervezett K-Pi dvezetbe
torténd atsorolds nem tamogathaté. Az ingatlan
déli, nem a tervezési terilethez tartozo teriletrésze

préshazakat fog kozre (3429-3436 hrsz.-u
ingatlanok), javasoljuk a meglévé préshazak

terilleteit K-Pi dvezetbe atsorolni.

A V76. szdmu tervezési terlilet tekintetében
jelezziik, hogy a 081/265 hrsz.-u terilet (m(ivelési
ag: kivett, ut) esetében kilénleges beépitésre szant
pincés terlilet 6vezete helyett kozuti kozlekedési
teriilet — kiilteriileti ut (KOu-kk) kijeldlését tervezik.
Az ingatlan teriilete erddsiilt, délen kb. 35-39 méter
szélességli. A tervezési teriletet tajképvédelmi
terlilet 6vezete érinti, a nemzeti 6koldgiai hdldzat és
Natura 2000 teriilet nem érinti. A teriilet kedvez§
természeti allapota miatt igazgatdsdgunk javasolja
telekalakitdssal a tervezett kozuti kozlekedési terilet
csokkentését, a fads szari novényallomany minél
nagyobb aranylu megérzése érdekében. A 081/265
hrsz.-u terllethez délr6l csatlakozé 3349 hrsz.-u
terllet (mvelési ag: kivett, ut) esetében kozuti
kozlekedési és kozmlelhelyezésre szolgald terilet
Ovezetébdl (jelolése: kt.) kozuti kozlekedési teriilet —
kilterileti at (KOu-kk) kijel6lését tervezik (V78.
szamu tervezési teriilet). Az ingatlan terilete
erddsiilt, északon a legnagyobb szélessége kb. 63
méter. A tervezési terliletet a nemzeti 6koldgiai
haldzat pufferteriilet Ovezete és tajképvédelmi
terilet Ovezete érinti, Natura 2000 terilet nem
érinti. A terllet kedvez6, erd@silt természeti
allapota miatt igazgatdsagunk javasolja
telekalakitdssal a tervezett kozuti kozlekedési terilet
csokkentését, az fas szdru novényallomany minél

nagyobb aranyu megdrzése érdekében.
lgazgatdsagunk  Okoldgiai, élShely  védelmi

szempontokok miatt nem latja indokoltnak ilyen
szélességli  kozuti  kapcsolat  kialakitasat a
pufferteriilet 6vezetében.

A V78. szamu tervezési terllet tekintetében
jelezzik, hogy a 3412 hrsz.-u teriilet (mdvelési ag:
kivett, kozut) és a 081/226 hrsz.-u terilet (mUivelési
ag: kivett, kozut) esetében szintén kozuti kozlekedési
és kozmuelhelyezésre szolgalé terlilet Ovezete

TervezGi valaszok
Az Egyeztet6 tdrgyaldson elhangzottak
alapjdn a 3422 hrsz.-u teriilet északi
részterilete Ev besorolast kap.

- A KOu-kk teriilet kijeldlése a pincés teriilet
megkozelitését szolgalja, ingatlannyilvan-
tartas szerint ut, illetve kozut. Az ingatlanok
terlleti kiterjedése az E-TER feliiletén rendel-
kezésre bocsdjtott téradatokhoz igazodik. Az
ut egy részét mar a hatalyos terv is teljes
szélességével szabalyozza.

A teriiletr6l nem all rendelkezésre geodéziai
felmérés, hogy a jelenleg kozlekedésre
hasznalt teriiletsav pontosan kiszabalyozhaté
legyen. A kijelolés fenntartasra kerdl.

- A vdltozas jogszabalyi el6irasoknak vald
megfelelést tiikréz. A hatdlyos terv a
teriletek besoroldsat azonosan kezeli. A
kijelolésnek jogszabalyi tilalma nincsen. A
kijelolés fenntartasra kerl.
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helyett (jel6lése: kt.) kozuti kozlekedési teriilet —
kiilterileti ut (KOu-kk) kijel6lését tervezik. A 3412
hrsz.-0 terllet tervezési terlletet tajképvédelmi
teriilet Ovezete, a nemzeti 0©koldgiai haldzat
pufferteriilete érinti és Natura 2000 terilet nem
érinti. A 081/226 hrsz.-U terlletet tajképvédelmi
terilet érinti, 0koldgiai haldzat, Natura 2000 terilet
nem érinti. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy
amennyiben a kiilterileti utak kiszélesed6 teriletein
(pl. a Jozsef Attila utcai temeté mellett) Uj
parkoldterileteket terveznek létesiteni, a terileti
tervezés soran a lehetd legnagyobb mértékben
sziikséges megbrizni a meglévé zoldfelileteket
(fasorokat, cserjés terlleteket, erdGsdvokat). A
jelenlegi klimatikus helyzetben a zoldfellletek
megdvasdra természetvédelmi, okoldgiai
szempontok miatt is szlikség van.

A V85. szamu tervezési teriilet tekintetében
jelezziik, hogy a 099 hrsz.-u terllet (mdvelési ag:
kivett, kozut) esetében altalanos mez6gazdasagi
terilet — rét, legelG, gyep Ovezete helyett (jelolése:
Ma-R) kozuti kozlekedési terilet — kiilterlleti at
(KOu-kk) kijeldlését tervezik. A tervezési teriiletet
tajképvédelmi terllet Ovezete érinti, a nemzeti
Okoldgiai haldzat és Natura 2000 terllet nem érinti.
Mind az Alacska-patak (0101 hrsz.-u terilet) mint
vizes él6hely, mind a 098/3 hrsz.-U erd6tertlet az
Okoldgiai  hdalézat magteriilet Ovezete altal
érintettek. A tervezési terlileten igazgatdsagunk
tudomasa szerint jelenleg nem taldlhaté foldat. Az
Uzemtervezett erdGteriilet (098/3 hrsz.-u terllet) és
az Alacska-patak kozott jé természetességi allapotu
kaszalt gyep taldlhatd. Az erd6szegélyt és a patak
menti nadast (nadasokat) is mind
szaporoddhelyként, mind taplalkozéteriletként
haszndljak az énekesmadarak. Az Alacska-patak
tuloldaldn van az Alacskara vezet6 kozut, tovabba a
tervezett uttél délre fekvé erdéteriilet mellett is
vezet mar Ut nyomvonal. Igazgatdésagunk a két
magterilet Ovezeti érintettségl él6hely kozott Uj
KOu-kk  6vezet kijel6lését természetvédelmi
szempontok miatt nem tdmogathat;ja.

A V90. szamu tervezési teriilet tekintetében
jelezziik, hogy a 081/262 hrsz.-u teriilethez
(mvelési ag: gyep, legelS) tartozd ingatlanrész
esetében gazdasagi erdd teriilet ovezete (jelolése:
Eg) helyett kozuti kozlekedési teriilet — maganut
(KOu-mu) dvezet kijeldlését tervezik. A tervezési
terlletet tajképvédelmi teriilet Ovezete, a nemzeti
Okologiai haldzat pufferteriilet Ovezete érinti és

Tervez6i valaszok

- Az Egyeztet6 targyaldason elhangzottak
alapjan a 099 hrsz.-u terilet Mt besoroldst
kap.

- Az Egyeztet6 targyalason elhangzottak
alapjan a 081/262 hrsz.-u terilet nyllvanya a
lakoteriiletek kozott V' besorolast, mig a
tovabbi része Ee terilethasznalatot kap.
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Natura 2000 teriilet nem érinti. Ha a Rdzsa utcabol
ranézink a tervezési terilethez vezetd terlletsavra,
nem ut, hanem drok vezet ki keleti iranyban az
erdGterilet felé, emiatt a tervezett atsorolas nincsen
O0sszhangban a jelenlegi hasznositassal. Mivel a
tervezési terlilet nagy része jelenleg nem
lUzemtervezett meglévé erdéteriilet, javasoljuk a
tervezési teriilet erdéteriilet Ovezetben valé
megtartasat.
A V132. szamu tervezési terlilet (0104/6 hrsz.-u
tertilet részterulete, 098/2 hrsz.-U terulet, 098/3
hrsz.-0 terllet mdvelési aguk: erdd) esetében
beépitésre nem szant gazdasagi célu erdéteriilet (Eg)
helyett beépitésre nem szant egyéb erdéterilet
Ovezet (Ee) atsorolast terveznek. A tervezési
terliletet a nemzeti 6koldgiai halézat magterilet
Ovezete, tajképvédelmiterilet dvezete érinti, Natura
2000 teriilet nem érinti.
A két terlletegységet tekintve a kovetkez$ védett
madarfajok el6fordulasardél rendelkeziink adattal:
nagy fakopancs (Dendrocopos major), fekete harkaly
(Dryocopus martius), bubosbanka (Upupa epops),
énekesrigd (Turdus philomelos), feketerigd (Turdus
merula), vorosbegy (Erithacus rubecula),
bardtposzata (Sylvia atricapilla), mezei poszata
(Sylvia communis), széncinege (Parus major), kék
cinege (Parus caeruleus), baratcinege (Parus
palustris), Gszapd (Aegithalos caudatus),
csilcsapfiizike (Phylloscopus collybita), vadgerle
(Streptopelia turtur), kakukk (Cuculus canorus).
A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIll. térvény
(tovabbiakban: Tvt.) 43. § (1) bekezdése szerint:
,Tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa,
karositasa, kinzasa, elpusztitdsa, szaporoddsanak és
mas élettevékenységének veszélyeztetése, lakd-,
él6-, taplalkozoé-, kolt6-, pihend- vagy buvéhelyeinek
lerombolasa, karositasa.”
A TEKA 33. § 2) bekezdése szerint:
,Az erd6terilet altalanos hasznalata szerint lehet
a) védelmi célu erdétertilet,
b) rekreacids erdéterilet vagy
c) egyéb erdéteriilet.
(4) A védelmi célu erdéteriileten csak erd6- és
vadgazdalkodasi,  természetvédelmi, valamint
hitéleti rendeltetésd épiletet lehet elhelyezni olyan
modon, hogy a megengedett legnagyobb
beépitettség legfeljebb 0,2 szazalék lehet. A helyi
épitési szabalyzat védelmi rendeltetési erdében a
védelmi célok megvaldsitdsa érdekében épiilet
elhelyezését megtilthatja. ...

Tervez6i valaszok

- Az erdéteriilet besoroldsa az lizemtervezett
erddk rendeltetésével 6sszhangban tortént.
A védett fajok tovabbi esetleges jelenlétére
valé tekintettel az Ee Ovezet legnagyobb
beépitettsége a telepiilés teljes teriiletén 0,2
szazalékban keril meghatarozasra.

11



Erdemi észrevétel
(7) Egyéb erdéteriletbe jellemzéen az erdérél, az
erd6 védelmérél és az erdbégazdalkodasrél széld
torvény szerinti gazdasagi és honvédelmi
rendeltetésii erdGket, a védelmi rendeltetés(i
erdének nem mindsuld erdGket és a vizgazddlkodasi
célu erd6ket kell sorolni.
(8) Az egyéb erd6terileten a megengedett
legnagyobb beépitettség legfeljebb 0,5 szazalék.”
Okoldgiai szempontok miatt és ezen erdei él6-,
tapldlkozé-, kolt6- és pihenbhelyek minél kisebb
aranyu beépithet6sége érdekében igazgatdsagunk
kéri beépitésre nem szant egyéb erdéteriilet 6vezet
(Ee) helyett védelmi célu erdéteriilet (Ev) dvezeti
szabdlyozas alkalmazasat.
A V13s. szamu tervezési  terilet (a
tervdokumentdacidban szerepl§ valtozasi tervlapon
jelolt szdmos helyrajzi szam mdvelési agai: sz616,
gylimolcsos, szanto, vagy kert) esetében beépitésre
nem szant gazdasagi célu erdGterilet (Eg) helyett
beépitésre nem szant kertes mez6gazdasagi terilet
Ovezet (Mk) atsorolast terveznek. A tervezési
terlletet a nemzeti 6koldgiai halézat pufferteriilet,
vagy magteriilet Ovezete és tajképvédelmi terilet
Ovezete érinti, tovabba Natura 2000 tertlet nem
érinti.
A TEKA 34. § (5) bekezdése szerint: ,A
tajgazddlkoddsi mezdgazdasagi terilet alapvet6en
természetkozeli hasznalatu telkekbdl all, amely
jellemzéen nddas, gyep (rét, legeld), I. és Il. osztalyu
borsz6l6 terméhelyi kataszterhez vagy oOkoldgiai
halézat magteriiletéhez tartozd kert, sz6I6,
gylimolcsd6s  mdlvelési  agban  nyilvantartott
teriletekbdl, a védett és Natura 2000 teriletbe
sorolt szantdteriiletekbél, a vizgazdalkodasi célu
mezOgazdasagi teriletekbdl, valamint a vizbazis
kiilsé védéteriiletébe sorolt teriiletekbdl all. ...
(10) A tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi terileten lakd
rendeltetés nem helyezhet6 el. A helyi épitési
szabdlyzat épilet elhelyezését megtilthatja.”
Az o©koldgiai halézathoz tartozd ingatlanok nagy
része beerd@siilt, emiatt a jelenlegi klimavaltozas
id6szakaban atgondolasra javasoljuk védelmi
erd6teriletként vald kijelolésiiket. Amennyiben a
magterilettel érintett terileteken (sz6l6, kert,
gylimolcsds miuivelési agu ingatlanokon) valdban
mez&gazdasagi tevékenységet terveznek folytatni, a
fenti jogszabalyban foglaltak szerint kérjik a
tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terllet 6vezeteként
valé kijelolésiiket.

Tervez6i valaszok

- Az Egyeztet6 targyalason elhangzottak
alapjan a V138. szamu valtozasok teriletén
az erd@silt teriiletrészek az ortofotd
segitségével torténé lehatarolds alapjan Ev
besorolast kapnak.
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A V153. szamu tervezési tertlet (081/232 hrsz.-U
terllet, mdvelési ag: gyep, legel6, teljes terilete
csaknem 9 ha, a tervezési terilet ennek erd@s
részterlilete) esetében beépitésre nem szant
egészségligyi-szocidlis, turisztikai célu erdéteriilet
(Ee) helyett beépitésre nem szant tdjgazddlkodasi
mezOgazdasagi terilet oOvezet (Mt) atsorolast
terveznek. A tervezési teriiletet a nemzeti 6koldgiai
halézat pufferteriilet ovezete és tdjképvédelmi
terilet 6vezete érinti, tovabba Natura 2000 terilet
nem érinti.
A tervezési teriilet nem lUzemtervezett erdéterilet.
Javasoljuk az erdésiilt telekrész 6nallé ingatlanként
vald kijelolését (telekalakitasi eljarassal
nyilvantartasba vételét) és a teleplléstervben
védelmi célu erdé6teriiletként torténd szabalyozasat,
a meglévé erdei él6hely 6koldgiai, természetvédelmi
értékeinek megGrzése érdekében.
Sajoszentpéter  belteriiletén a  Harica-patak
belterlleti részén a kordbban kijel6lt nemzeti
Okoldgiai haldzat telekhatdrokhoz torténd igazitasa
szlikséges. Egyéb kiilterlleti helyszineken is torténik
telekhatarokhoz  torténé igazitas, pl. a
Nagykorcsolyas-hegy teriiletén taldlhaté magterilet
esetében. Tajékoztatjuk, hogy igazgatdsagunk 2026.
szeptemberében az EI6 Kdérnyezetért Felel8s
Minisztériumnal (tovabbiakban: EKFM) meginditotta
az érintett ingatlanok esetében az 6koldgiai folyosd
és a magterilet pontositasat.
Jelen valaszlevelink melléklete tartalmazza a
pontositott Okoldgiai haldzat fedvényt, amelyet
megkiildtiink az EKFM részére.

A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) ,,6.
Ma3s jogszabaly altal elrendelt szabdlyozasi elemek”
6. § (2) bekezdése szerint:

,Taj- és természetvédelmi elemek:

,1. Natura 2000 teriilet SAC [kil6nleges
természetmegdbrzési teriilet] hatara (HUAN20006 —
Sajo-volgy),

2. Ex lege védett forras”

A 2. pont tekintetében jelezziik, hogy forrdsok
vannak a telepliilésen, de igazgatdsagunknak nincsen
tudomasa Sajdszentpéter telepiilés teriiletén ex lege
(torvény erejénél fogva) védelem alatt allé
forrasokrol. A szabalyozasi tervlap
jelmagyarazatdban tévesen szerepel az ,ex lege
forrds” megnevezés, amelyet forras-ra kériink
modositani.

Tervez6i valaszok

- Az Egyeztet6 tdrgyaldson elhangzottak
alapjan a 081/232 hrsz.-u terllet erddsult
részterllete az ortofotd segitségével torténd
lehatarolas alapjan Ev besorolast kap.

- Az Egyeztet6 targyalason elhangzottak
alapjan a telepuléstervben a BNPI altal

atadott  adatszolgaltatas alapjan  kerdl
feltlintetésre az Okoldgiai haldzat
lehatarolasa. Az Okoldgiai haldzat

lehatdroldsa az Mt besoroldst — a kordbbi
valaszokban szerepl, ortofotéra alapozott Ev
besorolasok kivételével - mddositja.

-A 6. § (2) bekezdés korrigdlasra kerdil:

,(2) Tdj- és természetvédelmi elemek:

1. Natura 2000 teriilet SAC [kiilénleges
természetmeglrzési teriilet] hatdra
(HUAN20006 —

Sajo-vélgy),

2. Ex lege védett féldvar

3. Forrds”
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Sajoszentpéter teriiletén  el6forduléd  torvény
erejénél fogva védelem alatt all6 (ex lege védett)
orszagos jelentOségli védett természeti terllet a
Korcsolyds megnevezésl kozépkori foldvar (EOVX:
318450, EOVY: 773015) Kérjik a foldvar
szerepeltetését a HESZ 6. § (2) bekezdésében,
tovabba a szabalyozasi tervlapon is.
A HESZ ,17. Taj-és természetvédelem, az él6
kornyezet védelme” 17. & (1) bekezdésében
szerepel, hogy: ,Natura 2000 terilet, ©koldgiai
haldzat, tajképvédelmi terilet teriiletén a természet
védelmérdl szold térvény, Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6ld
torvény, az eurdpai kozosségi jelentGségl
természetvédelmi rendeltetésd teriletekrél széld
Kormanyrendelet, a Natura 2000 gyepteriletek
fenntartdsdnak foldhaszndlati szabadlyairdl szolé
Kormanyrendelet el6irasai az irdnyaddak.”
Javasoljuk a 17. § (1) bekezdését az alabbiak szerint
kiegésziteni: ,,Natura 2000 teriilet, 6koldgiai haldzat,
tajképvédelmi terilet terliletén a természet
védelmérdl szélé torvény, Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6ld
torvény, az eurdpai kozosségi jelentGségl
természetvédelmi rendeltetésl teriletekrél szélé
Kormanyrendelet, a Natura 2000 gyepteriletek
fenntartdsdnak féldhaszndlati szabalyairdl szolé
Kormanyrendelet el6irdsai, tovdbbad a meglévd
Natura 2000 fenntartdsi tervek irdnymutatasai az
irdnyadodak.”
A HESZ ,17. Taj-és természetvédelem, az él6
kornyezet védelme” 17. § (2) bekezdésében
szerepel, hogy: ,Biztositani kell a védett novények és
allatok él6helyeinek, az él6helyek kapcsolatat
megteremtd Okoldgiai folyosdk megmaradasat. A
taji-kornyezeti adottsagokban nagyléptékd,
maradandé vdltozadst okozd kozuthdldzat-fejlesztés
és a felszini vizlevezet6- rendszer atalakitasa,
valamint egyéb mdlszaki beavatkozds esetén a
természeti értékek védelmét hangsulyozé komplex
kornyezeti hatdstanulmanyt (vonatkozé rendelet
szerint), illetve kornyezeti hatdselemzést (a
vonatkozd rendelet hatdlya ald nem tartozé
esetekben) kell készittetni.”
Javasoljuk a bekezdést az
kiegésziteni:
,Biztositani kell a védett novények és allatok

aldbbiak szerint

él6helyeinek, az adott terlletre jellemzd
természetes élbvilag fennmaraddsat és

életkorilményeit hosszu tavon biztositani képes

Tervez6i valaszok

-A 17. § (1) bekezdés kiegészitésre kerdil:

,Natura 2000 teriilet, 6koldogiai hdlozat,
tajképvédelmi teriilet teriiletén a természet
védelmeérdl szolo térvény, Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo térvény, az eurdpai kézdsségi
jelentéséqgli természetvédelmi rendeltetési
teriiletekrdl sz6l6 Kormdnyrendelet, a Natura

2000 gyepteriiletek fenntartdsdnak
féldhaszndlati szabdlyairdl 52016
Kormdnyrendelet elbirdsai, tovdbbd a

meglévé Natura 2000 fenntartdsi tervek
irdnymutatdsai az irdnyaddak.”

-A17. § (2) bekezdés mddositasra kerdil:

,Biztositani kell a védett névények és dllatok
éléhelyeinek, az adott teriiletre jellemzd
természetes él6vilag fennmaraddsdt és
életkoriilményeit hosszu tdvon biztositani
képes magteriiletek, a magteriiletek kézoétti
bioldgiai kapcsolatdt megteremté 6koldgiai
folyosdk, tovdbbd a magteriiletek és
6koldgiai folyosdk dllapotdt kedvezétleniil
befolydsolo tevékenységek negativ hatdsait

megakaddlyozd, illetve mérséklé
pufferteriiletek megmaraddsdat. A  tdji-
kérnyezeti  adottsdgokban  nagyléptékd,

maradandd vdltozdst okozd kézuthdlozat-
fejlesztés és a felszini vizlevezet6-rendszer
dtalakitdsa, valamint egyéb  mdszaki
beavatkozds esetén a természeti értékek
védelmét hangsulyozo komplex kdérnyezeti
hatdstanulmdnyt (vonatkozo
kormdnyrendelet szerint), illetve kérnyezeti
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magteriiletek, a magterlletek kozotti bioldgiai
kapcsolatat megteremt6 6koldgiai folyosdk, tovabba
a magteriletek és 06koldgiai folyosdk allapotat
kedvezétlenll befolydsold tevékenységek negativ
hatasait megakadalyozé, illetve mérséklé
pufferteriletek megmaraddsat. A taji-kdrnyezeti
adottsagokban nagylépték(i, maradandé vdéltozast
okozé  kozuthaldzat-fejlesztés és a  felszini
vizlevezet6-rendszer atalakitasa, valamint egyéb
mdszaki beavatkozas esetén a természeti értékek

védelmét  hangsulyozé6  komplex  kornyezeti
hatdstanulmanyt  (vonatkozé  kormanyrendelet
szerint), illetve kornyezeti hataselemzést (a

vonatkozd kormdanyrendelet hatalya ala nem tartozé
esetekben) kell készittetni.”

A HESZ ,18. Zoldfeluletek kialakitdsdra vonatkozd
rendelkezések” 18. § (4) bekezdésében szerepel,
hogy: ,Az orszdgos kozut kilterlleti szakasza
mentén, annak felljitasa, atépitése esetén fasort,
valamint hdaromszintes kialakitasu zoldsavot kell
telepiteni.”

Javasoljuk a HESZ-ben a haromszintes kialakitdsu
z6ldsav minimalis szélességét is meghatarozni.

A HESZ ,19. Vizfeliletek kialakitaséra vonatkozé
rendelkezések 19. § (1) bekezdésében szerepel,
hogy:

Vizfellletek és parti sav teriletén Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz6l6 torvény, a felszini vizek min6éségi védelmének
szabdlyairél sz6lé6 Kormanyrendelet, a nagyvizi
meder, a parti sav, a vizjarta és a fakaddvizek altal
veszélyeztetett teriletek hasznalataral,
hasznositdsarél, valamint a folydk esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozo szabalyokrdl sz616
Kormanyrendelet, a vizek hasznositasat, védelmét
és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé
altalanos szabalyokrél szélé6 Kormdnyrendelet, a
vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek
elharitdsat szolgald tevékenységekre és
|étesitményekre vonatkozé mdszaki szabalyokrol
sz6l6 KvWM rendelet elSirdsai az iranyaddak.”
Kérjik a felsorolt jogszabdlyokat kiegésziteni a
természet védelmérdl sz616 torvénnyel (a természet
védelmérdl sz6lo 1996. évi LIl torvény), amelynek
18. §-a tartalmaz természeti teriiletek esetén az
Okoldgiai vizmennyiség megdvasara, tovabba a
vizfelliletek és a parti sav védelmére vonatkozd
jogszabalyi elGirasokat.

TervezGi valaszok
hatdselemzést (a vonatkozd kormdnyrendelet
hatdlya ald nem tartozo esetekben) kell
készittetni.”

- A 18. § (4) bekezdés kiegészitésre kerul:
»(4) Az orszdgos kézut kiiltertileti szakasza
mentén, annak feldjitdsa, dtépitése esetén
fasort, valamint hdromszintes kialakitdsu
legaldbb 5 méter szélesséqli z6ldsdvot kell
telepiteni.”

- A 19. § (1) bekezdés kiegészitésre kerul:
JVizfeliiletek és parti sdv teriiletén
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolé térvény, a
felszini  vizek  mindségi védelmének
szabdlyairdl szol6 Kormdnyrendelet, a
nagyvizi meder, a parti sav, a vizjdrta és a
fakadovizek dltal veszélyeztetett teriiletek
haszndlatardl, hasznositdsdrdl, valamint a
folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének  rendjére és  tartalmdra
vonatkozo szabdlyokrdl 52016
Kormdnyrendelet, a vizek hasznositdsdt,
védelmeét és kdrtételeinek elhdritdsdt szolgdlo
tevékenységekre és létesitményekre
vonatkozo dltaldnos szabdlyokrdl szolo
Kormdnyrendelet, a vizek hasznositdsdt,
védelmeét és kdrtételeinek elhdritdsdt szolgadlo
tevékenységekre és létesitményekre
vonatkozd mdszaki szabdlyokrdl sz6l6 KvVM
rendelet, és a természet védelmérdl szolo
térvény elbirdsai az iranyaddak.”
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A HESZ ,28. Energiakdzm(vekre vonatkozd
el6irasok” 28. §-at kérjik az alabbi elGirdssal
kiegésziteni:
Natura 2000 terlleteken, ©kolégiai halézat
magterilet és 6koldgiai folyosd ovezetein belll Uj
villamosenergia-, illetve hirkozlési vezetékeket
els6dlegesen meglévé utak mentén, vagy egyéb
infrastruktirdhoz tartozé meglévé vezetékek
nyomvonala mentén, féldkdbeles megoldassal kell
|étesiteni.
A HESZ ,37. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terllet [Gksz]” 37. § (4) bekezdésében szerepel,
hogy: , Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
épitési Ovezetében elbirt parkdnymagassdg, tovabba
az épllet legmagasabb pontja technolégiai
indokoltsag esetén — annak igazolhaté mértékéig —
tulléphetd.”
A HESZ ,,38. Egyéb ipari gazdasagi teriilet [Gipe]” 37.
§ (4) bekezdésében szerepel, hogy:
,Egyéb ipari gazdasdagi terilet épitési Ovezetében
el6irt pdrkanymagassag, tovabbd az épiilet
legmagasabb pontja technoldgiai indokoltsag esetén
— annak igazolhaté mértékéig — tulléphetd.”
A HESZ ,,38. Egyéb ipari gazdasagi teriilet [Gipe]” 37.
§ (4) bekezdésében szerepel, hogy:
,Egyéb ipari gazdasagi terilet épitési 6vezetében
el6irt pdarkanymagassag, tovabba az épllet
legmagasabb pontja technoldgiai indokoltsag esetén
— annak igazolhaté mértékéig — tulléphetd.”
A HESZ ,41. Kildnleges beépitésre szant
mezGgazdasagi lUzemi terilet [K-M{]” 41. § (5)
bekezdésében szerepel, hogy: ,A kilonleges
beépitésre szant mezbgazdasagi Uzemi terilet
épitési bvezetében elGirt parkdnymagassag, tovabba
az éplilet legmagasabb pontja technoldgiai
indokoltsag esetén — annak igazolhatd mértékéig —
tulléphetd.”
Kérjik a fentebb idézett bekezdések esetében
meghatdrozni, miként lehet igazolni a
parkdnymagassdg, tovabba az épilet legmagasabb
pontjanak tullépésére vonatkozé technoldgiai
indokoltsag tervezett mértékét. Javasoljuk a fenti
szabdlyozasi paraméterek tullépésének mértékét
TEKA 4. §&-3aban meghatdrozott egyedi eltérés
igényléshez kotni, a jogszabdlyi elGirasoknak
megfelelGen.
A HESZ ,55. Vizgazdalkodasi teriilet [V, Ve]” 55. §
nem tartalmazza mia kilénbség a V és a Ve 6vezetek
kozott jelentéstartamban és szabalyozasi elGirdsok
tekintetében. A paragrafus kiegészitését javasoljuk.

Tervez6i valaszok

- A 28. § kiegészitésre keriil a (4) bekezdéssel:
,(4) Natura 2000 teriileteken, 6koldgiai
halézat magteriilet és J&kologiai folyoso
ovezetein beliil uj villamosenergia-, illetve
hirkézlési vezetékeket kiilénésen meglévd
utak mentén, vagy egyéb infrastrukturdhoz
tartozo6 meglévé vezetékek nyomvonala
mentén, elsédlegesen féldkabeles
megolddssal kell létesiteni.”

- A tullépés mértéke szabalyozasra keril:

.(4) Egyéb ipari gazdasagi terilet épitési
Ovezetében elGirt parkanymagassag, tovabba
az épilet legmagasabb pontja technolégiai
indokoltsdg esetén — annak igazolhato
mértékéig - legfeljebb az el6irt
parkdnymagassag, tovabba az eldirt az épiilet
legmagasabb pontja 20 %-aval tulléphets.”

.(4) Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési
Ovezetében eldirt parkanymagassag, tovabba
az épilet legmagasabb pontja technolégiai
indokoltsag esetén — annak igazolhato
mértékéig - legfeljebb az el8irt
parkanymagassag, tovabba az eldirt az éplilet
legmagasabb pontja 20 %-aval tulléphets.”

A5 A kilonleges beépitésre  szant
mez6gazdasagi  lUzemi terlllet  épitési
Ovezetében el8irt parkanymagassag, tovabba
az épilet legmagasabb pontja technoldgiai
indokoltsag esetén — annak igazolhato
mértékéig - legfeljebb az elbirt
parkdnymagassag, tovabba az elGirt az épilet
legmagasabb pontja 20 %-aval tulléphets.”

- A 55. § kiegészitésre keril:

»(4) AV jelli 6vezet a vizfolydsok, csatorndk,
drkok és dlldvizek teriiletét, a Ve jelli évezet
az drvizvédelmi toltés teriiletét jeldli.”
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A HESZ 64. § (1) bekezdésében szerepel, hogy:
,Cégéreket, cég- és Uzletjelzéseket aranyosan
(kGlénoésen aranymetszés szabdlyai) szerint kell
kialakitani.”
A mondat pontositandd az aldbbiak szerint:

,Cégéreket, cég- és Uzletjelzéseket aranyosan
(kGlénoésen aranymetszés szabdlyai szerint) kell
kialakitani.”

A HESZ ,67. A telepiilésképi szempontbdl
meghatdrozd terlletekre vonatkozd egyedi és
terlleti épitészeti kovetelmények” 67. § (3)
bekezdésében szerepel, hogy:

,Jomegformalas tekintetében: ...

c) Magastetls kialakitasu, lapostet6t -

kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, egyéb
ipari gazdasagi terilet, kiilonleges beépitésre szant

mez6gazdasagi Uzemi terilet és kiilonleges
beépitésre szant rekredcios és sport teriilet épitési
Ovezete kivételével — els6dlegesen nyaktagként
alkalmazo,

d) helyi, j6 példakhoz igazodo,

e) épitészeti minGséget tikroz6,

f) aranyos (igy kilonosen aranymetszést alkalmazo),
valamint

g) funkcidjaval 6sszhangot mutatd hasznalhato.

A c) pont megfogalmazasat kérjik az egyértelm(iség
érdekében pontositani.

A 67. § (8) bekezdésében szerepel, hogy: ,A
zoldfelUleten elhelyezhet6 kerti épitmények és
burkolatok tekintetében: ..d) zavarosan vibrald
burkolat nem eredményezd”, metodus
alkalmazhaté.” Kérjik a d) pont javitasat az aldbbiak
szerint:

d) zavarosan vibralé burkolatot nem eredményezg”,
... metédus alkalmazhatd.

A HESZ ,,68. Teriileti védelem alatt 4ll6 helyi emlékek
vonatkozo sajatos telepiilésképi kovetelmények” 68.
§ (1) bekezdés d) pontjdban szerepel, hogy: ,d)
Tet6héjaldsként?”, majd azt kovez6en a vonatkozd
el6irasok. A d) pont javitasa szlikséges.

A HESZ 5. mellékletében, az ,1.2. Ovezeti
paraméterek” pontban szerepel, hogy a Kozuti

kozlekedési teriilet — féhalézat (KOu) ovezet
esetében nincsen meghatarozva a legkisebb
zoldfelilet mértéke. A TEKA 1. melléklete

tartalmazza a beépitésre nem szant teriletek
beépitésének megengedett fels6 hatarértékeit,
amely szerint a legkisebb zoldfeliilet (%) aranya a
kozuti kozlekedési terllet Gvezetére vonatkozdan
5%. Kérjuk a legkisebb zoldfeliiletre vonatkozéan az

Tervez6i valaszok
- A 64. § (1) bekezdés korrigalasra kertil:
,Cégéreket, cég- és lizletjelzéseket ardanyosan
(kiilbnésen aranymetszés szabdlyai szerint)
kell kialakitani.”

- Az el6iras egyértelm(. Kifejtése:
els6dlegesen a magastetds kialakitasu
éplletek az elvartak, ugyanakkor lapos tetét
is elképzelhetének tart a jogalkotd, amely
lapostet6s épllet kialakitast  bizonyos
helyeken  csak nyaktagként, bizonyos
helyeken ezen tul is megenged. Az ezen tul is
megengedd helyeket kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasagi terlilet, egyéb ipari
gazdasagi teriilet, kiilonleges beépitésre
szant mezbgazdasagi Uzemi terlllet és
kiillonleges beépitésre szant rekreacids és
sport terilet épitési ovezetére szoritja vissza.
Fenti hosszu értekezés rovidebb verzidjat
tartalmazza az elGiras.

- A bekezdés pontositasra kerdl:
,d) zavarosan vibrdlo burkolatot
eredményezd,”

nem

- A 68. § (1) bekezdés d) pontjaban az ellités
korrigalasra kerul:
,d) Tet6héjaldasként:”

- Az bvezeti paraméter (5 %) poétlasra kerdil.
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5%-0s aranyt a HESZ 5. mellékletének 1.2 pontjaban
szerepeltetni.

A HESZ ,2. Teleplilésképi szempontbdl meghatdrozd
terlletek” c. jegyzékének 2.2. pontjdban a ,T4j- és
természetvédelemmel érintett terlletek” alatt
tévesen Natura 2000 terilet — SPA szerepel. A
teleptlés terlletén nincsen kijelélve Natura 2000
besorolasu kilénleges madarvédelmi terilet (SPA),
helyette kiemelt jelent6ségl természetmegdrzési
terilet (angolul: Special Area of Conservation — SAC)
szerepeltetendd. Pontositdsa szlikséges.

A HESZ 6. szamU mellékletének 2.2. pontja
tartalmazza a ,,Cseretertletek (4j zoldteriilet, vagy Uj
erdGterilet” tablazatot, melynek 2. pontjaban
szerepelnek a 063, 067 hrsz.-u teriletek. A
szabdlyozasi tervlap szerint mindkét ingatlan Gipe-
16.64.88 dvezetben van, a telekhatarral szomszédos

részterileteiket tervezik védelmi erdéterilet
Ovezetbe dtsorolni, amely atsorolasok és

csereteriiletként vald felhasznalasuk igazgatdsagunk
részérél elfogadhaté.

Az igazgatdsagunkra benyujtott telepilésterv igen
alapos, preciz munkat tlkroz, tartalmazza a
vonatkozd jogszabalyi elGirdsok alapjan a taj- és
természetvédelmi szempontu megkozelitéseket és
szabdlyozasokat, telepuiléskép védelemre
vonatkozd szakmai elSirasokat.

Tervez6i valaszok

- A 11. melléklet 2.2 pontjanak megnevezése
pontositdsra kerdl:
,Natura 2000 teriilet — SAC”

- A 063, 067 hrsz.-u ingatlanok teriletén
belll, azok északi hatara mentén kerilt az Ev
terilet kijel6lésre.

- Tervezdi valaszt nem igényel.

A FEJLESZTESI TERVRE, AZ ALATAMASZTO JAVASLATRA ES A MEGALAPOZO VIZSGALATRA,
TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES A KORNYEZETI VIZSGALATRA VONATKOZOAN

A Fejlesztési terv tekintetében: Igazgatdsagunk
kedvez6nek tartja és tamogatja a taji, természeti és
épitett kornyezetre vonatkozé jovGképet, melyben
az ,2.1.2. Az alapvetd cél meghatdrozasa” pontban
szerepel, hogy:

,Sajoszentpéter alapvetd célmeghatarozdsa — Az
adottsagai lehet&ségeivel éIG telepilés — jol jellemzi
a helyi kozosség jov6beni torekvéseit. A Miskolc és
Kazincbarcika kozotti foldrajzi fekvés, a gazdasagi
szempontbdl fenntarthaté urbanizacidés potencial,
valamint a kedvez6 vizparti és dombvidéki fekvésbél
ered6 rekreacids, illetve turisztikai potencial,
lehet&ségeinek kihasznaldsara helyezi a hangsulyt. A
lehet&ségeivel él6 telepllésként a helyi értékek
védelmét, a személyességet, a fenntarthatdsagot, az
Ujraértelmezett tradicidkat hirdeti.”

Javasoljuk, hogy stratégiai szempont legyen a
telepliléstervezés sordn a szelid, o©koturisztikai
hasznositds el6térbe helyezése, a természeti értékek
fennmaraddsa, a bioldgiai sokféleség megé6rzése és
a kornyezet allapotanak javitasa érdekében.

- A Telepllésfejlesztési célok kitlizése
onkormdnyzati  elhatarozasokat  tikroz,
melyeket a tovdbbiakban is fenntart, azokon
valtoztatni nem kivan.

A felvazolt jovSkép taj- és természetvédelmi
érdekeket nem sért, a vonatkozd
jogszabalyokkal nem ellentétes.
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Az ,1.1.4. Természeti jovGkép” pontban szerepel,
hogy:

,Sajoszentpéter természeti teriileteinek megGrzése
fontos feladat, hiszen jelent6s kiterjedés(, értékes
nemzetkodzi és orszagos jelent6ségli elemekkel
rendelkezik. Natura 2000 teriiletek, az Okoldgiai
halézat elemei, nyilvantartott erdérészletek,
vizfolyasok is érintik a teleplilést. A telepilés
szamara fontos érték, ezaltal cél ezeknek a
terlileteknek a meglrzése és fejlesztése, mind a
biolégiai sokszinliség megdrzése, mind az esztétikai
és természetvédelmi értékek fenntartasa terén.
Fenntartdsuk megteremti a mdvi és természeti
elemek egyensulyi allapotot, amely az élhet6ség
zaloga.”

A természeti jov6képpel igazgatdsdgunk egyetért,
amely  jov6képet  kiegészitenénk azzal a
kotelezettséggel, amelyet az Eurdpai Parlament és a
Tanacs (EU) a természet helyredllitasardl és az (EU)
2022/869 rendelet modositasardl szél6 2024/1991.
Rendelete (tovabbiakban: Rendelet) tartalmaz. A
rendelet kotelez6 célokat tlz ki az 6koszisztémak,
egyes élGhelytipusok (pl. gyepteriletek, erdei

Okoszisztémak, vizes él6helytipusok)
helyredllitdsdra. A  jogszabdly alapjan a
tagallamoknak olyan intézkedéseket kell
bevezetniilk, amelyek az él6helyek és fajok, valamint
az Okoszisztémak mikodésének,
Osszekapcsoltsaganak és rugalmassaganak

helyredllitdsat eredményezi az Eurdpai Unid
terliletén. A Rendelet értelmében kornyezet- és
természetvédelmi szempontok miatt allapotukat
javitani sziikséges, a jo allapot elérése és a bioldgiai
sokféleség novelése érdekében. A meglévs értékes
természeti teriiletek megdvasa, az egyes gazdasagi
beruhazdsok tervezése soran kornyezet-, taj- és
természetvédelmi szempontok figyelembevétele és
érvényesitése sziikséges. Javasolt példdul a
kornyezetet tovabb nem terhel6 gazdasagi
vdllalkozdsok engedélyezése a beépitésre szant
gazdasagi teriletek, a beépitésre szant/beépitésre
nem szant kilonleges teriiletek Ovezeteiben,

tovabba kornyezetvédelmi és zoldfellleti
fejlesztések (pl. véddézonak, fasorok, erdGsavok,
z6ldhomlokzatok, zoldtet6k |étesitése és
fenntartdsa).

A Megalapozé vizsgalat munkarész alaposan
kidolgozott és részletes, a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 2. szdmu mellékletébe foglalt tartalmi
kovetelményeknek megfelel. A Megalapozd vizsgalat

Tervez6i valaszok

- A Korcsolyds megnevezésli ex lege foldvar
beemelésre keriil az anyagba a rendelkezésre

bocsajtott

EOV

koordinatak

alapjan.
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Erdemi észrevétel
kitér a tdji és természeti adottsagok és orokség,
jellemzd tajkarakter és a zoldinfrastruktura-halézat
elemeinek bemutatdsara.
A Megalapozé vizsgalat 1.12.3.2. pontja tartalmazza
az ,Ex lege védett természeti értékek” tekintetében
az alapvet6 informacidkat, a vonatkozd jogszabalyi
hivatkozast. Az  értéklistabdl hianyzik a
Sajoszentpéter - Sajékdpolna teriletét egyarant
érint6 ex lege védett Korcsolyds megnevezés(i
kozépkori foldvar, melynek potlasa sziikséges.
Az egyedi tajértékek adatbazisa (TEKA) tartalmazza
a Sajoszentpéter varos teriletén [|év6 egyedi
tajértékeket, illetve azok elhelyezkedését. A
teleptilés teriletén, az adatbdzis alapjan 122 db
egyedi tajérték kerilt rogzitésre, ezek megoszldsa
harom f6 terilethez kéthetd. Belteriileten 6sszesen
33 db érték dabrazolt, amely harom f6 teriilethez
kotddik: Reformdtus templom kornyezete, Rdmai
katolikus templom kérnyezete és Uj varosrész.”
A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIll. torvény
6. § (4) bekezdés szerint: , Az egyedi tajértékek
megallapitdsa és nyilvantartdsba vétele a védett
természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért
felel6s szerv (a tovabbiakban: igazgatdsag) feladata.”
A TEKA (korabbi TajErték Kataszter program)
megsz(int, hivatalosan a TEKA helyett az egyedi
tajértékek esetében az 6nkormanyzat felé a Lechner
Tuddaskozpont altali adatszolgaltatast szikséges
figyelembe venni a telepllésterv készitése soran.
Igazgatdsagunk részérél nem késziilt Sajoszentpéter
teleplilés kozigazgatasi terlletére egyedi tajérték
felmérés. Jelen dokumentdcid tartalmaz
,Ertékkataszter”-t, melyben, tablazatos formdban
(helyszinrajzzal, fotdval egyitt), megjelennek a
legfontosabb informdcidk a régészeti lel6helyek
mellett a mdlemlékekrdl, helyi védett egyedi
értékekrdl, helyi védett terileti értékekrdl és a
védelem alatt nem allé helyi m(ivi értékekrél.
A szabdlyozasi terven feltlintetik a helyi védett
egyedi értékek, helyi védett terileti értékek terileti
elhelyezkedését.
A Megalapozd vizsgalat ,1.12.4. Tajhasznalati
konfliktusok és problémak értékelése” tartalmazza a
jelent6sebb funkciondlis, tajokoldgiai és vizudlis
konfliktusokat, az 1.12.6. pont pedig a zoldfelileti
rendszer konfliktusait és problémait. A Tajokoldgiai
konfliktusok alatt szerepel az , Invaziv fajok erételjes
elszaporodasa  (vasuti  vaganyok  kozelében,
vizfolyasok mentén, degradalt terlleteken stb.)”
pont.

TervezGi valaszok
Megjegyzend6 az E-TER adatszolgéltatasban
ex lege féldvar nem szerepel.

- A Megalapozo vizsgalat tdjékoztatdsi célbdl,
nemzeti parki adatszolgdltatas hianydban,
tiinteti fel a nem hivatalos TEKA adatokat. A
tervlapokon természetesen egyedi tdjérték
nem kerdlt feltiintetésre.

- A dokumentaci®é nem tesz emlitést a
felsorolt fajok gyéritési szandékarardl, illetve
mederkotrasrol.
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Erdemi észrevétel

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a vizfolydsok [pl.
Sajo, Bddva, Nyogd-patak (Harica), Alacska-patak,
Hold-Szuha] esetében a nadas eltavolitasa,
gyéritése, a vizfolydsok medreinek esetleges kotrasa
révidtdvon ugyan segiti a viz lefolydsat, hosszutdvon
azonban nem jelent megoldast a fennalld
problémdkra. A nadasok eltdvolitdsa és a
mederkotrasok nemhogy javitjak, hanem éppen
rontjdk a vizes él6helyek okoldgiai allapotat. A
bolygatott  talajfelszineken (nem kizardlag
vizfolyasok kérnyezetében) idegenhonos és invazios
novények telepednek meg, az ellenik vald
védekezés pedig még korladtlan anyagi forrasok
rendelkezésre alldsa esetén is kivitelezhetetlen. A
kotras kovetkeztében az lledékbdl felszabaduld
szervesanyag pedig konnyebben elérhetévé valik a
vizi novényzet szamara, ami a kordbbinal dudsabb
vegetacid kialakulasdhoz vezet. A varhatd allapot
éppen ellentétes lesz a kitlzott célnak, a
patakmeder rehabilitacidjanak. A vizpartot és a
medret érinté munkalatok helyett javasolt inkdbb a
meder drnyékolasa. A patakpartok parkositasa, azaz
fakkal vald beliltetése a lakossag szamdra is vonzébb
helyszint jelentene, ehhez lombos, d&shonos,
vizkedvel6 fafajok (pl. szomorufiiz, enyves éger)
telepitését javasoljuk. A gyorsan névekvé fak hamar
arnyékot vetnek a vizfolydsra, ami a bees6 napsiités
mennyiségének csokkentése altal — kutatasok altal
igazolt mdédon — visszaveti a mocsari novényzet
fejlédését a mederben. A meder karbantartasa
ezaltal kdnnyebbé és olcsdbba valik, rdadasul az
él6helyet is kiméli, hiszen kotrasokkal nem kell azt
folyamatosan zavarni.

A telepilésen igazgatdosagunk adatai alapjan
el6forduld invazids novényfajok a kdvetkez8k: zold
juhar, mirigyes balvanyfa, cserjés gyalogakac,
kdzonséges selyemkord, siintok, cseh driaskeserifd,
csicséka, japan komld, turkesztani szil, kinai
alkdrmos, kanadai aranyvessz6, fehér akac, enyves
akdc, amelyek megfelel6 eszkozokkel torténd
kezelése, irtasa sziikséges.

A térség vizfolyasai természetvédelmi szempontbdl
kiemelt jelentGségliek, mivel szamos védett és
fokozottan védett halfaj fordul el6 bennik. Ezek
kozil is legjelentGsebbek a karpati marna (Barbus
carpathicus), a halvanyfoltd kill6 (Romanogobio
vladykovi), a homoki killé (Romanogobio kesslerii),
a bolgar térpecsik (Sabanejewia bulgarica), a balkani
csik (Sabanejewia balcanica), a német bucé (Zingel
streber) és a magyar buco (Zingel zingel). A karpati
marnanak igen erds allomanya él a Haricaban és a

Tervez6i valaszok
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Erdemi észrevétel
Nyogé- patakban, mindkét vizfolyds fontos
szaporodéhely a faj szempontjdbdl. A killg,
torpecsik és bucéd fajok els6sorban a nagyobb
vizfolyasokhoz, igy a Sajéhoz és a Bddvdhoz
kotédnek, juvenilis egyedeik azonban rendszeresen
megtalalhatdk a kisebb vizfolydsokban is, féként a
torkolathoz kozeli szakaszokon.
A vizhez kot6d6 él6lények dllomanyanak meglrzése
érdekében kiemelten fontos, hogy a vizfolydsok
kezelése a megfelel§ id6ben és médon toérténjen. A
lagyszdrd novényzet (pl. nad, gyékény) gyéritése
csak a madarak koltési id6szakat kovetben ajanlott
(augusztus 15. és marcius 15. kozott), javasolt
azonban mérlegelni a nyari idGszakban végzett
gyérités elhalasztdsat, mivel a novényzetmentes
vizfelszin a csapadékszegény és meleg nyari
id6szakban jobban pdrolog, emiatt pedig komoly
vizveszteség jelentkezik az egyébként is kis
vizhozamu kisvizfolydsokon. Amennyiben kaszalas
torténik, a kaszalékot tilos a mederben hagyni,
onnan legalabb a t6ltés (depdnia) mentett oldalara
javasolt elhelyezni, a szerves anyag mederben
torténé felhalmozdodasanak és a vizmindség
romlasanak az elkerilése érdekében. A vizfolydsok
mentén az d4rnyékot add fas szaru vegetacio
gyéritése, kivagdsa nem javasolt. Ha mofszaki
szempontbdl a fak kivagdsa elkeriilhetetlen, kellé
indok esetén csak a koltési id&szakot kovetGen
végezhet6 (augusztus 15. és marcius 15. kozott). A
medret érint6 munkalatokat a védett kétéltliek és
hill6k ivasi, mozgalmi id6szakan kiviil, majus 15. és
marcius 15. kozott szlikséges végezni e fajok
allomanyanak védelme és szaporoddasuk
sikerességének elbsegitése érdekében. Halak
szempontjabdél a medret érinté munkalatokra a
legalkalmasabb id6szaknak a szeptember 1. és
oktober 31. kozotti idészak tekinthetd. Ekkorra mar
az ivadékok is meger6sdédnek annyira, hogy a
munkdlatok kedvezétlen hatasai elsl
elhtzédhassanak, a téli vermelési id6szak pedig még
nem kezd6dik meg.
Az Alatdmaszté munkarész tekintetében jelezziik,
hogy a munkarész alaposan kidolgozott, a 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 2. szdmu mellékletébe
foglalt tartalmi kbvetelményeknek megfelel.
Az Aldtdmasztd munkarész  tartalmazza a
tervezetben kijel6lt, Uj beépitésre szant teriletek
utan a Magyar épitészetrdl sz6lé 2023. C torvény
(tovabbiakban: Méptv.) 7. § (2) bekezdése altal elGirt
csereteriileteket és poétlasokat.

Tervez6i valaszok

- A joévdhagyandd munkarészek

jelen

valaszainkkal 6sszhangban moddositasra és

Osszehangolasra keriilnek.
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Erdemi észrevétel
Az Aldtdmaszté munkarészben ,Ovezeti rendszer
felépitése” alatt az ,Ovezeti paraméterek” c.
tabldzatdban (22. oldal) néhany pontban eltérés
mutatkozik a helyi épitési szabdlyzat 5.
mellékletének ,1.2. Ovezeti paraméterek” c.
tablazataban szerepeltetett szabdlyozasi
paraméterekhez képest. Példdul az Alatamasztd
munkarész tablazatdban mind az Ev, mind az Ee
Ovezetek 0,2%-os ,a telekre elGirt legnagyobb
beépitettség”-i arannyal szerepelnek, mig a helyi
épitési szabalyzat tablazatdban az Ev ovezet 0,2%-
kal, az Ee ovezet pedig 0,5%- os ardnnyal.
Az Aldtamaszté munkarész tdblazatdban a Zltp és a
Ve Ovezetekre vonatkozéan nem szerepelnek
szabdlyozasi paraméterek, ellentétben a helyi épitési
szabdlyzat  tablazataval. Osszhang kialakitasa
szlikséges a két munkarész kozott.
Az Aldtamaszté munkarész tartalmazza a ,4.2.3.
Zoldfellletek Okoldgiai szerepének erGsitésére
vonatkozd javaslatok” munkarészt, melyben egy
javaslati pontként szerepel: , A kilterileti erd6k
védelme és teriletiik ndvelése, ahol lehetséges és
szlikséges.” A ,4.2.2. Zoldfellileti elldtottsag
alakuldsa” pontban a ,Zoéldfellileti rendszer elemeit
addé terilethasznalatok ardnyanak véltozdsa” c.
tablazatban (31. oldal) foglaltak szerint az
erdéteriletek esetében a valtozas mértéke negativ
irdnyd, -131,833 ha, legnagyobb ardnyban a
mezGgazdasagi teriletek javara (utébbi esetében az
arany: +179,865 ha).
A tervdokumentdcid szerint a bioldgiai aktivitasérték
novekmény értéke +395,33, mikézben 131 hektar
erdd és 58 hektdr vizgazdalkodasi terilet tinik el a
nyilvantartdsbél. Mindez ellentétben all az
erd6teriletek védelmére, teriletik novelésére
vonatkozd javaslattal. Igazgatésagunk tdmogatja a
meglévé  kulterileti erd6k védelmét, ahol
természetvédelmi konfliktust nem okoz (pl. nem
meglévé legel6 és rét hasznositasu ingatlanokon),
terlleti ardnyuk novelését. Az erdéteriletek
fenntartdsa, Uj erd6k telepitése klimavédelmi
szempontbdl igen jelent6s hosszutavon.
Az Alatdmasztd munkarész részletesen foglalkozik a
csereteriletek kérdéskorével, tablazatosan
bemutatva az Uj beépitésre szant terlleteket, Uj
beépitésre nem szant terlletek atsorolasait,
mellette  felsorakoztatva a  csereterletként
kijelolésre szant ingatlanokat, azok terleti
nagysagat.

Tervez6i valaszok

- A fas szard novényzet védelme kiemelt
jelentGséggel bir, ugyanakkor nem szoritkozik
az erddéteriiletekre, hiszen zoldfellileten is
taldlhaté fas szarud allomany. A 4.2.3. pont
fentiek okdn mddositasra kerdil.

LA fds szdru névényzet védelme és teriiletiik
névelése, ahol lehetséges és sziikséges.”

- TervezGi valaszt nem igényel.
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A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepullésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 18. § (1)
bekezdése alapjan a bioldgiai aktivitasérték szamitas
elkésziilt. Az aldtdmasztdé munkarész szerint a
biolégiai aktivitasérték szamitds sordn keletkezett
biolégiai  aktivitdsérték ndvekmény  mértéke
+395,333 pont.
Jelezziik azonban, hogy az Aldtdmaszté munkarész
,9. A Biolégiai aktivitasérték szamitdsa és
eredménye” pont ,Készillé telepllésterv bioldgiai
aktivitds értéke” c. tdblazataban a Vizgazdalkodasi
terilletre (jelolése: V) meghatarozott 8 pont helyett
a 419/2021. (Vll. 15.) Korm. rendelet 9.
mellékletében taldlhaté bioldgiai aktivitasérték
mutatd helyesen 7 pont. A bioldgiai aktivitasérték
szamitds pontositasa szikséges, figyelembevéve
igazgatdsagunk jelen szakmai véleményébe foglalt
teriletfelhasznalasi, ovezeti maodositasokra
vonatkozo véleményét is.
Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
1.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan taj- és
természetvédelmi szempontbdl kérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsa kotelez6 volt. A tervezési terilet
tekintetében a Korm. rendelet 4. szamu
mellékletének 3.6.1.1., 3.6.1.2.,, 3.6.1.3., 3.6.1.4.
pontjai alapjan a kérnyezeti vizsgdlatot megfeleld
szemlélettel és tartalommal elkészitették. A
dokumentacié tartalmazza a természetvédelmi
érintettségl terlletekrdl, természeti értékekrdl
sz6l6 alapvet6 informacidkat és a telepuléstervi
Osszefliggéseket. A ,Természetvédelem” pontban
(43. oldal) a telepiilés kiilterliletén |évé ex lege
védett Korcsolyds megnevezésl kozépkori foldvarat
(EOVX: 318450, EOVY: 773015) nem tartalmazza a
kornyezeti értékelés, potlasa sziikséges.
A 3. A valdszinlsithetéen jelentésen érintett
terlletek kornyezeti  jelenlegi allapotanak
bemutatasa, kiemelten a kdrnyezeti szempontbdl
kilonosen fontos terileteket érintéen, azok
|ényeges szempontjai és valdszinlsithet6 fejlGdése,
illetve a terv megvaldsuldsanak elmaraddsa esetén
annak valdszinUsitheté fejl6dése A) Kornyezeti
szempontbdl jelent6s hatassal bird valtozasok
felsorolasa” cimd alpontban harom mddositasi
szandékot szerepeltetnek.
A kornyezeti értékelés dokumentdaciéjaban a
figyelmet érdemlé véltoztatasokat kérjik

Tervez6i valaszok
- A szamitds korrigdlasra kerdl.

- A Korcsolyds megnevezés(i ex lege foldvar
beemelésre keril az anyagba a rendelkezésre
bocsajtott EOV  koordinatak  alapjan.
Megjegyzendé az E-TER adatszolgaltatdsban
ex lege foldvar nem szerepel.

- A kordbbi vidlaszoknak megfeleléen a
javasolt kiegészités nem relevans.
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kiegésziteni a természetvédelmi szempontbdl
igazgatdsagunk altal jelent6snek tartott, jelen
véleményinkben kiemelt V38, V76, V78, V85, V90,
V132, V138, V153. szamu modositasi szandékokkal.
A kornyezeti értékelés tartalma ellen egyéb szakmai
kifogdst nem emeliink.
A Telepulésképi Arculati Kézikonyv ,,3. Teleplilésképi
szempontbdl eltér6 karakter( terlletek” c.
munkarészét kérjiik kiegésziteni az eltér6 karakter(
telepulésrészeket dbrazold, beazonositasukat segité
térkép melléklettel.
A résziinkre megkildott tervdokumentacio alapjan,
a fenti véleményben foglaltak figyelembevétele
esetén az Uj teleplléstervvel szemben taj- és
természetvédelmi szempontbdél nem emeliink
kifogast.

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

TUzVEDELMI, IPARBIZTONSAGI ES VizUGYI HATOSAGI FEOSZTALY
TUzVEDELMI, IPARBIZTONSAGI, VizUGYI ES ViZVEDELMI OSZTALY

IKTATOSZAM: BO/VVO/04851-2/2026.
Erdemi észrevétel

Tervez6i valaszok

- A Karakterteriletek tervlap beemelésre
keril az anyagba.

- TervezGi valaszt nem igényel.

TervezGi valaszok

A fentiek alapjan a megkeresés vonatkozdsdban -TervezGi valaszt nem igényel.

iparbiztonsagi szempontbdl kifogdst nem
emeliink.

EszAK-MAGYARORSZAGI ViZUGYI IGAZGATOSAG, MISKOLC
UGYIRATSZAM: E2026-2685-008/2026
Erdemi észrevétel

Tervezdi valaszok

A beérkezett véleményezési dokumentumokat - Tervezdi valaszt nem igényel.

attekintettiik és megallapitasra kerilt, hogy azok
tartalmazzak a teleplilés kozigazgatasi teriiletére
vonatkozd, a szakdgazatunkat érint6 altaldnos
informaciokat.

A vizbazisvédelemre vonatkozéan az aldbbi @ -

A  Megalapozé vizsgalatot a kérésnek

kiegészitést kérjik: megfelelGen kiegészitjlik.

Sajoszentpéter teleplilés kozigazgatasi teriletén,
a varostol északra, a Bédva jobb partjan taldlhato
az Eszakmagyarorszagi Regionalis Vizm(ivek Zrt.
altal Gzemeltetett Borsodszirak I. (Sajoszentpéter
I.) vizm(itelep.

A vizm( hidrogeoldgiai védGidomat és

védéteriletét az Eszak-magyarorszagi
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi
FellgyelGség 21.938-6/2005. szamu

hatdrozatban jellte ki. (A vizm(i 21.939-5/2005.
szamu vizjogi Uzemeltetési engedélye a
30404/2657-2/2024.3lt, 35500/2017/2017.3alt.,
35500/9548-2/2015.4lt., 45-5/2014/VH., és
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3990-1/2013. szdmu hatarozatokkal mddositasra

kerdlt.)
A védGovezetek lehatarolasat a kiilonbozé
elérési id6k tekintetében - a vonatkozd

123/1997. (vn.18.) Kormanyrendeletnek
megfeleléen — a haromfazisi zéna figyelmen
kiviil hagyasaval végezték el.

A 20 napos elérési idejd aramvonalak nem
minden esetben érik el a dusité medencéket, de
a vizml jelenlegi, bekeritett terlletén
(Sajészentpéter 019/1 hrsz.) belll maradnak.

Az daramvonalak 180 napon belil elérik
valamelyik dusitdmedencét, tehat minden
esetben a vizmd jelenlegi, bekeritett teriletén
maradnak. Ennek megfelel6en az utanpdtlédasi
terlilet mérete és alakja a hosszabb, a
szamitasokat az 5 éves és 50 éves elérési id6kre
elvégezve sem modosul.

A fentiek alapjan a vizbazis védéterilet
rendszere a folyamatos 120 %-os dusitas mellett
a vizbazis jelenlegi, lekeritett teriletén kijel6lt
belsé védé6terilettel lett kialakitva, a kilsé
véd6ovezet, az ,A” és ,B” hidrogeoldgiai
védbovezet kijelolése nem valt sziikségessé.
Sajoszentpéter varos telepuléstervének
készitésénél a Borsodszirdk I. (Sajoszentpéter I.)
vizm(telep vizbazisanak védelme érdekében a
21.938-6/2005. szamu kijelold, illetve modositd
hatarozatokban foglaltakat figyelembe kell venni.

Az akcidteriletekkel (gazdasagfejlesztési,

klimavédelmi, lakéterleti) kapcsolatban
megjegyezzik, hogy azok felszin alatti vizbazis
kijelolt hidrogeoldgiai védSidomat,

védéteriletét nem érintik, illetve felszini
ivovizbazis kijelolt védéterlletén nincsenek
rajta. Az tervezéssel érintett ingatlanokon nem
tartunk nyilvan érvényes vizjogi engedéllyel
rendelkezd felszini és felszin alatti
vizhasznalatokat.

A Telepliléstervben nincs olyan maddositas
(beépitésre szant teriilet), amely az Eszak-
magyarorszagi Vizligyi lgazgatdsag kezelésében
lév6 nagyvizi medret, Aarvizvédelmi toltés
biztonsagi és fenntartdsi savjait, illetve a Sajo
folyd parti savjat érintené.

A megadott helyrajzi szdmok attekintése utan
megallapitjuk, hogy a telepilésrendezési terv
készitése vizrajzi |étesitményt nem érint.

TervezGi valaszok

- TervezGi valaszt nem igényel.

-TervezGi valaszt nem igényel.

-TervezGi vélaszt nem igényel.
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Erdemi észrevétel

lgazgatdsagunk a fentiekben részletezett
kiegészitéseink, megallapitasaink és javaslataink
mellett, valamint az aldbbi elGirasaink
betartdsanak alapjan Sajészentpéter Varos Uj
telepiiléstervének elfogadasat nem kifogasolja.

Tovdbba a tervezett helyi épitési szabdlyzathoz
(HESZ) az aldbbi észrevételeket tessziik:

A 27. § Vizikbzmdlvekre vonatkozd elGirasok
kozott sziikséges az alabbiak rogzitése:

- A kdzmdves ivovizellatd rendszer igénybevétele
soran figyelembe kell venni a vizikdzmd-
szolgaltatasrél szolé 2011. évi CCIX. torvény
elGirasait.

- Ujonnan kialakitdsra keriil6 ingatlanok
ivovizigényét, amennyiben a m(iszaki lehet6ség
adott, a meglévd ivévizhaldzatrdl kell biztositani.
- A szolgdltatott ivéviz min&ségének ki kell
elégitenie ,,az ivéviz minGségi kovetelményeirdl
és az ellendrzés rendjérdl sz616” 5/2023. (1.12.)
Kormanyrendelet elGirasait.

BUDAPESTI FGVAROSI KORMANYHIVATAL
ORSzAGOS KOzUTI ES HAJOZASI HATOSAGI FGOSZTALY
GYORSFORGALMI UTUGYI OSZTALY
IKTATOSZAM: BP/0801/00509-5/2026
Erdemi észrevétel
A telepllésrendezési eszkozok mddositasaval
kapcsolatban kifogast nem emelek.

EPITESI S BERUHAZASI MINISZTERIUM
VASUTI HATOSAGI OSZTALY
IKTATOSZAM: KOFAT/47995-1/2026/VHF
Erdemi észrevétel
Sajoszentpéter teleplilés teleplilésrendezési
eszkdzeinek modositdsa vonatkozasaban a
Hatosag észrevételt nem tesz.

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
AGRARUGYI FGOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
IKTATOSZAM: BO/34/2994-2/2026.
Erdemi észrevétel
Jogszabalyi megallapitasokat tett.

Tervez6i valaszok

-TervezGi valaszt nem igényel.

- A kérésnek megfeleléen a HESZ 27.§
kiegészitésre kerdl.
J4) A  kézmliives ivovizelldtéd  rendszer

igénybevétele sordn figyelembe kell venni a
vizik6zmii- szolgdltatdsrdl szélé 2011. évi CCIX.
térvény eldirdsait.

(5) Ujonnan kialakitdsra keriil6 ingatlanok
ivovizigényét, amennyiben a mdiszaki lehetéség
adott, a meglévé ivévizhdldzatrdl kell biztositani.
(6) A szolgdltatott ivoviz mindségének ki kell
elégitenie ,az ivoviz minéségi kévetelményeirdl
és az ellenérzés rendjérél szolo” 5/2023. (1.12.)
Kormdnyrendelet elGirdsait.”

TervezGi valaszok
-TervezGi valaszt nem igényel.

TervezGi valaszok
-TervezGi valaszt nem igényel.

TervezGi valaszok
-TervezGi valaszt nem igényel.
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FGOSZTALY
NYT. szAm: 10658-2/2026/h

Erdemi észrevétel
A fenti  hivatkozdsi szamon  érkezett
dokumentacidban foglaltak a honvédelem
érdekeit nem sértik, a Magyar Honvédség (a
tovabbiakban: MH) nemzeti és szbvetségi
védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért
a targyi mddositassal kapcsolatban észrevételt
nem teszek.

NEMZETI MEDIA ES HIRKOZLESI HATOSAG

MiskoLCl HATOSAGI IRODA

IKTATOSZAM: K/23646-2/2026

Erdemi észrevétel

A Hatdésag megallapitotta, hogy a fenti terv
tartalmaz hirkozlési szakagi anyagot és azzal
kapcsolatba n a kovetkez6 észrevételeket teszi.
A rendelettervezet hirkozlési érdeket nem sért, a
maodositas ellen a Hatdsag kifogdst nem emel.

SzABALYOZOTT TEVEKENYSEGEK

FELUGYELETI HATOSAGA

BANYASZATI ES GAZIPARI FGOSZTALY

MisKoLCI BANYAFELUGYELETI OSZTALY

IKTATOSZAM: SZTFH-BANYASZ/7730-2/2026

Erdemi észrevétel

A Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti
Hatésaga (a tovabbiakban: Banyafellgyelet)
hivatkozott szamu megkeresésére kozli, hogy
Sajoszentpéter Varos Telepuléstervének -
Telepulésfejlesztési Terv és Telepllésrendezési
Terv - elkészitésére vonatkozdéan érintettsége az
egyeztetési szakterilet tekintetében nem all
fenn. A Banyafelligyelet a targyi Ugyben
vélemény adasara hataskorrel nem rendelkezik.

Budapest, 2026. szeptember oktdber hé

Paksi Szilvia
vezetd telepliléstervezé

TervezGi valaszok
-TervezGi valaszt nem igényel.

Tervez6i valaszok
-TervezGi valaszt nem igényel.

Tervez6i valaszok
-Tervez@i valaszt nem igényel.
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TERVEZOI VALASZOK

A dokumentumban szerepl6 véleményezésre jogosult szervek megnevezése a véleményadds
idépontjaban hatdlyos dllapotot tiikrézi.

SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK ELKESZITESEHEZ KESZULT
KORNYEZETI ERTEKELES TARGYABAN ERKEZETT ALLAMIGAZGATASI SZERVI ESZREVETELEKRE

AGGTELEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
IKTATOSZAM: ANPI/1473-1/2026

Erdemi észrevétel
A megkeresés Sajészentpéter Varos
Telepilésrendezési Tervéhez késziilt Kérnyezeti
Ertékelés Véleményezése, azaz a teljes
teleplilésrendezési eszkozre vonatkozik,
tdjékoztatjuk, hogy a tervet természet- és
tdjvédelmi szempontbdl az Aggteleki Nemzeti
Park Igazgatésag illetékességi  terlletére
vonatkozéan megfelel6nek tartjuk, kifogdast
nem emeliink.
Megjegyezziik, bar szigorlan nem tartozik a
hatdskoriinkbe, de esetlegesen magantulajdonu
tertletek 6kolégiai folyosdba torténd besoroldsa
kartalanitas nélkili latens haszndlati korlatozast
eredményez.

BUKKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
UGYIRATSZAM: 3373/1/2026.
Erdemi észrevétel

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
1.8 (2) bekezdés a) pontja alapjan taj- és
természetvédelmi  szempontbdl  kérnyezeti
vizsgdlat lefolytatasa kotelezd volt. A tervezési
terilet tekintetében a Korm. rendelet 4. szamu
mellékletének 3.6.1.1., 3.6.1.2,, 3.6.1.3,, 3.6.1.4.
pontjai alapjan a kdrnyezeti vizsgalatot megfeleld
szemlélettel és tartalommal elkészitették. A
dokumentacid tartalmazza a természetvédelmi
érintettségl terilletekrél, természeti értékekrdl
sz6l6 alapvetd informacidkat és a telepliléstervi
Osszefliggéseket. A Természetvédelem”
pontban (43. oldal) a teleptilés kiltertletén lévé
ex lege védett Korcsolyds megnevezésl
kozépkori foldvarat (EOVX: 318450, EOVY:
773015) nem tartalmazza a kérnyezeti értékelés,
potlasa szikséges.

A 3. A valdszinUsithet6en jelentésen érintett

terlletek kornyezeti jelenlegi allapotanak
bemutatasa, kiemelten a kérnyezeti
szempontbdl kilondsen fontos teriileteket

TervezGi valaszok
-TervezGi valaszt nem igényel.

- Az okoldgiai halézat lehatdroldsa az EIS
Koérnyezetért Felel6s Minisztérium hatdskorébe
tartozik.

Tervez6i valaszok
- A Korcsolyas megnevezésli ex lege foldvar
beemelésre kerll az anyagba a rendelkezésre
bocsdjtott EQOV koordinatak alapjan.
Megjegyzend6 az E-TER adatszolgaltatasban ex
lege foldvar nem szerepel.

- A telepliléstervhez adott korabbi valaszainknak
megfelelGen a javasolt kiegészités nem relevans.
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érintéen, azok Ilényeges szempontjai és
valdszinlsithet6 fejlédése, illetve a terv
megvalésuldsanak elmaraddsa esetén annak
valdszinlisithet6  fejl6dése  A)  Kornyezeti
szempontbdl jelent6s hatassal bird valtozasok
felsoroldsa” cimd alpontban hdarom mddositasi
szandékot szerepeltetnek.

A kornyezeti értékelés dokumentdcidjaban a
figyelmet érdeml6 valtoztatasokat kérjlik
kiegésziteni a természetvédelmi szempontbdl
igazgatdsagunk altal jelent6snek tartott, jelen
véleményiinkben kiemelt V38, V76, V78, V85,
V90, V132, V138, V153. szdmu moddositasi
szandékokkal. A kornyezeti értékelés tartalma
ellen egyéb szakmai kifogdst nem emeliink.

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FBEPITESZI IRODA, ALLAMI FOEPITESZ
IKTATOSZAM: BO/17/00526-2/2026
Erdemi észrevétel

7. Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: SKVr.) 1. szamu melléklet 2.
pontjdnak  megfeleléen amennyiben a
telepiilésterv a telepiilés egészére késziil, a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelezd. Az
SKVr. 8. § (7) bekezdés szerint ,a telepiilés
egészére vagy  egy  részére késziilé
telepiilésrendezési tervnél, telepiilésszerkezeti
tervnél, helyi épitési  szabdlyzatndl és
szabdlyozdsi tervnél a kérnyezeti értékelés
tartalmadt és egyeztetésének sajdtos szabdlyait a
telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogaddsdnak  rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
52016 kormdnyrendelet hatdrozza meg”.

A telepllés egészére készll6 telepilési
kornyezeti értékelés tartalmat a Tr.R. 2. melléklet
2. pontja hatarozza meg. ATr.R. 7. § (4) bekezdés
szerint ,,a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési
kérnyezeti értékelés tartalma nem
csoportosithaté dt, nem vonhaté 6ssze és nem
hagyhato el, kivéve, ha a 60. § (3) bekezdése
alapjén az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgdlatardl szélé 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: SKVr) 3.
melléklete szerinti kérnyezet védelméért felelGs
szervek a 2. melléklet 2. pontja szerinti
tartalomtol egyes kérnyezeti elemek
vonatkozdsdban eltekintenek”. A Kornyezeti
értékelés munkarész az Alatamaszté javaslat

Tervez6i valaszok
-TervezGi valaszt nem igényel.
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részeként véleményezésre benyujtasra keriilt,
tartalmaban megfelel a Tr.R. 2. melléklet 2.
pontnak.

BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA
NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
KOZEGESZSEGUGYI OSzTALY 1
IKTATOSZAM: BP/FNEF/05647-2/2026
Erdemi észrevétel Tervez6i valaszok
A varos terlletén belil természetes -TervezGivalaszt nem igényel.
gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért
jelen esetben a BFKH véleményezési
lehet6séggel nem rendelkezik.

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
KEMIAI BIZTONSAGI ES KOMPETENS HATOSAGI FGOSZTALY
IKTATOSZAM: NNGYK/63698-2/2026
Erdemi észrevétel Tervez6i valaszok
Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi -Tervez6ivalaszt nem igényel.
hataskort érinté kozvetlen fejlesztési
elképzelések nem  keriiltek ismertetésre,
érintettséget nem azonositottunk.
A dokumentacidhoz észrevételt vagy
modositasi javaslatot nem kivanunk tenni.

Budapest, 2026. szeptember oktdber hd

f

Paksi Szilvia
vezetd telepliléstervezé
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TERVEZOI VALASZOK

SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK ELKESZITESE TARGYABAN ERKEZETT
PARTNERI ESZREVETELEKRE

ToLbl MIKLOS

Erdemi észrevétel TervezGi valaszok

Két kilon beadvanyt adtam at a polgarmester Ur - A benyujtasra keriilt beadvanyok attekintésre
és Paksi Szilvia részére. Nehezményezem, hogy a = keriltek, annak Telepiiléstervvel kapcsolatos
varosrendezési terv nem foglalkozik a vegyi relevans gondolatai az anyagba szerepelnek.
anyagokkal, és a katasztréfavédelmi lehatarolas
figyelmen kivil hagyja, hogy Sajoszentpéter
milyen objektum (a BorsodChem) mellett
helyezkedik el. Szorgalmazom egy
el6vigyazatossagi terv elkészitését! Kiemelten
foglalkozott a varos jovGképével, valamint a
telepilést érint6 kornyezetvédelmi és
katasztrofavédelmi kérdésekkel. Hangsulyozta,
hogy a varosfejlesztési koncepcidt és a kiegészit6
fejlesztési  javaslatokat nem az aktudlis
palydzatokhoz igazitva kell megalkotni, hanem
egy 6nallg, vilagos jovikép mentén. Véleménye
szerint a telepilésnek sajat arculatot és egyedi
varosi brandet kellene kialakitania, hiszen a varos
szamos olyan komoly értékkel rendelkezik,
amelyekre épiteni lehetne. A térségben taladlhato
mintegy 900 hektarnyi  sz6lGbirtok, a
pincehegyek és a foldtani értékek megdvasa,
valamint fejlesztése kiemelt prioritast kell
élvezzen. A turisztikai potencial novelése
érdekében javasolta a Tomloc-tet6 kivalod
panordmajanak kiaknazadsat, a torténelmi
templomok latogathatdsdganak biztositasat,
tovabba a teriileten taldlhaté Il. vildghdborus
bunkerek bevondsdval egy bemutatdhely vagy
tandsvény létrehozdsat. Ezeket az elemeket
egylttes, integralt fejlesztési tervként kell
kezelni. A hozzaszélas masik, kritikus része a
katasztréfavédelemre, a lakossdg- és az
iparbiztonsagra  Osszpontositott. Mivel a
teleptilés kozvetlenil a BorsodChem vegyipari
orids hataraban fekszik, az allamnak kiemelt
felel6ssége van a  kornyezd  lakossag
biztonsagaért. Toldi Miklds ramutatott, hogy
katasztrofa esetén a 26-os f6ut jelenlegi
allapotdban szinte teljesen alkalmatlan a
kimenekitésre és a teljes Sajo-volgyébdl
hidanyoznak a megfelelé oldaliranyd menekilési
utvonalak. A koézintézmények esetében a gaz-
vagy vegyi Omlések, elontések elleni fizikai
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védelmét is biztositani kell, jél zarhatd
ablakokkal, ajtokkal és zsiliprendszerekkel.
Végezetil a Sajé-volgyét érint6 kornyezetvédelmi
dontések slirg6sségére figyelmeztetett.

ROzZGONYI ISTVAN

Erdemi észrevétel
Sz6va szeretném tenni a Labashazaknal kivagott
fakat, és érdekl6dom, hogy a Kereszturral
Osszekotd kerékpdrut meg fog-e valdsulni.
Megjegyzem tovabba, hogy a képvisel6k nem
érdekl6édnek a lakossagi problémak irant, csak a
kampany alatt jartak nalunk.

LADA MARTIN

Erdemi észrevétel

A kozbiztonsagi résszel kapcsolatban szdlalok fel:
a kamerarendszert folyamatosan fejleszteni
kellene, és a polgarérséget is bdéviteni kellene.
Erdekl6ddm, hogy van-e szegregacid, bérlakasba
torténé bekoltoztetés, és ha igen, hol van ez?
Van-e mez66r? Felvetem az ©nazonossagi
rendelet megalkotdsdnak lehet6ségét, valamint
a turisztika és a turautvonalak szervezését.

MORICZ JOZSEF

Erdemi észrevétel

A fejlesztéseket nem tudom értelmezni. Milesz a
Il. szamu iskolaval? A Baross Gabor uton tul a
Nyog6-patakkal mit akar a vadros? Mi a helyzet a
Kinizsi utcai héforrassal és a varosfejlesztéssel? A
Petd&fi utcdba miért kellett fekv6rend&r? A csaladi
hazaknal a lemezbdl késziilt keritések csunyak. A
Majalis parknal a pincesort (kb. 600 pince)
fejleszteni kellene. A legnagyobb gond a parkolas
és a garazs! A Baross Gabor utnal a vizterel6
szerintem felesleges volt.

MORICZ FERENC
Erdemi észrevétel

Merre fog terjeszkedni a varos? Es a Lidl
terllettel mi a helyzet?

TervezGi valaszok
- Az Onkormanyzatnak a Sajokereszturra vezetd
kerékparuat megvaldsulasardl nincs tudomasa.
A tovabbi észrevételek nem a Telepilésterv
kompetencidjaba tartoznak.

Tervez6i valaszok
- A Telepiilésfejlesztési Terv részeként az Anti-
szegregacios Program elkésziilt.
A tovabbi észrevételek nem a Telepilésterv
kompetenciajaba tartoznak.

Tervez6i valaszok
- A keritések kialakitdsat és az anyaghasznalatot

a Helyi Epitési Szabdlyzat részletesen
szabdlyozza.
A pincés teriiletek  fejlesztésével a

Telepulésfejlesztési Terv részletesen foglalkozik,
illetve a Szabalyozasi Terv rendezte a terilet
megkozelithet6ségét.

A tovabbi észrevételek nem a Telepilésterv
kompetenciajaba tartoznak.

TervezGi valaszok
- A Teleplilésterv szdamottevs fejlesztési teriilet
kijelolésével nem élt. Uthalézati korrekcidkbol
adédo terileti moédositasok a Baross utca
kornyezetében torténtek.
A tovabbi észrevételek nem a Telepilésterv
kompetencidjaba tartoznak.
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ToLbl MIKLOS

Erdemi észrevétel
Véaroskozpontnak  komplett terv  kellene,
Szerencshez hasonldan, az lenne a jé! A Tarna uti
parkolas jelenleg nem jo.

Budapest, 2026. oktéber hé

Paksi Szilvia
vezet( telepiiléstervezd

TervezGi valaszok
- A Viéroskozpont komplett, részleteibe mend
szabadtértervének elkészitése nem a
Telepulésterv feladata.
A tovabbi észrevételek nem a Telepilésterv
kompetencidjaba tartoznak.
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TERVEZOI VALASZOK

SAJOSZENTPETER VAROS TELEPULESTERVENEK ELKESZITESE TARGYABAN ERKEZETT
ONKORMANYZATI ESZREVETELEKRE

Erdemi észrevétel

Tervezett HESz 15. & bb) pont altal javasolt
minimum 3 méter oldalkert (a ba) alpontban
szereplé eset kivételével) helyett legaldbb 4
méternek kell tekinteni

A telepllésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet 47.§ 6) pont a HESz-ben mddosuljon:

hatsékertben - a szikséges védé6tavolsagok
megtartasaval - valamennyi melléképitmény,
tovdbbd személygépjarm(i-, kerékpar- és

motorkerékpdr-tarold, kerti szerszamtdrold és
tlizifatarolo éplilet elhelyezhetd, (kerti és nyari
konyha, szauna NEM) Uveghazat és féliasatrat a
teleknek a szomszédos telekkel k6z6s hataratdl
legaldbb 1,50 méter tdvolsdgra szabad
elhelyezni.

A telepilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardél szo6lé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 47.§ 7) pont a HESz-ben
mddosuljon:  oldalkertben  lakdterileteken
elhelyezhet6 csak a b) szerinti ,a megujuld
energiaforras mltargyai és épiletgépészeti
berendezés - ideértve a napelem inverterét és a
hdszivattyd  kiltéri egységéi is - ,legyen
elhelyezhet6 kozteriletrél nem lathaté maédon,”

Budapest, 2026. oktéber hé
NN

Paksi Szilvia
vezetd teleplléstervezé

TervezGi valaszok
- A 15. § (3) bekezdés bb) alpontjaban az elvart
oldalkert  értéke 4,0 méretben kerdl
meghatdrozasra.

- A 30. § az alabbiak szerint mddosul:

,(6) A hdtsokertben — az (5) bekezdésen tul, a
sziikséges véddtdavolsdgok megtartdsadval, kerti
és nydri konyha, szauna kivételével —valamennyi

melléképitmény, tovabbd személygépjarmii-,
kerékpdr- és  motorkerékpdr-tarold,  kerti
szerszamtdrold és tizifatdrolo éplilet

elhelyezhetd. Uveghdzat és féliasdtrat a teleknek
a szomszédos telekkel k6z6s hatdrdtdl legaldbb
1,50 méter tdvolsdgra szabad elhelyezni.”

- A 30. § az aldbbiak szerint moédosul:

»(7) Oldal- és hdtsokertben lakdteriileteken a
telepliilésrendezési és épitési kévetelmények
alapszabdlyzatdrdl szolé Kormdny rendeltben
szereplé ,egy, legfeliebb 20 m2 vizszintes
vetiiletd, minden oldalrdl nyitott kerti teté,
amelynek a legmagasabb pontja legfeljebb 3,00
meéter” nem helyezheté el.”
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